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Stadtrat Montabaur

Konrad-Adenauer-Platz: Stadtrat beschliel3t weitere Planungsschritte

Mit grofRer Mehrheit beschloss der Stadtrat von Montabaur weitere
Planungsschritte fur die Bebauung am Konrad-Adenauer-Platz. Er folgte damit
einem nahezu gleichlautenden Beschluss des Verbandsgemeinderates. Bei
den Planungen geht es um die Frage, wie mit den Geb&uden Kreissparkasse,
Hisgen-Center und Rathaus der Verbandsgemeinde verfahren werden soll.
Hintergrund ist, dass alle drei Gebaude aufgrund von Baumangeln entweder
generalsaniert oder neu aufgebaut werden missen. Kernstiuck der Beschlisse
beider Rate ist eine Prioritatenliste, nach der die verschiedenen Szenarien
stufenweise gepriuft werden sollen. Ganz oben steht ,Szenario 9“: Danach
wirden alle drei Gebaude abgerissen und neue Geb&aude errichtet. Die Partner
wirden diese beziehen und dabei ihre Standorte rund um den Platz tauschen.
In den neuen Gebauden kénnten zusatzlich neue grof3ere Einzelhandelsflachen
entstehen. Im Ergebnis wirde der Platz eine vollig neue Gestalt erhalten: Er
hatte zwar die heutige Gr6l3e, aber einen anderen Zuschnitt. Zwei Grundsatze
waren den Ratsmitgliedern beider Rate besonders wichtig: Das Rathaus der
Verbandsgemeinde soll in der Stadtmitte bleiben und die Innenstadt soll durch
die Schaffung neuer Einzelhandelsflachen gestarkt werden. Dariber hinaus
beschloss der Stadtrat, dass ein stadtebauliches Gesamtkonzept fur die
Innenstadt erstellt werden soll, das die aktuellen Planungen zum Konrad-
Adenauer-Platz als Ausgangspunkt nimmt.

Das Thema Konrad-Adenauer-Platz ist sehr komplex. Viele Aspekte haben wir
bereits in friheren Ausgaben des Wochenblatts und noch ausfuhrlicher im Internet
aufbereitet unter www.vg-montabaur.de und www.montabaur.de. Bitte informieren
Sie sich hier Uber die Vorgeschichte, die verschiedenen Szenarien, die
Prioritatenliste, Akteure und Zustandigkeiten sowie Uber Bauméangel und funktionale
Probleme am Rathaus der VG.

Ausgangslage

Als ,historische Chance“ bezeichnen viele die Situation, die inzwischen in Bezug auf
den Konrad-Adenauer-Platz entstanden ist. Historisch deshalb, weil es so gut wie nie
vorkommt, dass drei Nachbarn gleichzeitig erhebliche Probleme mit ihren Gebauden
haben und deshalb Gber Abriss und Neubau nachdenken — und dies auch noch
gemeinsam tun! Denn nur so besteht die Mdglichkeit, einen Mehrwert zu schaffen ftr
alle Beteiligten, fur den ganzen Platz, ja fur die gesamte Innenstadt. Und das ist das
gemeinsame Ziel von Stadt und Verbandsgemeinde (VG) Montabaur, Kreisparkasse
(KSK) und GIPAM, der Eigentimerin des Hisgen-Centers. Die drei Gebaude VG-
Rathaus, Geschéftsstelle KSK und Hisgen-Center haben in Hinblick auf Brandschutz,




Bauausfuihrung, Energieverbrauch und allgemeine Funktionalitat dermalien
erhebliche Mangel, dass sich in allen Féllen die Variante Abriss und Neubau als
wirtschaftlich gleichwertig oder gar gunstiger darstellt. Seit gut zwei Jahren sitzen die
Beteiligten nun gemeinsam an einem Tisch und stimmen die Vorgehensweise
miteinander ab. Beteiligt ist auch die Stadt Montabaur als Eigentimerin des
eigentlichen Platzes und der darunterliegende Tiefgarage sowie als Tragerin der
Planungshoheit. Verschiedene Gutachten und Konzepte wurden in Auftrag gegeben
und bewertet und gemeinsame Ziele definiert. Nun hatte der Stadtrat tber eine
Prioritatenliste zu entscheiden, die die néchsten Planungsschritte beschreibt, aber
noch lange keine endgultige Entscheidung bedeutet.

Aus dem Stadtrat

Es war die letzte Sitzung des Stadtrats vor der Kommunalwahl und die Diskussionen
deshalb vom Wahlkampf gepragt. Dennoch stimmten die Ratsmitglieder mit groRRer
Mehrheit fir das von der Verwaltung vorgeschlagene und vom Verbandsgemeinderat
bereits beschlossene weitere Vorgehen und damit fir die Fortsetzung der vor zwei
Jahren begonnenen Planungen. Unterschiedliche Einschatzungen gab es zu der
Frage, ob der Zeitpunkt fir eine Richtungsentscheidung, wie die Prioritatenliste sie
darstellt, passend sei. Wahrend Ratsmitglieder aus den Fraktionen von BfM, FWG
und SPD weitere Prifungen und Berechnungen forderten und ein ergdnzender
Antrag der SPD zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept auf dem Tisch lag (siehe
unten), brachte Gabi Wieland (CDU) die Stimmung in ihrer Fraktion auf den Punkt:
.lch mdchte heute noch vor der Kommunalwahl abstimmen - im ,alten Stadtrat.
Denn in dieser Zusammensetzung diskutieren wir seit drei Jahren intensiv Uber das
Thema und haben gemeinsam viel Wissen erworben. Aus dieser Position heraus
muissen wir die nachsten Schritte festlegen. Wir entscheiden dadurch ja nicht
endglltig tber Baumalinahmen.” Ihr Fraktionskollege Gerd Frink erganzte: ,Es ist
wichtig, dass wir heute das Signal setzen, dass es weitergehen kann. Wir zeigen
unseren Partnern, dass die Stadt Montabaur den bisherigen Weg konstruktiv weiter
begleiten will.“ Blrgermeister Schaaf wies darauf hin, dass der Stadtrat mit dem
Beschluss lediglich die weiteren Schritte festlegt und damit noch lange keine
endgultige Entscheidung getroffen ist, weil noch viele Fragen zu klaren sind und die
Interessen der betroffenen Eigentimer bericksichtigt werden muissen.

Einzelhandel in der Innenstadt

Ein wichtiger Aspekt bei der Abwagung der verschiedenen Szenarien fur den
Konrad-Adenauer-Platz ist die Schaffung von groR3flachigen Einzelhandelsflachen.
-Wir haben im Bereich von Kirch- und Bahnhofsstral3e einige Leerstidnde bei den
Ladenlokalen. Es gelingt uns aber nicht, Filialen grof3er Handelsketten zum Beispiel
aus den Branchen Mode, Elektro oder Drogerie hier anzusiedeln. Das liegt daran,
dass die Ladenflachen zu klein und haufig nicht barrierefrei zu erreichen sind.
Zusammenlegungen sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten schwierig bis
unmoglich®, erlduterte Stadtburgermeister Klaus Mies die Situation in der Innenstadt.
Um aber attraktive Einzelhandler aus den genannten Branchen in die Stadt zu
locken, brauche man grof3e (ab 500 Quadratmeter) und modern ausgestattete
Einzelhandelsflachen. Von diesen ,Frequenzbringern® konnten wiederum die
kleineren Einzelhé&ndler in der Stadt profitieren, indem sie ein ergdnzendes und




spezialisiertes Sortiment anbieten. Das nun favorisierte ,Szenario 9“ beinhaltet den
Bau von rund 3.600 Quadratmetern Einzelhandelsflachen, was ein Plus von 2.000
Quadratmetern gegenuber dem heutigen Stand bedeutet. Allerdings waéren
gegenuber der bestehenden kleinteiligen Gliederung der Ladenflachen (z.B. im
Erdgeschoss des VG-Rathauses) dann auch Flachenzuschnitte von 600 bis 1.000
Quadratmetern maoglich. Burgermeister Edmund Schaaf fuhrte dem Stadtrat vor
Augen, dass man seit fast 25 Jahren versuche, neue gréRere Einzelhandelsflachen
in der Innenstadt zu schaffen. So hatte die Stadt bereits 1989 ein Gutachten zum
Einzelhandel in Auftrag gegeben, das zu dem Schluss kam, dass in Montabaur ein
Magnetbetrieb fehlt, der Kaufer aus dem Umland anzieht. In der Folge gab es
mehrere Versuche, ein Kaufhaus oder ein Einkaufszentrum in der Innenstadt zu
errichten, die aus verschiedenen Grinden scheiterten. ,Meines Erachtens sollte es in
der heutigen Situation in erster Linie darum gehen, ob die Stadt Montabaur die
vielleicht letzte sich bietende Mdoglichkeit nutzen will, die Innenstadt als
Handelsstandort zu starken. Vielleicht kommt sie nicht wieder®, so Schaafs Pladoyer.
Schaaf wies darauf hin, dass vor endgultigen Entscheidungen weitere technische,
gestalterische und vor allem wirtschaftliche Fragen zu klaren seien. Es gehe darum,
gerade den Boden fir die notwendigen weiteren Untersuchungen zu bereiten, denn
es mache keinen Sinn, weiteres Geld fur Planungen auszugeben, wenn die Stadt
nicht ihre grundsatzliche Zustimmung zu der ins Auge gefassten ,gro3en Losung”
gebe. Mit Blick auf die Partner KSK und GIPAM mahnte er, die Entscheidung nicht
weiter zu vertagen, denn ,unsere Partner haben Zeitdruck und kdnnen nicht ewig auf
uns warten.“ Ob diese gemeinsame Ldsung umsetzbar sei, misse die Zukunft
zeigen.

Antrdge der Fraktionen:

Die CDU-Fraktion hatte beantragt, der Stadtrat modge gegeniber der
Verbandsgemeinde Montabaur zum Ausdruck bringen, dass es fiur die Stadt wichtig
sei, den Standort der Verbandsgemeindeverwaltung in der Innenstadt zu behalten.
Hintergrund waren Stimmen aus dem Verbandsgemeinderat, einen Standort fur das
Verwaltungsgebaude am Stadtrand zu suchen oder die
Verbandsgemeindeverwaltung auf mehrere Standorte zu verteilen. ,In einer
Demokratie ist das Rathaus so etwas wie das geistig-ideelle Zentrum einer freien
Kommune. Es muss deshalb seinen Platz im Zentrum der Stadt haben®, formulierte
Peter Hulshorster, Fraktionsvorsitzender der CDU. Etwas pragmatischer merkte der
Blrgermeister der Verbandsgemeinde Edmund Schaaf an: ,Es ist nachvollziehbar,
dass Verbandsgemeinderatsmitglieder aus weiter entfernt liegenden Ortsgemeinden
die Frage aufgeworfen haben, ob es nicht glnstiger sei, ein neues
Verwaltungsgebaude am Stadtrand zu bauen. Ich bin froh, dass es gelungen ist, die
Mehrheit des Verbandsgemeinderates zu Uberzeugen: Auch als Verbandsgemeinde
haben wir ein vitales Interesse an einem funktionierenden Mittelzentrum. Das
Rathaus ist ein wichtiger Frequenzbringer fur die Innenstadt. Deshalb hat auch der
Verbandsgemeinderat beschlossen, dass das Rathaus im Zentrum bleiben soll.“ Bei
allen Differenzen im Detail waren sich im Stadtrat alle Fraktionen einig: Das Rathaus
muss im Stadtzentrum bleiben (gemeint ist die VG-Verwaltung, die ja auch die
Amtsgeschafte fur die Stadt fuhrt).




Die SPD-Fraktion hatte vor der Stadtratssitzung den Antrag eingebracht, im Rahmen
der Baumafllnahmen am Konrad-Adenauer-Platz das Planungsgebiet auf die
gesamte Innenstadt zu erweitern. Den Antrag begriindete die Fraktionsvorsitzende
Christa Stendebach. Sie flhrte aus, dabei solle die zentrale Frage ,Leben und
Wohnen in der Innenstadt® beleuchtet werden. Auch die Entwicklungen im Bereich
der ehemaligen Westerwaldkaserne und des ehemaligen Ségewerks Rasselstein
sollten in die Betrachtung einbezogen werden. Ratsmitglied Bjérn Walden (SPD)
betonte, es sei fur seine Fraktion wichtig, die Einwohnerinnen und Einwohner in
diese Planungen einzubeziehen. Die Ratsmitglieder Uwe Volkmann (FWG) und Dr.
Annelie Scharfenstein (Bundnis 90/Griine) schlossen sich dieser Argumentation an.

Zum Antrag der SPD-Fraktion wies Birgermeister Edmund Schaaf darauf hin, dass
es bereits im Jahr 2003 ein umfassendes Stadtentwicklungskonzept erstellt worden
sei. AuRerdem gebe es eine vorbereitende Untersuchung und ein daraus
abgeleitetes Konzept fir das Sanierungsgebiet ,Altstadt — neu” (KirchstralRe, Grol3er
Markt, Judengasse, HospitalstralBe, Rebstock), das der Stadtrat im Jahr 2008
beschlossen habe. Den bisherigen Planungen fur die Bebauung des Konrad-
Adenauer-Platzes sei 2012 ein zweitagiger Workshop mit Experten von auf3en, aber
auch Fachleuten aus Montabaur und der Region vorangegangen, dessen Ergebnisse
mit dem Stadtrat und seinem Bauausschuss diskutiert worden seien. Fur die
Entwicklung des Einzelhandels stehe in der heutigen Sitzung die Vergabe des
Auftrages an und fir die Innenstadt sei ein Verkehrskonzept bereits beauftragt. Er
empfahl, nach den Kommunalwahlen solle der Stadtrat unter Beriicksichtigung der
bereits vorliegenden und beauftragten Planungen und Gutachten festlegen, welche
weiteren Untersuchungen und Planungen zu beauftragen seien und sicherte dem
Stadtrat die  Unterstitzung der Verbandsgemeindeverwaltung bei der
Zusammenfassung der bisher schon vorliegenden Unterlagen zu.

Der Beschluss
Der Stadtrat beschloss sodann:

1. Der Stadtrat Montabaur begruf3t die Entscheidung des
Verbandsgemeinderates vom 27.03.2014, dass die
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur ihren Sitz am Konrad-Adenauer-
Platz behalten soll. In dieser Entscheidung fur den Standort der
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur am Konrad-Adenauer-Platz in der
Innenstadt sieht auch der Stadtrat ein Signal fur die Bedeutung der Stadt
Montabaur als Mittelzentrum in der Verbandsgemeinde Montabaur und zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs in der Innenstadt.

2. Der Stadtrat Montabaur erklart seine grundsatzliche Bereitschaft, Szenario 9
durch eine Zustimmung zu den Veranderungen der Eigentumsverhéltnisse
und Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes zu erméglichen und
zu unterstitzen. Die endgultige Zustimmung steht unter dem ausdricklichen
Vorbehalt, dass die wirtschaftlichen Fragen im Zusammenhang mit der
Verdnderung der Eigentumsverhéltnisse ebenso der Zustimmung des
Stadtrates bedurfen wie die baulichen, technischen und stadtebaulichen
Losungen zur Realisierung des Szenario 9.



3. Die Ausweisung von Einzelhandelsflachen nach Szenario 9 bedarf der
Abstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Montabaur.

4. Sollte sich Szenario 9 nicht als umsetzbar erweisen, erklart der Stadtrat seine
grundsatzliche Zustimmung zu Szenario 6 unter den Bedingungen, die unter
Ziffer 2. und 3. dieses Beschlusses formuliert sind.

5. Sollte auch eine Kooperation mit der Kreissparkasse ausscheiden, ist die
Stadt Montabaur bereit, im Rahmen der Generalsanierung des VG-Rathauses
oder eines Neubau am vorhandenen Standort mit der Verbandsgemeinde zu
kooperieren, um funktionale Mangel der Tiefgarage Mitte (fehlende
Barrierefreiheit) und des historischen Rathauses der Stadt (Ersatz des
Aufzuges und Schaffung des notwendigen 2. Rettungsweges z. B. durch ein
gemeinsames Treppenhaus) zu beheben.

6. Der Stadtrat erklart seine grundséatzliche Bereitschaft, die nicht von ihr selbst
fur das Buro der Stadtblrgermeisterin/des Stadtblrgermeisters bendtigten
Raume an die Verbandsgemeinde zu vermieten und die fir die langfristige
Nutzung der Raume im 1., 2. und eventuell 3. Obergeschoss als Burordume
erforderlichen Investitionen zu tatigen. Vor einer endgultigen Entscheidung
dieser Frage ist zu ermitteln, wie hoch der Unterschied zwischen den
Sanierungskosten fur den reinen Objektschutz einerseits und fur die weitere
Nutzung als Burordume andererseits ist und ob die zusatzlichen Kosten fir die
Blronutzung in Relation zur erzielbaren Miete wirtschaftlich sind.

7. Der Stadtrat erwartet von der Verbandsgemeindeverwaltung eine laufende
zeitnahe Information Uber die Entwicklung der Gesprdche und eine
Herbeifihrung der erforderlichen Beschlisse. AuRerdem ist — wie bisher —
eine aktive Beteiligung der Offentlichkeit an den Entscheidungsprozessen zu
gewahrleisten.

8. Der Stadtrat beschlief3t, zeitnah unter Auswertung der vorliegenden Plane ein

Stadtentwicklungskonzept zu erstellen und diese Uberlegungen bei der
Gestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes zu bericksichtigen.

Ziffer 1 des Beschlussvorschlages stimmten alle Ratsmitglieder zu. Die Punkte 2 bis
7 wurden lediglich von drei Ratsmitgliedern abgelehnt, zu Nummer 8 gab es zwei
Nein-Stimmen, wéahrend alle anderen Ratsmitglieder zustimmten. Damit stimmt die
Beschlusslage im Verbandsgemeinderat und Stadtrat inhaltlich Gberein und die
weiteren Verhandlungen mit den beteiligten Eigentimern kdnnen fortgesetzt werden.



