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1. Das im Eigentum der Verbandsgemeinde Montabaur stehende
Verwaltungsgebaude (nachfolgend: VG-Rathaus) ist dringend sanierungsbedurftig.
Geltende Brandschutzbestimmungen missen eingehalten werden, Dazu sind
umfangreiche Malnahmen erforderlich. Daneben weist das Gebdude Baumaéangel
aufgrund von Fehlern beim Bau und altersbedingtem Verschlei® auf. Auch das im
Eigentum der Stadt Montabaur stehende historische Rathaus (nachfolgend: hist.
Rathaus}, in dem sich das Blro des Stadtbirgermeisters und der Sitzungssaal des
Stadtrates sowie die Blrgerhalle befinden und dessen sonstige Raume an die
Verbandsgemeindeverwaltung vermietet sind, muss innen saniert werden. Das gilt
sowohl TfOr den reinen Objektschutz des unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudes als auch fOr den Fall der Nutzung der Biiros in den Obergeschossen,
wenn diese weiterhin als Blros genutzt werden sollen.

a. Anféanglich ging man nur von der Notwendigkeit der Umsetzung von
Brandschutzauflagen aus. Unabhangig voneinander kamen zwei Gutachter zu
dem Ergebnis, dass nur die notwendigen MalRnahmen zur Gewahrleistung des
Brandschutzes ca. 1,8 Mio. € kosten wirden.

b. Daraufhin wurde ein Konzept erstellt, das neben den notwendigen
BrandschutzmaRnahmen auch eine Behebung funktionaler Schwéachen des
VG-Rathauses (schlechte Zugénglichkeit, UntUbersichtlichkeit usw.) beheben
sollte. Im Zuge dieser MaRnahmen sollten auch dort Verbesserungen fir das
hist. Rathaus erzielt werden. So fehlt auch im hist. Rathaus der
vorgeschriebene zweite Rettungsweg, es missen Brandabschnitte gebildet
werden und der Aufzug, der Mitte der 60er Jahre des 20. Jahrhunderts
eingebaut wurde und zu eng ist, um flr Rollstuhlfahrer oder Kinderwagen
nutzbar zu sein, ist stérungsanfallig und kaum noch zu reparieren, weil
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Ersatzteile nur schwer zu beschaffen sind. Das Konzept sah vor, ein
Zwischengebdude zwischen den beiden Rathdusern zu errichten, in dem ein
Aufzug eingebaut werden sollte, der bis in die Tiefgarage fiihrt. So ware
auch der Mangel dieser Tiefgarage zu beheben gewesen, der keinen
barrierefreien Zugang auf den Konrad-Adenauer-Platz gewihrleistet. Die
Kostenschéatzung flr diese MaRnahme belief sich auf 3,4 Mio. €, wobei sich
die Stadt Montabaur an diesen Kosten hatte beteiligen missen.

c. Im Jahr 2010 wurden weitere gravierende Probleme an der
Schiefereindeckung und der AuRenhaut des VG-Rathauses festgestellt, so
dass die Umsetzung der unter b. geschilderten Planung gestoppt wurde.
Daraufhin wurde eine Studie fur die Sanierung und bauliche Entwicklung der
Rathduser der Verbandsgemeinde Montabaur und der Stadt Montabaur an
das Biiro Congena Mlinchen, beauftragt. Die Untersuchung ergab: Das VG-
Rathaus weist gravierende Mangel auf. Die Schiefereindeckung entspricht
nicht den vorgeschriebenen Regeln. Im Bereich der Steildacher gibt es
konstruktive Méngel. Wenn die AuBenhaut des Gebdudes grundlegend
saniert wird (was notwendig ist), sind die Regeln der heute geltenden
Energieeinsparverordnung zu beachten. Das Verhaltnis von Nutz- und
Verkehrsfléchen ist suboptimal (60 : 40). Es ist eine Generalsanierung
notwendig, deren Kosten nahezu den Kosten eines Neubaus entsprechen.
Auf keinen Fall kann wahrend der erforderlichen Sanierungsmafinahmen das
Rathaus im Betrieb bleiben, d. h. die Verwaltung ist wahrend der
BaumaRnahme anderweitig unterzubringen. Die Kosten fiir die Sanierung des
VG-Rathauses wurden auf ca. @ Mio. € brutto geschatzt. Es wurde
ausdricklich darauf hingewiesen, dass bzgl. der geschatzten Kosten eine
Schwankungsbreite von + / - 30 % anzunehmen ist, weil es sich um eine
Kostenschédtzung aufgrund von Baukostenindizes und Erfahrungswerten
handelt. In diesen so ermittelten Kosten waren nicht enthalten:
Auslagerungs-Kosten {Miete von Buros fir die Bauzeit), Umzugskosten,
Grundstiickskosten, architektonische und funktionale Verbesserungen am
vorhandenen Gebdude. Parallel dazu wurde von der Kreisverwaltung
gefordert, SofortmaRnahmen fir den Brandschutz durchzufilhren, die
inzwischen umgesetzt wurden, um mehr Zeit fir die weitere Planung zu
gewinnen. Diese SofortmaRnahmen beinhalten ein  MindestmaR an
Brandschutz, um das Geb&ude (berhaupt weiter nutzen zu k&nnen. Sie
ersetzen keineswegs die nach dem Brandschutzkonzept erforderlichen
umfangreichen BrandschutzmaBnahmen. Die Kreisverwaltung als zustindige
Bauaufsichtsbehdrde hat - mit Blick auf die laufenden Planungen -
Zeitaufschub gewdéhrt, allerdings auch gefordert, dass die erforderlichen
Planungen mit dem gebotenen Nachdruck betrieben werden.

Im Jahr 2011 wurde bekannt, dass das Geb&dude der Kreissparkasse (KSK) am

Konrad-Adenauer-Platz ahnliche gravierende Méngel hat wie das VG-Rathaus und

deshalb der Abriss des vorhandenen Gebdudes und ein - kleinerer — Neubau

geplant war. AuBerdem wurden wir informiert, dass die Eigentiimer des sog.

Hisgen-Gebdudes (GIPAM GmbH) eine umfassende Sanierung des Geb3udes

planen. In Gesprachen mit der KSK und GIPAM und der Stadt Montabaur konnte

die Bereitschaft zu einem abgestimmten Verfahren erreicht werden.
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3. Nachdem die Planungen =zweier privater Investoren zur Errichtung eines
Kaufhauses im  Quartier WallstraRe, Wilhelm-Mangels-Str.,  Steinweg,
BahnhofsstraRe Ansiedlung eines Kaufhauses nacheinander gescheitert waren,
bestand im Stadirat weitgehende Einigkeit Uber das Ziel die Innenstadt als
Handelsstandort zu starken.

4. Im Juli 2012 wurde in einem von der Verwaltung initilerten Workshop nach
Moglichkeiten der stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers Konrad-Adenauer-
Platz und KirchstralBe diskutiert. Darauf aufbauend wurde eine stidtebauliche
Rahmenplanung vom Blro Prof. Baldauf, Stuttgart, fir das Quartier erstellt,
dessen Kosten je zu einem Viertel durch die Verbandsgemeinde, die KSK, GIPAM
und die Stadt Montabaur getragen wurden. Das gemeinsame Handeln der drei
Gebdudeeigentiimer (KSK, GIPAM und Verbandsgemeinde) wurde in einem
Zusammenarbeitsvertrag geregelt und Rechtsanwalt Prof. Dr. Birk als
gemeinsamer Berater fur die Klarung der rechtlichen Fragen beauftragt.

5. Die Ergebnisse der staddtebaulichen Rahmenplanung vom Buaro Baldauf wurden in
gemeinsamen Sitzungen des Stadtrates und des Verbandsgemeinderates
Montabaur am 11.07.2013 und 19.09.2013 vorgestellt. Von insgesamt neun
vorgestellten Losungsmdoglichkeiten wurden die so genannten Szenarien 9, 6 und
8 favorisiert. Eine Ubersicht der drei Szenarien ergibt sich aus der
Zusammenfassung der Machbarkeitsstudie, die am 21.02.2014 verteilt wurde. Bei

Bedarf steilen wir diese auf Anforderung noch einmal zur Verfiigung.' Der Auftrag
an das Blro Prof. Baldauf erstreckte sich ausdricklich nicht auf die
architektonische Planung von Geb&uden und Ermittlung von Kosten, sondern nur
auf das Aufzeigen stadtebaulicher Lésungen.

6. Die Beteiligten waren sich einig, dass vor weiteren Schritten die bauliche
Realisierbarkeit und die Kosten der bevorzugten Szenarien 9, 6 und 8 untersucht
werden mussten. In der Sitzung des Bauausschusses und des Haupt- und
Finanzausschusses der Verbandsgemeinde am 22.10.2013 wurde beschlossen,
das Blro Drees & Sommer mit einer entsprechenden Machbarkeitsstudie zu
beauftragen. Die Kosten der Studie dafiir haben KSK, GIPAM und
Verbandsgemeinde zu je einem Drittel getragen. Die Ergebnisse wurden in der
gemeinsamen Sitzung des Verbandsgemeinderates Montabaur und des Stadtrates
Montabaur, des Aufsichtsratsvorsitzenden {Landrat Schwickert) und Vorstandes
der KSK (Herr Sander) und eines Vertreters von GIPAM am 21.02.2014 von Herrn
Altmann, Drees & Sommer, vorgestellt. Im Anschluss wurde im Xreis der
Fraktionsvorsitzenden und Beigeordneten der Verbandsgemeinde und Stadt
Montabaur und einem Vertreter der Ortsbirgermeister am 06.03.2014 und in der

Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und Bauausschusses am 11.03.2014
darlber beraten.

7. Die Laden im Erdgeschoss des VG-Rathauses sind Eigentum von Privatpersonen.
EigentGmerin der darunter liegenden Tiefgarage und des umgebenden Konrad-

' Bitte wenden Sie sich in diesem Fall an Frau Schifer-Bésch, Vorzimmer Stadtbiirgermeister Mies
(aschaefer@montabaur.de; 02602/126.335),
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Adenauer-Platzes ist die Stadt Montabaur. Der Standort des VG-Rathauses {iber
der Tiefgarage erfordert bei der Sanierung oder einem evtl. Neubau an gleicher
Stelle Rlcksichtnahme auf die Belastbarkeit der Tiefgarage. Bei den weiteren
Uberlegungen Uber die Umsetzung aller drei Szenarien sind die Rechte der
Eigentlimer der Laden und der Stadt Montabaur zu beachten. Die Eigentiimer der
Ladenflichen wurden in gemeinsamen Gespriachen Uber die Notwendigkeit der
Sanierung des Rathauses und die angesteliten Uberlegungen informiert.
Verstandlicher Weise waren sie mit AuBerungen Uber ihre Vorstellungen bzgl. der
weiteren Nutzung ihres Eigentums in diesem Stadium und in dem gemeinsamen
Gespréch zuriickhaltend. Nun wird es notwendig, mit den Eigentiimern der Laden
weitere Gesprache zu fuhren. Daflrr ist es auch notwendig zu ermitteln welche
Kosten im Falle einer Sanierung des VG-Rathauses der einzelne Ladeneigentimer
als Teil der Eigentlimergemeinschaft mit zu finanzieren hitte.

Die unter 7. genannten Faktoren erschweren die erforderliche Sanierung. Das
fuhrte zu der naheliegenden Frage, ob es nicht wirtschaftlicher sei, wenn die
Verbandsgemeinde ein neues Verwaltungsgebiude an einem anderen Standort
errichte. Deshalb wurde das Biro Drees & Sommer auch beauftragt, die Kosten
fUr den Bau eines neuen Verwaltungsgebdudes an einem anderen Standort zu
ermitteln, wobei kein bestimmtes Grundstick dafir ins Auge gefasst wurde,
sondern nur die bendtigte Flache fiir die Verwaltung angegeben wurden. Die
Studie von Drees & Sommer ergab in diesem Punkt, dass ein neues
Verwaltungsgebéude mit mittlerem Ausbaustandard an einem peripheren Standort
10,6 Mio, € (inkl. Umzugskosten} kosten wirde, und damit etwa 500 T£
glnstiger wére als die Sanierung des VG-Rathauses am vorhandenen Standort
(wie im Szenario 8 dargestellt = 11,1 Mio. €; diese Kosten beinhalten auch die
zweimaligen Umzugskosten und Kosten fir die Anmietung von Bliros wihrend der
Zeit der Sanierung des Gebaudes). Nicht geldst ware damit die Frage, was mit
dem derzeitigen VG-Rathaus erfolgen soll. Angesichts der Eigentumsverhaltnisse
stellt sich die Frage, ob sich fur das Teileigentum der Verbandsgemeinde — wenn
es als Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung aufgegeben wiirde — ein Kaufer
finden wirde, der fir eine wie auch immer geartete Nachnutzung die
erforderlichen Sanierungen und Umbauten durchfilhren und sich mit den anderen
Teileigentimern arrangieren miisste. AuRBerdem ist zu berlcksichtigen, dass ein
Neubau eines Verwaltungsgebdudes an anderer Stelle die weitere Nutzung des
hist. Rathauses der Stadt durch die Verbandsgemeindeverwaltung in Frage stellten

warde. Die Stadt Montabaur miisste sich die Frage stellen, wie sie die Raume
dann nutzen will,

Neben den rein wirtschaftlichen Uberlegungen bzgl. der Kosten einer
Generalsanierung bzw. eines Neubaus am Konrad-Adenauer-Platz einerseits und
dem Neubau an einem Standort aulRerhalb der Kernstadt andererseits stellen sich
folgende Fragen:
a. Ist es flr die zentralértliche Funktion der Stadt Montabaur als
Mittelzentrum und Kreisstadt wichtig, ob die
Verbandsgemeindeverwaltung ihren Sitz in der Innenstadt ihren Sitz hat?
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b. Ist die Verbandsgemeindeverwaltung fiir den Einzelhandel in der
Innenstadt ein wichtiger Frequenzbringer oder hat sie diesbeziglich nur
eine untergeordnete Bedeutung?

¢. Will die Stadt Montabaur ihr historisches Rathaus weiterhin der
Verbandsgemeinde als Verwaltungsgebdude vermieten oder soll das
Gebdude einer anderen Nutzung =zugefithrt werden? |In diesem
Zusammenhang solite bedacht werden, dass die Verwaltungsschiéfte der
Stadt Montabaur nach der Gemeindeordnung von der
Verbandsgemeindeverwaltung gefGhrt werden.

Es erscheint wichtig, dass sich auch die Stadt Montabaur in dieser Frage klar
positioniert. Die KSK hat in den bisherigen Gesprachen ihre Bereitschaft erklart,
ihre Zweigstelle in Montabaur am zentralen Ort, also am Konrad-Adenauer-Platz in
Montabaur zu belassen. Ebenso eindeutig wurde aber erklart, wenn die
Verbandsgemeindeverwaltung an einem anderen Standort angesiedelt werde,
behalte man sich vor, die Frage des eigenen Standortes in Montabaur neu zu
Uberdenken. Neben den Organen der Stadt Montabaur sollte sich der

Verbandsgemeinderat Montabaur in der Frage des Standortes eindeutig
positionieren.

Die wesentlichen Aussagen des Bliros Drees & Sommer in seiner Studie werden

im Folgenden stichpunktartig dargestellt:

- Die Szenarien 9, 6 und 8 sind grundsétzlich umsetzbar.

- Fir einen Investor, der eine der drei Szenarien umsetzt, sind keine Renditen von
10% oder mehr realisierbar. Die Szenarien 6 und 9 sind nur als
Ihvestorenlésungen mit einer langfristigen Laufzeit (z. B. 20 Jahre)
wirtschaftlich darstellbar,

- Das Szenario 8 ist fur eine Eigenentwicklung durch den jeweiligen Eigentiimer
geeignet. Der Rathaus Neubau weist im Sanierungsfall nur eingeschrénkte
organisatorische Optimierungspotentiale auf.

- Das Szenario 6 besitzt die Flexibilitdt bzgl. einer Investorenlésungen und einer
Eigenentwicklung mit Blick auf die Kooperation von KSK und VG.

- Das Szenario 9 ist als Gesamtentwicklung fir Investoren aufgrund der GréRe
und der verschiedenen Nutzungsmdglichkeiten geeignet. Das Szenario 9 bietet
die gréften Entwicklungsrisiken, u. a. um das Ziel zu erreichen, mehr Flachen
flr Einzelhandel zu schaffen und die innenstadt als Handelsstandort zu stérken.

- Der Bau eines neuen Verwaltungsgebédudes an einem anderen Standort ist keine
sinnvolle und tragfahige Variante. Die Kosten fir den Standort ,griine Wiese”
sind nur unwesentlich geringer als am Standort Konrad-Adenauer-Platz, Der
Zustand und die Struktur des Rathauses Neubau am Konrad-Adenauer-Platz
besitzt geringe Nachnutzungsoptionen, was den Immobilienwert belastet.

In einer gemeinsamen Besprechung der Fraktionsvorsitzenden und Beigeordneten

der Verbandsgemeinde und Stadt Montabaur sowie einem Vertreter der

Ortsbirgermeister am 06.03.2014 und der Sitzung des Haupt- und

Finanzausschusses und Bauausschusses der Verbandsgemeinde am 11.03.2014

wurden sowohl von Vertretern der Stadt als auch der Verbandsgemeinde

unterschiedliche, sich zum Teil diametral gegeniiber stehende Standpunkte
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hinsichtlich des Standortes ge#duflert, die nachfolgend zusammengefasst
wiedergegeben werden:

a.

Auch in anderen Stadten (z. B. WeilRenthurm, Bad Marienberg} hat die
Verbandsgemeindeverwaltung ihren Sitz am Stadtrand. Warum also nicht
auch in Montabaur?

Kreisverwaltung, Finanzamt und Polizei sind auch auRerhalb des
Stadtkerns untergebracht. Warum also nicht auch die
Verbandsgemeindeverwaltung?

. Es ist nicht notwendig, die Verbandsgemeindeverwaltung in einem

Gebdude unterzubringen. Daten kdénnen elektronisch ausgetauscht
werden, Deshalb kann auch eine Aufteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung auf mehrere Standorte erfolgen,

. Die Verbandsgemeinde habe nicht die Aufgabe, stddtebauliche Aspekte

zu berlcksichtigen, sondern solle sich nur auf die moglichst
kostenglnstige Unterbringung des Rathauses konzentrieren.

. Das Rathaus gehdért in einer Stadt wie Montabaur in die Stadtmitte, auch

wenn es von der Verbandsgemeindeverwaltung genutzt wird, weil diese
auch die Verwaltung der Stadt Montabaur ist, Es entspricht dem
historischen Bild einer europédischen Stadt, dass die wesentlichen
blirgerschaftlichen Aktivitaten in einem Zentrum konzentriert werden.

Das Rathaus ist ein wichtiger Frequenzbringer fir den stadtischen
Einzelhandel. Eine Verlagerung der Verbandsgemeindeverwaltung an den
Stadtrand wirde den Einzelhandelsstandort in der Stadt schwéachen.

. Auch die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Montabaur missen

ein Interesse an einem starken funktionierenden Mittelzentrum haben.

. Es ist sinnvoll das VG-Rathaus in der N&he des hist. Rathauses zu

platzieren und letzteres weiter an die Verbandsgemeinde zu vermieten.

Von den Befiirwortern einer Standortverlagerung wurden folgende mdégliche
Standorte ins Gesprach gebracht.
a. Westerwaldkaserne,

b. {(noch freie) Flache an der HunsrickstralRe gegeniber der ehemaligen

Westerwaldkaserne (Flache gehdrt der Fa. Quartiersmanufaktur GmbH &
Co. KG, die dort Wohnbaugrundstiicke bauen will},

c. Eichwiese,

d. Kalbswiese

e. Waldschule Montabaur-Horressen

f. Flache nérdlich der BAB A 3, die frither der Stadt Montabaur gehérte und

an einen Investor verdulRert wurde, solle zurlick gekauft werden.

12. Empfehlungen zum weiteren Vorgehen:
Nach dem methodisch sinnvollen Vorgehen, zunéchst stadtebauliche L&sungen
durch ein erfahrenes und renommiertes Stadtplanungsbiro {Baldauf} erarbeiten zu
lassen und der fachlich fundierten Untersuchung ihrer Machbarkeit durch das Blro
Drees & Sommer ist es jetzt erforderlich, sich bei der Konkretisierung der weiteren
Schritte auf die politisch gewollten Lésungen zu konzentrieren. Was zu
untersuchen war, wurde untersucht. Die weitere Verfolgung und Vertiefung aller
denkbaren Lésungen wirde enorme Kosten verursachen und Zeit kosten.
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Angesichts der Aussage der am  Dbisherigen Verfahren beteiligten
Grundstickseigentimer {GIPAM und KSK), die sich an den Kosten der bisherigen
Untersuchungen beteiligt haben, muss eine Entscheidung darliber herbeigeflihrt
werden, ob es eine gemeinsame Ldsung geben kann. Andernfalls wird
insbesondere die KSK eine separate Losung in die Wege leiten, die das Ende der
Bemihungen um ein Gemeinschaftsprojekt bedeuten wirde. Die
Machbarkeitsstudie hat ergeben, dass die Szenarien 9, 6 und 8 des Bliros Baldauf
grundsétzlich wirtschaftlich darstellbar sind.

* Das Szenario 9 generiert den gréfRten stadtebaulichen Mehrwert und wird
daher favorisiert. In den Erdgeschossen der neu zu errichtenden Geb&ude
kénnten Gberwiegend grofiere Einzelhandelsflachen entstehen, die bisher in
der Innenstadt Montabaurs fehlen. Lediglich das Biirgerbiro und die Tourist-
Information der Verbandsgemeindeverwaltung sollten im Erdgeschoss
untergebracht werden, die Obrigen in den Obergeschossen. Ebenso wére es
far die KSK wichtig, im Erdgeschoss die Schalterhalle mit Geld- und
Uberweisungsautomaten zu platzieren. Die Buros der KSK k&nnen sich
ebenfalls in den Obergeschossen befinden. FOr den Investor kénnte diese
Verteilung der Nutzungen die Wirtschaftlichkeit der Investitionen
ermoglichen. Szenario 9 setzt eine Kooperation aller Beteiligten voraus. Es
ist deshalb zunachst zu priifen, ob diese gemeinsame Lésung umsetzbar ist.
Dazu ist zu klaren, ob die Fa. GIPAM als Eigentiimerin des Hisgen-Geb&udes
- wie von ihr grundséatzlich erkldrt — bereit und in der Lage ist, das
Gesamtkonzept umzusetzen. Es ist ferner zu kldren, ob das zu fir die
anderen Beteiligten vertretbaren Bedingungen erfolgen wiirde, In diesem
Zusammenhang wird es auch darauf ankemmen, ob es gelingt, Mieter fr
die grélderen Einzelhandelsflaichen zu gewinnen, um Magnetbetriebe fir die
Innenstadt zu gewinnen. Sollte GIPAM nicht bereit oder in der Lage sein,
die fur die Umsetzung von Szenario 9 erforderlichen Investitionen zu fir
KSK und Verbandsgemeinde akzeptablen Bedingungen durchzufihren, ist zu
prifen, ob es daflr einen anderen Investor gibt.

¢ |n der zweiten Prioritdt steht das Szenario 6, bei dem davon ausgegangen
wird, dass die Kreissparkasse und die Verbandsgemeinde Montabaur
kooperieren. Auch hier ist eine Einigung mit den Eigentimern der
Ladenflaichen im Erdgeschoss des VG-Rathauses notwendig, ebenso die
Zustimmung der Stadt,

* In der dritten Prioritét steht das Szenario 8, bei dem jeder Eigentimer an
seinem Standort verbleibt, also die Verbandsgemeinde ihr Rathaus am
jetzigen Standort generalsaniert oder abreildt und einen Neubau errichtet,

13. Der Verbandsgemeinderat hat am 27.03.2014 mit deutlicher Mehrheit
folgendes beschlossen:

a. .Der Verbandsgemeinderat Montabaur entscheidet sich aufgrund der
Untersuchungen des Biiros Drees & Sommer dafir, dass die
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur ihren Sitz am Konrad-Adenauer-Platz
behalten soll. Eine Aufteilung der Verwaltung auf mehrere Standorte wird
abgelehnt, weil dies die Effizienz der Verwaltung heeintrachtigen wiirde, vor
allem aber den Zielen einer biirgerfreundiichen Verwaltung enigegenstehen
wiirde. Mit der Entscheidung fiir den Standort der
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Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur am Konrad-Adenauer-Platz in der
Innenstadt will der Verbandsgemeinderat

. ein Signal aussenden, dass ihm ein starkes Mittelzentrum in der
Verbandsgemeinde Montabaur wichtig ist,
. gegeniiber den am bisherigen Verfahren beteiligten

Grundstiickseigentiimern (Kreissparkasse und GIPAM) deutlich machen,
dass die Verbandsgemeinde eine gemeinsame Lésung anstrebt.

b, Der Verbandsgemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Fa. GIPAM und der
Kreissparkasse in konkrete Verhandlungen iiber die Umsetzung des Szenarios 9
einzutreten. Dazu ist zu untersuchen, ob es méglich ist, Mieter fiir die nach
diesem Konzept zu errichtenden Einzelhandelsflichen zu finden. Sofern es nach
dem Verlauf der Gesprache mit GIPAM sinnvoll erscheint, sind andere
potenzielle Investoren fiir die Umsetzung dieses Konzepts anzusprechen.

c. Sollte sich Szenario 9 nicht als umsetzbar erweisen, erklirt der
Verbandsgemeinderat seine Bereitschaft zur Kooperation mit der Kreissparkasse
Westerwald entsprechend Szenario 6.

d. Sollte auch eine Kooperation mit der Kreissparkasse ausscheiden, ist die
Generalsanierung des VG-Rathauses oder ein Neubau am vorhandenen Standort
anzustreben. Vorhandene funktionale Méngel sind mdéglichst zu beseitigen.

e. Der Verbandsgemeinderat erwartet von der Verbandsgemeindeverwaltung eine
faufende zeitnahe Information (iber die Entwicklung der Gespriche und eine
Herbeifiihrung der erforderlichen Beschliisse bevor Verpflichtungen eingegangen
werden.

f. Nur fiir den Fall, dass sich die Szenarien 9, 6 nicht als umsetzbar erweisen und
sich fiir die in diesem Fall notwendige Generalsanierung des VG-Rathauses
uniiberbriickbare Probleme oder wesentliche Kostenerhéhungen gegeniiber den

bisherigen Annshmen ergeben, wird der Ersatzbau eines Rathauses an einem
anderen Standort wieder aufzugreifen sein.”

14. Der Unterzeichner hat in der Sitzung des Verbandsgemeinderates betont, dass die

15.

Szenarien 9 und 6 nicht ohne Zustimmung der Stadt Montabaur méglich sind. Die
Stadt als Tr&gerin der Planungshoheit auf der Ebene der Planungshoheit und
Eigentimerin der Tiefgarage miisste einer solchen Lésung nicht nur zustimmen,
sondern sie aktiv begleiten, denn dazu sind neben baulichen und
eigentumsrechtlichen in erster Linie auch stédtebauliche Fragen zu |6sen. Vor
diesem Hintergrund wére es vielleicht glnstiger gewesen, wenn es moglich
gewesen ware, eine Entscheidung des Stadtrates vor dem Beschluss des
Verbandsgemeinderates herbeizuflhren, Das hé#tte aber bedeutet, dass ein
Beschluss des Verbandsgemeinderates erst nach der Sommerpause méglich
gewesen wire, Angesichts der engen Abfolge der Sitzungen des
Verbandsgemeinderates und des Stadtrates, der bisherigen gemeinsamen
Sitzungen und des Bewusstseins der Verbandsgemeinde, dass die Zustimmung der
Stadt fOr die Szenarien 9 und 6 unerldsslich ist, sollte die Reihenfolge der
Befassung der Gremien von Verbandsgemeinde und Stadt Montabaur kein Problem
darstellen. Mit Blick auf die Interessen der Kreissparkasse, die ihre
Investitionsentscheidungen im Interesse einer gemeinsamen Ldsung bereits zwei
Mal zurlickgestellt hat, sollte eine Entscheidung des Stadtrates vor der
Sommerpause erfolgen.

Hervorzuheben ist, dass sowohi mit dem Beschluss des Verbandsgemeinderates
am 27.03.2014 als auch mit dem hier angeregten Beschluss des Stadtrates keine
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Fakten geschaffen werden, sondern lediglich eine Festlegung der Prioritédten und
des weiteren Vorgehens erfolgt. Auf jeder weiteren Stufe bestehen
Abhéngigkeiten von der Kooperationsbereitschaft der Beteiligten, der Tragfahigkeit
der angebotenen L&sungen in technischer, stédtebaulicher, architektonischer und
wirtschaftlicher Hinsicht. Es ist selbstversténdlich, dass - wie bisher - jeder
Schritt vom Stadtrat und vom Verbandsgemeinderat mit zu begleiten ist und vor

dem Eingehen von Verpflichtungen ein Beschluss des jeweils zustdndigen
Gremiums einzuholen ist.

-10 -
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Beschlussvorschlag:

1.

Der Stadtrat Montabaur begriit die Entscheidung des Verbandsgemeinderates
vom 27.03.2014, dass die Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur ihren Sitz
am Konrad-Adenauer-Platz behalten soll. In dieser Entscheidung fiir den Standort
der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur am Konrad-Adenauer-Platz in der
Innenstadt sieht auch der Stadtrat ein Signal fiir die Bedeutung der Stadt
Montabaur als Mittelzentrum in der Verbandsgemeinde Montabaur und zur
Stérkung des zentralen Versorgungsbereichs in der Innenstadt.

Der Stadtrat Montabaur erklért seine grundsétzliche Bereitschaft, Szenario 9 durch
eine Zustimmung zu den Verdnderungen der Eigentumsverhéltnisse und
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes zu ermdglichen und zu
unterstiitzen. Die endgiiltige Zustimmung steht unter dem ausdriicklichen
Vorbehalt, dass die wirtschaftlichen Fragen im Zusammenhang mit der
Verénderung der Eigentumsverhéltnisse ebenso der Zustimmung des Stadtrates
bediirfen wie die baulichen, technischen und stddtebaulichen Lésungen zur
Realisierung des Szenario 9.

Die Ausweisung von Einzelhandelsflachen nach Szenario 9 bedarf der Abstimmung
mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Montabaur.

Solite sich Szenario 9 nicht als umsetzbar erweisen, erkldrt der Stadtrat seine
grundsétzliche Zustimmung zu Szenario 6 unter den Bedingungen, die unter Ziffer
2. und 3. dieses Beschlusses formuliert sind.

Sollte auch eine Kooperation mit der Kreissparkasse ausscheiden, ist Stadt
Montabaur bereit, im Rahmen der Generalsanierung des VG-Rathauses oder eines
Neubau am vorhandenen Standort mit der Verbandsgemeinde zu kooperieren, um
funktionale Mangel der Tiefgarage Mitte (fehlende Barrierefreiheit} und des hist.
Rathauses der Stadt (Ersatz des Aufzuges und Schaffung des notwendigen 2.
Rettungsweges z. B. durch ein gemeinsames Treppenhaus) zu beheben.

Der Stadtrat erkldrt seine grundsétzliche Bereitschaft, die nicht von ihr selbst fiir
das Biro der Stadtbiirgermeisterin/des Stadtbiirgermeisters bendtigten Rdume an
die Verbandsgemeinde zu vermieten und die fiir die langfristige Nutzung der
Réaume im 1., 2, und evtl. 3. OG als Biirordume erforderlichen Investitionen zu
tétigen. Vor einer endgiiltigen Entscheidung dieser Frage ist zu ermitteln, wie hoch
der Unterschied zwischen den Sanierungskosten fiir den reinen Objektschutz
einerseits und fiir die weitere Nutzung als Biirordaume andererseits ist und ob die
zusitzlichen Kosten fur die Biironutzung in Relation zur erzielbaren Miete
wirtschaftlich sind.

Der Stadtrat erwartet von der Verbandsgemeindeverwaltung eine laufende
zeitnahe Information iiber die Entwicklung der Gespriche und eine Herbeifiihrung
der erforderlichen Beschliisse. AuBerdem ist — wie bisher — eine aktive Beteiligung
der Offentlichkeit an den Entscheidungsprozessen zu gewihrleisten.

Finanzielle Auswirkungen; | ia | X[ Nein

Die jetzt zu treffende Entscheidung verursache keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Montabaur.
Erst wenn sich zeigt, welches Szenario realisierbar ist, werden weitere Planungen erforderlich. In

diesem Zusammenhang knnen sich Kosten fir die Stadt Montabaur ergeben, die erst dann beziffert
werden kénnen,

11 -
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56410 Montabaur, den 02.04.14

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Vgt

Schaaf, Blrgermdister

Gremium Sitzung am: TOP:

einstimmig mit Stimmen- | JA: NEIN: Enthaltung: |t, Beschluss- | abweichende
mehrheit varschlag r Beschluss

56410 Montabaur, i, A.




Wéhrend der Sitzung des Stadtrats am 8. Mai 2014 wurde der Beschlussvorschlag —
einem Antrag der SPD-Fraktion folgend — noch um Ziffer 8 ergénzt, die wie folgt
lautet:

8. Der Stadtrat beschlieBt, zeitnah unter Auswertung der vorliegenden
Plane, ein Stadtentwicklungskonzept zu erstellen und diese
Uberlegungen bei der Gestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes zu
berucksichtigen.
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