Satzung der Ortsgemeinde Stahlhofen
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen
fir den Ausbau von o6ffentlichen Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage — ABS WKB -)
vom 05.12.2023

Der Ortsgemeinderat Stahlhofen hat am 30.11.2023 auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung
fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 und der 8§ 2, § 7, 8 10 und 10 a Kommunalabga-
bengesetz Rheinland-Pfalz (KAG) vom 20.06.1995 - in der jeweils geltenden Fassung - folgende
Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1
Erhebung von Ausbaubeitrégen

Die Ortsgemeinde Stahlhofen erhebt wiederkehrende Beitrage fir die Herstellung und den
Ausbau von in ihrer Baulast stehenden Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG
Rheinland-Pfalz und dieser Satzung.

Ausbaubeitrdge werden fur alle MaBnhahmen an erstmals hergestellten Verkehrsanlagen,
die der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung” ist insbesondere die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder
teilweise unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regel-
maRigen Verkehrsbedirfnis gentigenden Zustand,

2. ,Erweiterung” istinsbesondere jede flachenmafiige VergréfRerung einer fertiggestellten
Anlage oder deren Ergadnzung durch weitere Teile,

3. ,Umbau" ist insbesondere jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrs-
anlage,

4. ,Verbesserung“ sind insbesondere alle Ma3nahmen zur Hebung der Funktion, der
Anderung der Verkehrsbedeutung im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteiles
sowie der Beschaffenheit oder Leistungsfahigkeit einer Anlage.

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch flir die Herstellung von Verkehrsanlagen,
die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrdge nach
88 135 a bis c BauGB zu erheben sind.

Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitrags-
erhebung aul3er Verhdltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur die 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze,
selbststandige Parkplatzflachen und Grunanlagen sowie selbststandige Ful3- und Rad-
wege, die in der Baulast der Ortsgemeinde Stahlhofen stehen.

Nicht beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fuir Briickenbauwerke, Tunnel und Unter-
fihrungen mit den dazugehdrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fur die Fahrbahn-
decke und den FulBwegbelag.

Im Bereich der sogenannten ,Ortsdurchfahrten” klassifizierter Straf3en ergibt sich die Ver-
teilung der Baulasten aus § 12 Absatz 9 LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG). In
den Féllen, in denen die gesetzlich normierte Baulast nicht bei der Ortsgemeinde liegt,
kommt die Erhebung von Ausbaubeitrdgen nach dem KAG nicht in Betracht.

§3
Ermittlungsgebiete

Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes bilden als ein-
heitliche 6ffentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (sogenannte ,Abrechnungseinheit*).
Die mal3geblichen - in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden - Verkehrsanlagen sind,
soweit sie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der ABS WKB erstmals endgiiltig hergestellt
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und formlich gewidmet waren, im beigeflgten Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung
ist, farblich gekennzeichnet (vgl. dazu Anlage 1). Daraus ergibt sich mit hinreichender in-
haltlicher Bestimmtheit, welche gemeindlichen Verkehrsanlagen in welcher raumlichen
Ausdehnung zur ,,Abrechnungseinheit” im Sinne von § 10 a Absatz 1 Satz 3 KAG gehdoren.

Daruiber hinaus gehdren alle zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen des Gemeindege-
bietes zur einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung und damit zur ,Abrechnungseinheit”, die
nach dem Inkrafttreten der ABS WKB erstmals endgultig hergestellt und formlich gewidmet
werden, soweit der Ortsgemeinderat nicht - ausdricklich - etwas Abweichendes beschlielt.

Die Begriindung fur die Ausgestaltung samtlicher zum Anbau bestimmter Verkehrsanlagen
der Ortsgemeinde Stahlhofen zu einer einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung (sognannte
»+Abrechnungseinheit") ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 2 beigefugt.

Der beitragsfahige Aufwand wird fur alle zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen der vg.
Abrechnungseinheit nach den tatsachlichen jahrlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Ausbaubeitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Méglichkeit einer Zufahrt oder
eines Zugangs zu einer in der ,Abrechnungseinheit‘ gelegenen Verkehrsanlage haben.

85
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil fur die in 8 3 der ABS WKB genannte Abrechnungseinheit betragt 25 %.
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§6
Beitragsmal3stab

Beitragsmalistab ist die Grundsticksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der Zu-
schlag je Vollgeschoss betragt 20 v.H. Fir die ersten beiden Vollgeschosse betragt der
Zuschlag einheitlich 40 v.H.

Als Grundstiicksflache nach Absatz 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache. Ist das Grundstiick nur teil-
weise Uberplant und ist der unbeplante Grundstticksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die Flache des sogen. ,Buchgrundsti-
ckes". Daruber hinaus ist im Bedarfsfall § 6 Absatz 2 Nr. 2 entsprechend anzuwenden.

2. Enthalt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen oder liegen Grund-
stiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne von § 34
BauGB (sogenannte ,unbeplante Gebiete"), sind zu berlcksichtigen:

a) Bei Grundsticken, die unmittelbar an eine Verkehrsanlage angrenzen, der Fla-
chenbereich zwischen der gemeinsamen Grundstiicks- und Verkehrsanlagen-
grenze und einer im senkrechten Abstand von 35,00 Meter dazu gezogenen Tie-
fenbegrenzungslinie.

b) Bei Grundstiicken, die nicht unmittelbar an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit
dieser aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind
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(Hinterliegergrundstiick), der Flachenbereich zwischen der zu der Verkehrsanlage
hin liegenden Grundstiickseite und einer im senkrechten Abstand von 35,00 Meter
dazu gezogenen Tiefenbegrenzungslinie.

c) Grundstucksteile, die ausschlie3lich eine wegemalRige Verbindung zur Verkehrs-
anlage darstellen, bleiben bei der Bestimmung der tiefenméafligen Begrenzung
nach Buchstabe a) und Buchstabe b) unberiicksichtigt.

d) Bei Grundstiicken, die uber die vg. tiefenméalflige Begrenzung hinausgehen und
jenseits dieser Tiefenbegrenzungslinie baulich, gewerblich, industriell oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden oder unter Bertcksichtigung der nédheren Um-
gebungsbebauung entsprechend selbstandig genutzt werden kénnen, verschiebt
sich die nach Buchstabe a) oder b) ermittelte Flache zur hinteren Grenze der tat-
sachlich vorhandenen oder baurechtlich zulassigen selbstandigen Nutzung.

Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Fest-
platz, Campingplatz, Dauerkleingarten, Freizeitanlage, Wochenendhausgebiet oder
Friedhof festgesetzt ist, die Flache nach Absatz 2 Nummer 1 vervielfacht mit 0,5. Bei
Grundstucken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne von
§ 34 BauGB tatséchlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks - evtl. unter
Berticksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung - vervielfacht mit 0,5.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,

1.

im Fall einer hinter der in Absatz 2 Nr. 2 festgelegten Tiefenbegrenzung zurtickbleiben-
den Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 BauGB gilt die Regelung nach § 34 Absatz 4 BauGB.

im Fall einer tber die in Absatz 2 Nr. 2 festgelegten Tiefenbegrenzung hinausgehenden
Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB gilt die Tiefenbegrenzungsregelung nach Absatz
2 Nr. 2 dieser Satzung.

Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 1 gilt:

1.

a)

b)

Fir beplante Grundstiicke wird die im jeweils maf3geblichen Bebauungsplan festge-
setzte zulassige Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstlicken, fur die im jeweils mafigeblichen Bebauungsplan nicht die Zahl der
Vollgeschosse, sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte
hochstzulassige Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafur
aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die
durch 2,8 geteilte hdchstzuléassige Trauf- oder Firsthéhe. Sind beide Hohen festgesetzt,
so gilt die hochstzulassige Traufhthe. Soweit der mafigebliche Bebauungsplan keine
anderen Festsetzungen trifft, gilt als Traufh6he der Schnittpunkt der AufRenseite der
Dachhaut mit der seitlichen Aul3enwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.
Sich aus den vorbeschriebenen Rechenvorgangen ergebende Dezimalzahlen
(= Kommazahlen) werden kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse, noch die Baumassenzahl, die Geschossflachenzahl oder die Trauf- und
Firsthohe bestimmt ist, gilt

die Zahl der auf den Grundsttucken der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse. Ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatséchlich verwirk-
lichte Vollgeschosszahl hdher als die Zahl der Vollgeschosse in der ndheren Umge-
bung, so ist die tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fur Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.
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4. Ist nach den vorstehenden Nummern 1. bis 3. eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar,
so ist die tatsachlich vorhandene Traufhdhe geteilt durch 2,8 anzusetzen, wobei sich
aus den vorbeschriebenen Rechenvorgéngen ergebende Dezimalzahlen (= Komma-
zahlen) kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abzurunden sind. Als TraufhGhe gilt
der Schnittpunkt der Aul3enseite der Dachhaut mit der seitlichen Aul3enwand. Die Hohe
ist in der Gebaudemitte zu messen.

5. Bei Grundstuicken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder
die aul3erhalb von Bebauungsplangebieten tatséchlich so genutzt werden (zum Bei-
spiel Sport-, Fest- und Campingpléatze, Freibader, Friedhofe), wird abweichend von 8§ 6
Absatz 1 Satz 3 bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl der Vollgeschosse,
mindestens jedoch ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

6. Bei Grundstucken, auf denen - aufgrund einer Festsetzung im Bebauungsplan - nur
Garagen und/oder Stellplatze errichtet werden durfen, gilt die im Bebauungsplan fest-
gelegte Zahl der Vollgeschosse. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder dieser die
erforderliche Festsetzung der Vollgeschosse nicht enthalt, wird abweichend von § 6
Absatz 1 Satz 3 die tats&chliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindes-
tens jedoch ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

7. Bei Grundstucken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Absatz 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Vollgeschosse die Vorschriften entsprechend ange-
wandt, wie sie bestehen fur

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung nach § 34 Absatz 4
BauGB Bestimmungen Uber das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung enthalten sind.

b) Grundstlcke in unbeplanten Gebieten, wenn die Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB
keine Bestimmungen Uber das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung enthalt. Die
Regelungen in § 6 Absatz 2 Nummer 2 und Absatz 3 sind entsprechend anwendbar.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Voll-
geschosse gilt, wenn aufgrund der tatsachlich vorhandenen Bebauung die Zahl der
Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen tberschritten wird.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von Vollge-
schossen zuldssig oder tatsachlich vorhanden, gilt die fir die Gberwiegende Baumasse
zulassige oder tatsachlich vorhandene Zahl.

Vollgeschosse nach § 6 dieser Satzung sind Geschosse Uber der Gelandeoberflache, die
Uber zwei Drittel, bei Geschossen im Dachraum Uber drei Viertel ihrer Grundflache eine
Hohe von 2,30 Meter haben. Geschosse Uber der Gelandeoberflache sind Geschosse, die
im Mittel mehr als 1,40 Meter Uber die Gelandeoberflache hinausragen; tiefer liegende Ge-
schosse sind Kellergeschosse. Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus den Festset-
zungen des Bebauungsplans ergibt oder die von der Bauaufsichtsbehdrde festgelegt ist, im
Ubrigen ist dies die natirliche, an das jeweilige Gebaude angrenzende Gelandeoberflache.

Gegenuber einer AuRenwand zurlickgesetzte oberste Geschosse sind nur Vollgeschosse
im Sinne der ABS WKB, wenn sie diese Hohe tber zwei Drittel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses haben. Die Hohe wird von Oberkante FuRboden bis Oberkante
FuBboden oder Oberkante Dachhaut gemessen. Darlber hinaus sind Vollgeschosse im
Sinne von § 6 dieser Satzung auch Geschosse mit einer Héhe von unter 2,30 Meter, soweit
es sich dabei um Raume Uber der Gelandeoberflache handelt, die aufgrund ihres tatsach-
lich ausgebauten Zustandes zu einem nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder nach ihrer Lage und ihrer Gré3e dazu geeignet sind.

Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v.H. erhoht. Dies gilt ent-
sprechend flr ,ausschliellich® gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte
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Grundstiicke in sonstigen Baugebieten und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne von § 34 BauGB. Bei nur ,teilweise” gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstuicke) in sonstigen Baugebieten
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) erhéht sich die nach
den vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundsticksflache um 10 v.H.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiucke
Grundstucke, die von einer nach 8§ 14 dieser Satzung in Verbindung mit der gesonderten
Verschonungssatzung WKB betroffenen Verkehrsanlage und von einer oder von mehreren

weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit
50 % ihrer gewichteten Grundsticksflache angesetzt.

Kommt fUr eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Absatz 1 eine Tiefenbegrenzung
gemal 8 6 Absatz 2 oder 3 dieser Satzung zur Anwendung, dann gilt die Regelung nach
Absatz 1 nur fur die sich Giberschneidenden Grundstticksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruchs

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fur das abgelaufene Kalenderjahr.

(1)

)
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()
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§9
Vorausleistungen

Ab Beginn des Erhebungszeitraums konnen von der Ortsgemeinde Stahlhofen
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshdhe fur das laufende
Kalenderjahr bemessen.

§10
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer bei der Entstehung des Beitragsanspruches Eigentiimer oder
dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

Bei Wohnungs- und Teileigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteils bei-
tragspflichtig.

Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

g§11
Veranlagung und Falligkeit
Die wiederkehrenden Beitrdge und Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Be-

scheid festgesetzt. Soweit im Bescheid keine andere Regelung getroffen ist, wird der wie-
derkehrende Beitrag 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids zur Zahlung fallig.
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Der Beitragsbescheid enthalt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsglaubigers,

den Namen des Beitragsschuldners,

W

die Bezeichnung des Grundstiicks,
5. den zu zahlenden Betrag,

6. die Berechnung des zu zahlenden Betrags unter Mitteilung der beitragsfahigen
Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

7. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
8. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick ruht, und
9. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

Die Grundlagen fur die Festsetzung der wiederkehrenden Beitrage stellt die Ortsgemeinde
durch einen besonderen Bescheid gegeniber den Beitragspflichtigen fest (sogenannter
.Feststellungsbescheid” nach § 179 Abgabenordnung).

§12
Mitwirkungs- und Auskunftspflichten

Eigentiimer und dinglich Nutzungsberechtigte von ausbaubeitragspflichtigen Grundstiicken
sind gemaR § 3 Absatz 1 Nr. 3 KAG in Verbindung mit § 90 Absatz 1 Abgabenordnung zur
Mitwirkung bei der Ermittlung des Sachverhaltes im gesamten Ausbaubeitragsverfahren
verpflichtet. Sie kommen ihrer Mitwirkungspflicht insbesondere dadurch nach, dass sie die
fur die Ausbaubeitragsveranlagung erheblichen Tatsachen gegentuber der Ortsgemeinde
vollstandig und wahrheitsgemaf offenlegen und ihnen bekannte Beweismittel angeben.

Der Umfang der Mitwirkungspflichten gegeniber der Ortsgemeinde richtet sich nach den
Umstanden des Einzelfalles. Die Mitwirkungspflichten erstrecken sich auf alle fir die Ent-
stehung und Bemessung des Ausbaubeitrages erheblichen tatsachlichen und rechtlichen
Verhéltnisse der Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigten von beitragspflichtigen
Grundstiicken. Dazu zahlen insbesondere Anderungen der Eigentums-, Grundstiicks- und
Nutzungsverhaltnisse und Veranderungen der (Voll-)Geschosse und Gebaudenutzungen.

Eigentiimer und dinglich Nutzungsberechtigte von ausbaubeitragspflichtigen Grundstiicken
haben der Ortsgemeinde gem. § 3 Absatz 1 Nr. 3 KAG in Verbindung mit § 93 Absatz 1
Abgabenordnung alle zur Feststellung des fir die Ausbaubeitragsveranlagung erheblichen
Sachverhalts erforderlichen Auskinfte zu erteilen. Die Ortsgemeinde ist berechtigt, die Er-
teilung der ausbaubeitragserheblichen Tatsachen und Ausklnfte in Schriftform zu verlan-
gen. Die Auskiinfte sind wahrheitsgemafl nach bestem Wissen und Gewissen zu erteilen.

§13

Ordnungswidrige Handlungen

Gemal 8§ 16 Absatz 1 Satz 1 KAG handeln Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigte
von ausbaubeitragspflichtigen Grundstiicken ordnungswidrig, wenn sie der Ortsgemeinde
uber beitragsrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige und/oder unvollstandige Angaben
machen oder die Ortsgemeinde pflichtwidrig Gber beitragsrechtlich erhebliche Tatsachen in
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Unkenntnis lassen und dadurch Beitrége verkirzen oder nicht gerechtfertigte Beitragsvor-
teile fur sich oder einen anderen erlangen. Eine leichtfertige Beitragsverkirzung im Sinne
von 8 378 Abgabenordnung erfillt den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Satz 1.

Gemal § 16 Absatz 2 KAG handeln Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigte von aus-
baubeitragspflichtigen Grundstticken auch dann ordnungswidrig, wenn sie vorséatzlich oder
leichtfertig gegenulber der Ortsgemeinde Erklarungen abgeben oder Erhebungsvordrucke
ausfillen, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder den Bestimmungen des § 13 zur
Sicherung und/oder Erleichterung einer rechtméafligen Beitragserhebung zuwiderhandeln.

Die Ortsgemeinde Stahlhofen kann Beitragsordnungswidrigkeiten im Sinne von Absatz 1
und 2 dieser Satzung gemal § 16 Absatz 3 KAG mit einer Geldbul3e ahnden. Fir das
Bul3geldverfahren finden nach 8§ 16 Absatz 4 KAG die 8§88 378 Absatz 3, 391, 393, 396, 397,
407 und 411 der Abgabenordnung entsprechende Anwendung.

§14

Uberleitungs-/Verschonungsregelung
Gemal § 10 a Absatz 6 KAG wird abweichend von 8§ 10 a Absatz 1 KAG festgelegt, dass
Grundstiicke in der ,Abrechnungseinheit” — vorbehaltlich § 7 der ABS WKB — bei durchge-
fUhrten Beitragsveranlagungen erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages
bertcksichtigt und beitragspflichtig werden nach
a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage
b) 15 Jahren bei alleiniger Herstellung der Fahrbahn

¢) 10 Jahren bei alleiniger Herstellung des Gehweges

d) 5 Jahren bei alleiniger Herstellung der Beleuchtungsanlagen der Verkehrsanlage
e) 5 Jahren bei alleiniger Herstellung der Entwasserungsanlagen der Verkehrsanlage
f) 5 Jahren bei alleinigem Grunderwerb aufgrund entsprechender Kostenspaltung fiir

die Herstellung der Fahrbahn, der Gehwege oder anderer flachenmafiger Teilein
richtungen in der Baulast der Ortsgemeinde.

Bei der Herstellung von mehreren unter Buchstabe b) bis e) genannten Teileinrichtungen
oder einem alleinigen Grunderwerb aufgrund einer Kostenspaltung nach Buchstabe f) gilt
einmalig die fur die entsprechende Teileinrichtung bzw. den alleinigen Grunderwerb malfi-
gebende langste Verschonungsfrist. Es erfolgt keine vollstédndige oder teilweise Addierung
von einzelnen Verschonungszeitrdumen nach Absatz 1 Buchstabe b) bis f).

Die Frist zur Beitragsverschonung beginnt mit Ablauf des Jahres, in dem die sachlichen
Beitragspflichten fiir die Erschlieungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (BauGB) oder
die Ausbaubeitrdge nach dem KAG Rheinland-Pfalz entstanden sind.

Erfolgt die ErschlieBung von Grundstiicken im Rahmen eines offentlich-rechtlichen Er-
schlieRungsvertrages nach 8 124 BauGB bzw. oder eines stadtebaulichen Vertrages nach
§ 11 BauGB, beginnt die Frist zur Beitragsverschonung mit Ablauf des Jahres, in dem die
geprifte Abrechnung der vertraglich erbrachten Leistung(en) und die formliche Widmung
der Verkehrsanlage erfolgt ist. Die Verschonungsdauer bemisst sich in diesen Fallen nach
den Regelungen in § 1 Absatz 1 und 2 dieser Verschonungssatzung.

Die Verschonungsregelungen gelten auch beim Ausbau (Erneuerung, Erweiterung, Umbau
oder Verbesserung) von offentlichen Verkehrsanlagen im Sinne von § 1 Abs. 2 ABS WKB.



815
In-Kraft-Treten/Aul3er-Kraft-Treten

(1) Die Satzung der Ortsgemeinde Stahlhofen zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fur
den Ausbau von 6ffentlichen Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Bei-
trdge - ABS WKB -) tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

(2) Die Satzung der Ortsgemeinde Stahlhofen zur Erhebung von einmaligen Beitragen nach tat-
sachlichen Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitrags-
satzung - ABS -) vom 01.04.2004 tritt zum 31.12.2023 aul3er Kraft.

(3) Soweit Anspriiche der Ortsgemeinde Stahlhofen auf einmalige Beitrage nach tatsachlichen
Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen auf Grundlage der aufgeho-
benen ABS vom 01.04.2004 entstanden sind, gelten insoweit die bisherigen Regelungen wei-
ter.

Stahlhofen, den 05.12.2023

Patrick George
Ortsbirgermeister



Anlage 1 zur Satzung der Ortsgemeinde Stahlhofen zur Erhebung von wieder-
kehrenden Beitragen fur den Ausbau von 6ffentlichen Verkehrsanlagen (Aus-
baubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage - ABS WKB -)

Blaue Einfarbung im Plan = Verkehrsanlagen in der Baulast der Ortsgemeinde, die zum Zeitpunkt
des In-Kraft-Tretens der ABS WKB erstmals endgultig hergestellt und formlich gewidmet sind
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Anlage 2 zur Satzung der Ortsgemeinde Stahlhofen zur Erhebung von wiederkeh-
renden Beitrdgen fur den Ausbau von offentlichen Verkehrsanlagen (Ausbaubei-
tragssatzung wiederkehrende Beitrdge - ABS WKB -)

Begrindung fur die Ausgestaltung aller ,zum Anbau bestimmter” 6ffentlicher Ver-
kehrsanlagen der Ortsgemeinde Stahlhofen zu einer einheitlichen 6ffentlichen Ein-
richtung im Sinne des § 10 a Absatz 1 KAG Rheinland-Pfalz

A.
Allgemeingultige Hinweise zu einheitlichen 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen

Nach 8 10 a Absatz 1 Satz 1 KAG erheben die Gemeinden fiir den Ausbau 6ffentlicher und zum
Anbau bestimmter StralRen, Wege und Platze (Verkehrsanlagen) wiederkehrende Beitrdge. Als
Grundlage fur die Erhebung wiederkehrender Beitrage werden von den Gemeinden gemalid § 10 a
Absatz 1 Satz 3 KAG durch Satzungen einheitliche offentliche Einrichtungen festgelegt, die durch
das Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenzbaren und rdumlich zusammenhangenden Ge-
bietsteil liegender Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes gebildet werden (sogenannte ,,Abrech-
nungseinheit’). Die Festlegung einer oOffentlichen Einrichtung der Anbaustral3en muss in der ABS
WAKB hinreichend bestimmt bezeichnet werden. Dies kann durch die Angabe des gesamten Gemein-
degebietes oder einzelner, voneinander abgrenzbarer Gebietsteile erfolgen.

Dabei bedarf es nach der Rechtsprechung nicht zwingend einer vollstandigen Aufzéhlung der be-
troffenen Stral3enflurstiicke unter Hinweis auf den raumlichen Umfang der Widmung. Es reicht statt-
dessen aus, wenn der Umfang der Anbaustral3en der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung im Sinne
des 8§ 10 a Absatz 1 Satz 3 oder § 10 a Absatz 1 Satz 6 KAG am 31.12. eines Kalenderjahres
.bestimmbar* ist. ,Bestimmbar” in diesem Sinne ist insbesondere, ob und inwieweit eine Stral3e im
malfdgeblichen Zeitpunkt des Entstehens der Beitragspflicht ,zum Anbau bestimmt* ist.

Eine Stral3e ist im mafigeblichen Zeitpunkt des Entstehens der Beitragspflicht nur dann ,,zum Anbau
bestimmt®, wenn an ihr tatsachlich gebaut werden kann und rechtlich gebaut werden darf, d.h. wenn
und soweit sie die an sie angrenzenden Grundstiicke nach Maligabe der jeweiligen bauplanungs-
rechtlichen Vorschriften bebaubar oder sonst wie in einer qualifizierten Weise (z. B. gewerblich oder
industriell) nutzbar macht. Neben Strafl3en, denen eine solche Funktion aufgrund der Festsetzungen
eines Bebauungsplanes zukommt, kdnnen ,zum Anbau bestimmt“ nur die Straf3en innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB sein, nicht jedoch Verkehrsanlagen
im Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB. In Féllen, in denen solche StraRen nur zu einem Tell
zum Anbau bestimmt sind, kann die Ubrige Teil- bzw. Gbrige Reststrecke nicht zur einheitlichen 6f-
fentlichen Verkehrseinrichtung der Anbaustraen gehdoren.

Ausgehend davon werden in der Begriindung fir die Ausgestaltung aller ,zum Anbau bestimmten*
offentlichen Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde zu einer einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung im
Sinne des § 10 a Absatz 1 KAG Rheinland-Pfalz Stralden bzw. StraRenteile, die nach den vg.
Grundsatzen im Auf3enbereich verlaufen, bewusst nicht behandelt und gesondert dargestellt. Glei-
ches gilt fir im AuRenbereich der Ortsgemeinde gelegenen bebaute Grundstiicke, da in der Recht-
sprechung geklart ist, dass diese Grundstiicke im AuRenbereich nicht beitragspflichtig sind.

Soweit Grundstiicke in sogenannten ,beplanten Gebieten“ im Sinne von 8§ 30 oder 8§ 34 Absatz 4
BauGB im maRRgebenden Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht durch ,unfertige*
und nicht férmlich gewidmete Stral3en verkehrlich erschlossen werden, unterliegen sie (noch) keiner
Ausbaubeitragspflicht nach dem KAG Rheinland-Pfalz und sind daher nicht in die Oberverteilung
des beitragsfahigen Aufwands fir den Ausbau von éffentlichen Verkehrsanlagen einzubeziehen.

In gemeindlichen Bebauungsplénen vorgesehene offentliche Verkehrsanlagen, die nicht oder noch

nicht entsprechend deren Festsetzungen vollstéandig fertiggestellt und férmlich gewidmet sind, kon-

nen nicht Bestandteil einer ,Abrechnungseinheit* im Sinne des § 10 a Absatz 1 Satz 3 KAG Uuber

wiederkehrende Ausbaubeitrage sein, da die rechtlichen Voraussetzungen fir deren Aufnahme
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noch nicht vorliegen. Ausgehend davon sind im beigefligten Lageplan - der Bestandteil der ABS
WKB ist - nur die einzelnen Verkehrsanlagen farblich gekennzeichnet, die zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieser Satzung erstmals endguiltig hergestellt und férmlich gewidmet sind. Dem als Anlage
1 der ABS WKB beigefugten Lageplan kommt dementsprechend keine konkrete Aussagekraft zur
Ausbaubeitragspflicht von einzelnen Grundstiicken in der Abrechnungseinheit zu.

Das Bundesverfassungsgericht hat entschieden, dass die Heranziehung zu WKB fir den StralRen-
ausbau als Teil einer einheitlichen offentlichen (Verkehrs-)Einrichtung nur fur diejenigen Grundstu-
cke in Betracht kommt, die von dieser einen jedenfalls potentiellen Gebrauchsvorteil haben, bei de-
nen sich also der Vorteil der Moglichkeit der Nutzung der ausgebauten Stral3en als Lagevorteil auf
den Gebrauchswert des Grundstiicks auswirkt. Der ortliche Satzungsgeber muss deshalb bei der
Austbung seines Gestaltungsermessens uber die Festlegung der abgrenzbaren Gebietsteile darauf
achten, dass die dort liegenden Grundstiicke einen konkret zurechenbaren Vorteil von dem Ausbau
und der Erhaltung der jeweiligen gemeindlichen Verkehrsanlage haben.

Die Bildung ,einer einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung durch Zusammenfassen aller Verkehrsan-
lagen einer Ortsgemeinde kann gemanR § 10 a Absatz 1 Satz 6 KAG erfolgen, wenn diese aufgrund
des zusammenhéangenden Gemeindegebietes in ihrer Gesamtheit den einzelnen Grundstiicken die
Anbindung an das innerdrtliche und das Uberdrtliche Stralennetz vermitteln. Im Falle ,einer” einheit-
lichen offentlichen (Verkehrs-)Einrichtung muss die Kommune gemal § 10 a Absatz 1 Satz 8 und 9
KAG in der ABS WKB erklaren, aus welchen Griinden sie sich fir das Zusammenfassen aller in ihrer
Baulast stehenden offentlichen Verkehrsanlagen zu einer ,Abrechnungseinheit* unter Beachtung
der ortlichen Gegebenheiten und Besonderheiten entschieden hat (vgl. dazu unter B).

B.
Begrundung zur Bildung einer einheitlichen 6ffentlichen (Verkehrs-)Einrichtung

Orientiert an den vorbeschriebenen und in der Rechtsprechung anerkannten Grundsétzen bt die
Gemeinde ihr Satzungsermessen dahin aus, sdmtliche zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen
des Gemeindegebiets zu einer einheitlichen o6ffentlichen (Verkehrs-)Einrichtung zusammenzufas-
sen. Die Ortsgemeinde Stahlhofen hat aktuell etwa 750 Einwohner und ist deshalb als typische
.Kleine Ortsgemeinde” in Rheinland-Pfalz anzusehen, bei der das Vorliegen eines einheitlichen Ge-
meindegebiets schon deshalb regelmafig naheliegt. Die Mdoglichkeit, eine einzige 6ffentliche Ein-
richtung der Anbaustralen des gesamten Gemeindegebietes zu bilden, besteht regelméafig in den
Gemeinden, die — wie hier — nur aus einem kleinen, ,zusammenhangend bebauten Ort* bestehen.

Die Bildung einer ,Abrechnungseinheit* fur das zusammenhéangend bebaute Gebiet der Ortsge-
meinde durch die ABS WKB ist vor allem deshalb gerechtfertigt, da mit der Zurverfigungstellung der
gemeindlichen Verkehrsanlagen ein Vorteil fur jedes beitragsbelastete Grundstiick verbunden ist.
Die beitragspflichtigen Grundstiicke haben unter Berucksichtigung der drtlichen Gegebenheiten
— insbesondere aufgrund der Gro3e und Einwohnerzahl der Ortsgemeinde, der Existenz einer ,,zu-
sammenhangend bebauten Ortslage®, dem Fehlen von trennenden (grof3eren) klassifizierten Stra-
3en, dem Nichtvorhandensein von Gebieten mit ,strukturell gravierend unterschiedlichem® StralRen-
ausbauaufwand und typischer tatsachlicher StraRennutzungen — einen konkret individuell zurechen-
baren Vorteil vom Ausbau und Erhalt der zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen. Fir diese ge-
meindliche ,Abrechnungseinheit* sprechen insbesondere folgende Umstéande/Griinde:

1. Baulichkeiten in einer aufeinanderfolgenden und zusammenhdngenden Bebauung

Fur das Bestehen eines ,zusammenhangend bebauten“ Gemeindegebietes im Sinne von § 34 Ab-
satz 1 BauGB ist ausschlaggebend, inwieweit die tatsachlich aufeinander folgende Bebauung - trotz
vorhandener Baullicken - nach der Verkehrsauffassung den Eindruck der Geschlossenheit und der
Zusammengehorigkeit vermittelt und die zur Bebauung vorgesehene bzw. bebaute Flache selbst
diesem Zusammenhang noch angehdrt. Der Bebauungszusammenhang reicht in der Regel bis zum
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letzten, die Bebauungsstruktur noch prégenden Baukdrper. Die Begriffe ,Geschlossenheit” und ,Zu-
sammengehorigkeit” sind insoweit als eine - trotz Liicken - bestehende raumliche Verklammerung
der vorhandenen Bebauung in der jeweiligen Gemeinde zu verstehen.

Zu einer solchen Bebauung gehoren in der Regel nur bauliche Anlagen, die geeignet sind, dem
Gebiet ein bestimmtes stadtebauliches Gepréage zu verleihen. Hierzu zahlen grundsatzlich nur Bau-
werke, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen. Vorhandene Baulichkeiten, die nur vo-
rubergehend genutzt werden, sind unabhangig davon, ob sie landwirtschaftlichen Zwecken (z. B.
Scheunen oder Stélle), Freizeitzwecken (z. B. Wochenendhéauser und Gartenh&user) oder sonstigen
Zwecken dienen, in aller Regel keine Bauten, die fur sich genommen als ein fur die Siedlungsstruktur
der Ortsgemeinde pragendes Element zu Buche schlagen.

Ausgehend von diesen in der Rechtsprechung geklarten Begrifflichkeiten bestehen vorliegend keine
Zweifel daran, dass es sich bei den in der Ortsgemeinde — in den beplanten und den unbeplanten
Baugebieten — vorhandenen Baulichkeiten entlang den erstmals endgiltig hergestellten und formlich
gewidmeten AnbaustraRen (vgl. dazu die Darstellungen im beigefiigten Ubersichtsplan) um eine
aufeinanderfolgende, ,zusammenhangende Bebauung® handelt, die eine Aufteilung in mehrere ein-
heitliche 6ffentliche (Verkehrs-)Einrichtungen von Anbaustraf3en entbehrlich macht.

Von einem ,zusammenhangend bebauten Gemeindegebiet* kann dann nicht mehr gesprochen wer-
den, wenn ,gréf3ere Aul3enbereichsflachen von nicht nur unbedeutendem Umfang“ zwischen den
bebauten Gebieten liegen. Solche AuRRenbereichsflachen oder diesen &hnliche grdl3ere unbebau-
bare Flachen haben unabhangig davon jeweils trennende Wirkung, ob sie in der Ortlichkeit - ohne
ins Gewicht fallende Wartezeiten oder andere Hindernisse - Giberwunden werden kdnnen.

Dabei ist in beitragsrechtlicher Hinsicht allein die Entfernung zwischen den bebauten Flachen aus-
schlaggebend, nicht aber, ob es sich insoweit bauplanungsrechtlich um eine (bebaubare) Baullicke
handelt, die den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit eines Bebauungszusam-
menhangs im Sinne von 8§ 34 BauGB nicht beseitigt. Was die GroRe der Freiflache betrifft, weist die
notwendige beitragsrechtliche Abgrenzung zwischen den Aul3enbereichsflachen untergeordneten
Ausmalles von solchen mehr als untergeordneten Umfangs - rein tatsachlich - Parallelen auf zur
bauplanungsrechtlichen Differenzierung zwischen Baullicken einerseits und den Bebauungszusam-
menhang (8 34 BauGB) aufhebenden unbebauten Flachen andererseits.

Von Aul3enbereichsflachen untergeordneten Ausmalies, die den zusammenhéangend bebauten Be-
reich im Allgemeinen nicht trennen, kann nach der Rechtsprechung in der Regel bei einer ,Bauliicke*”
von ein bis - maximal - vier unbebauten Baugrundstiicken und einer ,Bauliicke” von hdchstens 100
Metern gesprochen werden, nicht jedoch bei Auf3enbereichsflachen, die sich auf deutlich gréRRere
Flachenabstande zwischen den bebauten Bereichen der Gemeinde erstrecken.

Erstreckt sich eine Aul3enbereichsflache von mehr als nur unbedeutendem Umfang zwischen den
bebauten Gebieten einer Ortsgemeinde, kann von einer ,zusammenhéngenden Bebauung® auch
dann nicht gesprochen werden, wenn die Gebiete durch eine Stral3e tatsachlich verbunden sind.

Eine genaue Uberprifung der beplanten und der unbeplanten Ortslage der Ortsgemeinde im Sinne
von § 30 und 8§ 34 BauGB hat ergeben, dass sich innerhalb der vorbeschriebenen gemeindlichen
Abrechnungseinheit keine dazwischenliegenden ,Bauliicken” bzw. keine Au3enbereichsflachen be-
finden, von denen eine deutlich trennende Wirkung ausgeht, dies es verbietet, die bebauten Grund-
stiicke in eine ,zusammenhangende Bebauung” des Gemeindegebietes einzubeziehen.

Nach der Rechtsprechung ist bei einem Abstand zwischen zwei aufeinanderfolgenden Gebauden
von weniger als 100 Meter grundséatzlich von einer bebaubaren, den Bebauungszusammenhang
noch nicht aufhebenden ,Bauliicke* auszugehen. In den (un-)beplanten Bereichen der gebildeten
Abrechnungseinheit wird der vg. ,,Orientierungswert* nachweislich an keiner Stelle erreicht. Dement-
sprechend deckt sich hier auch die einheitliche offentliche (Verkehrs-)Einrichtung der zum Anbau
bestimmten Verkehrsanlagen und das baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar nutzbare
Gemeindegebiet. Unter Berlicksichtigung dieser rechtlichen und tatsachlichen Umstande sind kei-
nerlei Grunde ersichtlich, die eine Aufteilung in mehrere Abrechnungseinheiten rechtfertigen.
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2. Keine trennende Wirkung der Abrechnungseinheit durch eine klassifizierte Strafl3e

In der Rechtsprechung ist anerkannt, dass u.a. auch Flisse, Bahnanlagen oder grol3ere Stral3en,
deren Querung mit Hindernissen verbunden sind, im Einzelfall eine beachtliche Zasur bilden kén-
nen, die den erforderlichen raumlichen Zusammenhang einer Bebauung innerhalb der Ortslage
aufheben kann. Im Gegensatz dazu stellen die durch die Ortsgemeinde Stahlhofen verlaufenden
KreisstralRen (K 166, Ringstraf3e) und (K 167, Ringstral3e) als ,Ortsdurchfahrt” im Sinne von § 12
Absatz 6 Landessstra3engesetz Rheinland-Pfalz hier jedoch — aus den nachstehend genannten
Grinden — keine tatsachliche und auch keine rechtliche Z&asur dar, die fur die vg. Abrechnungs-
einheit eine trennende Wirkung entfalten konnte.

Die beiden durch das Gemeindegebiet verlaufenden ,klassifizierten Stral3en“ sind — allerdings
nur in dem zum Anbau bestimmten sogen. ,ErschlieBungsbereich* der (férmlich festgesetzten)
Ortsdurchfahrtsgrenze — Bestandteil der Abrechnungseinheit. Die zweispurig gefiihrten vg. klas-
sifizierten Straen sind innerhalb der Ortslage durch eine Uberwiegend beidseitige, durchge-
hende Bebauung und die Einmiindungen von mehreren Gemeindestral3en wie beispielsweise Im
Rosengarten, Gartenstrale, Kirchstral3e und Brunnenstral3e gepragt, so dass den Ortsdurchfahr-
ten hier eher verbindende als trennende Wirkung zukommt und deshalb gerade nicht von einer
topografischen Zasur gesprochen werden kann. Diese Ortsdurchfahrten sind mit ihrem durch-
schnittlichen rdumlichen Umfang auch nicht ungewd6hnlich breit dimensioniert, so dass sie auch
nach dem hier mafRgeblichen &uRReren Erscheinungsbild keine trennende Wirkung fir die aus-
baubeitragsrechtliche Abrechnungseinheit der Ortsgemeinde Stahlhofen entfalten.

Die typische tatsachliche StralRennutzung der vg. klassifizierten Kreisstraf3en zeichnet sich durch
einen verbindenden Fahrzeug- und Fuf3géngerverkehr in beide Richtungen der Ortslage aus.
Diese StralRen konnen, wenn auch tageszeitlich bedingt gelegentlich mit kleineren, zumutbaren
Stand- und Wartezeiten, ohne ins Gewicht fallende Hindernisse von allen Verkehrsteilnehmern
problemlos tGberwunden werden. Die vorbeschriebene Nutzung der vg. klassifizierten Straf3en
steht der Bildung einer einzigen einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung von Anbaustral3en folglich
nicht entgegen.

3. Keine Gebiete mit strukturell gravierend unterschiedlichem Stralenausbauaufwand

Nach der Rechtsprechung ist bei der Bildung von einheitlichen 6ffentlichen Einrichtungen von An-
baustral3en zu berlcksichtigen, dass Gebiete mit einem ,strukturell gravierend unterschiedlichen
StraRenausbauvaufwand” grundsatzlich nicht zu einer gemeinsamen Abrechnungseinheit zusam-
mengeschlossen werden durfen. Solche ,gravierenden Strukturunterschiede” kbnnen sich u.a. aus
unterschiedlichen Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung in Bebauungsplangebieten -
z. B. in festgesetzten Wohngebieten im Vergleich zu Gewerbe- und Industriegebieten - ergeben.

Daneben konnen aber auch (deutlich) abweichende Stral3enbreiten, Stra3enausstattungen oder Be-
lastungsklassen wegen des zu erwartenden Schwerlastverkehrs, ein (deutlich) differierendes Ver-
kehrsaufkommen in einzelnen Gebieten sowie besondere Anforderungen an den Stral3enaufbau
aufgrund von geologischen, topografischen und/oder historischen Besonderheiten einen ,strukturell*
gravierende Unterschiede begrunden. Aus dem Begriff ,strukturell 1&sst sich ableiten, dass sich die
Unterschiede aus der Gebietsstruktur ergeben, also fir die gesamten Gebiete von Bedeutung sein
missen. Damit scheiden strukturelle Unterschiede in Bezug auf einzelne Anbaustral3en aus.

Zur Abgrenzung benachbarter (eigener) Abrechnungseinheiten kann der Satzungsgeber auf den
Ubergang zwischen der zu einem strukturell gravierend unterschiedlichen StralRenausbauaufwand
fuhrenden Grundstucksnutzung einerseits und der davon abweichenden Grundstiicksnutzung in
(beplanten) Gebieten andererseits abstellen. Die so umschriebene Zasur ist durch die Gegenséatz-
lichkeit dieser unterschiedlichen Grundstucksnutzungen und den damit grundsatzlich einhergehen-
den strukturellen Gebietsunterschieden zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung hinrei-
chend bestimmbar. In der vorbeschriebenen Abrechnungseinheit der Gemeinde bestehen weder in
einem Bebauungsplan entsprechend festgesetzte noch sogen. ,faktische* (eingeschrankte) Gewer-
begebiete oder Industriegebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung.
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Nach entsprechender Uberpriifung des Gemeindegebietes ist festzustellen, dass es innerhalb der
Abrechnungseinheit keine einzelnen unbeplanten Ortsgebietsteile gibt, die sich in der Art ihrer bau-
lichen Nutzung ,gravierend von anderen Gebietsteilen unterscheiden. Eine Ortsbesichtigung hat
gezeigt, dass sich - einzelne - gewerblich genutzte Grundstticke in unbeplanten Bereichen jeweils
in die vorhandene Wohnbebauung integrieren und im Ergebnis daher von einer (weit) Uberwiegen-
den Wohnnutzung innerhalb der gebildeten Abrechnungseinheit auszugehen ist.

Angesichts dieser im Wesentlichen von Wohnnutzung(en) gepragten Gebietsstruktur ist nichts dafur
ersichtlich, dass die Art der zulassigen baulichen Nutzung innerhalb der Abrechnungseinheit einen
von Wohngebieten deutlich abweichenden technischen StraRenzustand erfordert oder wegen des
nur vereinzelt starkeren Anliegerverkehrs durch Besucher, Lieferanten, Kunden ein - gravierend -
hoherer Ausbauaufwand als in der tbrigen Ortslage der Gemeinde zu erwarten ist.

In diesem Zusammenhang ist herauszustellen, dass Kriterien, die den ErschlieBungsvorteil der je-
weiligen Grundstucke definieren, eine Gebietstrennung nicht rechtfertigen. So sind die anzutreffen-
den unterschiedlichen GrundstucksgroRen und der individuelle Art- bzw. Gewerbezuschlag Kenn-
grol3en, die den Vorteil abbilden, den das jeweilige Grundstiick durch die Anbindung an das offent-
liche Stral3ennetz gewinnt. Eine hdhere finanzielle Belastung auf Grundlage dieser Kriterien wird
durch diesen Vorteil aufgewogen und rechtfertigt deshalb allein keine Gebietstrennung(en).
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