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Planungsgrundlagen
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Raum- und Beckenprogramm
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Kosten / Finanzierung / Forderung

TO 00 ¢ @

Beteiligung Stadt Montabaur
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Schwimmbadversorgung der Region seit tUber 60 Jahren

= -

- 11 Schulen

- 4 Schwimmschulen

B g

- Gesundheitskurse

(ol

- Sport- &
Freizeitschwimmer

o fa - Familien

- Vereine (seit 2006 in
Wirges)




sudl. Westerwald

bis in Rhein-Lahn-Kreis

-

Montabaur?




e Hallen- und Freibad
e Vario-Becken 25x10m (4 Bahnen)
e Sprungturm 1 und 3m
e Rutsche (aulRer Betrieb)
* Cafeteria

* Kinderplanschbecken
 Aulenbecken 25x17m, bis 1,3m Tiefe

» aktuell jahrlich rd. 90.000 Besucher

* Kooperation mit VG Wirges (Vereine) 1 -
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Sanierungsstau
Bad-Technik
Hubboden
Heizung
Liftung
Dammung
Statik

Becken

Fenster

Rutsche

Fliesen

Duschen




Sanierungsstau
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Sanierungsstau
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— nach Statik (zugelassener
Spannstahl vergl. Ziffer 32)
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Bevolkerung VG
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Standortwahl

Boden

® Ransbach @ Ruppach-Goldhausen
Baumbach ® Wallmerod

Heiligenroth » Girad

Eschelbach Grofiholbaeh
® Elgendor!
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Standort

Verfiigbarkeit/Eigentum
Platzangebot
Infrastruktur

Parkplatze

Topografie

Umgebung als Sportzone
=  Umnutzung altes Bad
= Stadtwald
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Beteiligung Nutzergruppen:

Schulen, Vereine, Freizeitschwimmer, Jugendliche,

Schwimmschulen, Kursanbieter, etc.

mehr Wasserflachen/ Wasserzeiten

Funktionen entzerren: separates Kurs-/
Nichtschwimmerbecken

RUtSChe o MAI 2%25D/{\A1§£$ABAUQ
NS-TABOR~
Sprungturm N ais ZUM MASCHIN

igggusicrm AUF DERTH
Kleinkinderbereich
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Beteiligung Nutzergruppen:

viele versch. Ideen zu Ausstattung/Details:

Sprungturm 3m fir Rettungsschwimmerausbildung

eigener abschlieBbarer Gerateraum

Schwimmbhilfsmittel, Anzlige, Puppe, etc.

modernes Freizeit- und Schulbad fiir die Region, kein Wellnesstempel
Staffelung der Eintrittspreise

Anpassung der Bahnverteilung und Nutzungstrennung

Innenrutsche




Beteiligung Nutzergruppen:
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Extras:

Kaltwasserbecken

: e Dusche drauBen  Sonstiges:
tieferes AulBenbecken

e Rutsche drauf3en

e Schwimmbecken mit verschiedenen Ebenen verbunden durch Rutschen e Rutsche(n) (innen & auBen)
e Kinderbecken als Wasserspielplatz e Sauna
e Whirlpool e Gesichtsmaske
e Wellenbad Gastronomie: ® S Sprungturrm
: e Wasserbar
e ZWel AuBer}becken P———— T —
e groBeres Kinderbecken 9 g T em——
e mMmehr Auswahl .
e Sportbecken i e Reifenrutsche
e HeiBwasserbecken (38C) sl L Outdoor e Massagebereich
L ]
Lo
L ]

Natu rbecken‘ Bereich fur Frauen
Spiele
Chillen: Veranstaltungen: Musik abspielen
Hausmeisterin
Hangematte Badetag nur fur Frauen mehr Privatsphare in den Umkleiden
Chillecken Schwimmbadfest Onlineticket

Disco (auch fur Teenager)
Schaumparty
Late-Night-Swimming (mit Musik)

Bushaltestelle

Balle fur's Wasser
Bonusprogramm
Armband statt Karte

viele Liegeplatze
Schattenplatze
mehr Liegen und Banke
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= kein Investor

= kein Marktpotenzial fiir Uberregionales Freizeitbad

= kein Marktpotenzial fiir Therme / Saunalandschaft

—> voraussichtl. bleibt der Betrieb in kommunaler Hand

- geeignete rechtl. Betriebsform wird gepruft

VERBANDSGEMEINDE

MONTABAUR
PROJEKTPARTNER GESUCHT

Montabaur ist die Kreisstadt im Westerwald. Unser Mons-Tabor-
Bad ist ein kombiniertes Hallen- und Freibad in Trégerschaft der
Verbandsgemeindewerke Montabaur. Doch es ist in die Jahre
gekommen: Das Gebaude hat Mangel und die Technik ist ver-
altet. Wir haben uns auf den Weg gemacht zu einem neuen Bad.
Ob Sanierung im Bestand, Erweiterung, Umbau, Abriss und
Neubau oder ein ganz neuer Standort — derzeit stehen viele
Optionen auf dem Priifstand. Offen ist auch, wer das Bad kiinftig
wie betreibt. Wir suchen Partner, die als Betreiber und/oder
Investoren in das Projekt einsteigen wollen.

Falls Sie Interesse haben, informieren Sie sich hier »
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‘A‘ Energiekonzept
¢
= Warmequelle: Geothermie i.V.m. Solarthermie

= Jahresheizarbeit 965 MWh/a

Anlage 1

Simulation des Betri der Er
EED 4.20 - wwy

w.buildingphysics.com - license for geoconsultpohl@email de
Anmerkungen zum Projekt
i Montabaur, Mons-Tabor-Bad,
Solarthermie
DATEN KURZFASSUNG
Anzahl Bohrungen
Tiefe der Erdwarmesonde
Erdw:rmesondenfénge gesamt
Geothermie
A /

EINGABEDATEN (PLANUNG)

Leistung

UNTERGRUND (geschatzt)

Warme!ertfahigkeﬁf des Erdreichs 2 W/(mK)
Spez. Warmekapazitat des Erdreichs 2.4 MY (m*K)
Mittl. Temperatur o Erdoberfische 11°C

Geothermischer Warmefluss 0.06 W/m?
Warmebedarf

BOHRUNG UND ERDWARMES ONDE
Sonn‘enanordnung i
297 ("54 : 3 x 1
Tiefe der Erdwarmesonde
130 m
Abstand der E) rdwarmesonden
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Sondentyp Dm “
- Bchrlachdurchmesser i i
U-Rohr, Auuendurchmesser el
U-Rohr, Wandstsrke o
LI{J-RRohr Warmerem‘dhigkeit (.:)3 ‘gmw
. .Yohr. Mittenabstand o, (). s, rbigl
u Warepupen enkel 70 mm

8 rectangle”)

Wérmele:!féhrgke;! der Verfij)
Ubergangs e

widerst. Ro hriVertulung 2 W/(m-K)

0,17 (m-kKyw
=  Photovoltaik i
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PRAVS Bedarf in der Region P é

= Sportstattenentwicklungsplan (VG Montabaur, 2022)
= Mehrbedarf von 21-23 Schwimmbad-Stunden pro Woche fiir Schulen

= Mehrbedarf von 5 Schwimmbad-Stunden pro Woche fiir Vereine

=  Empfehlung u.a. von mehr Wasserflache

= Schwimmbadbedarfskonzept Westerwaldkreis (Else-Schiitz-Stiftung, 2024)
= Mehrbedarf fur Schulen und Vereine im unteren Westerwald und in der VG Montabaur

= Montabaur gut geeignet zur kreisweiten Bedarfsdeckung (Schulstandort, zentrale Lage)

= Nachfrage vor Ort (Schulen, Vereine, Schwimmschulen, Kursanbieter,
Hebammen,...)
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B Raum- und Beckenprogramm

Empfehlung der Lenkungsgruppe:

Schwimmerbecken 25m mit 4-6 Bahnen und integriertem Nichtschwimmerbereich
alt. Schwimmerbecken 25m mit 4 Bahnen und separatem Nichtschwimmerbereich
hiervon baulich getrenntes Kursbecken mit Hubboden, 10x10m

attraktives Kleinkinderbecken mit Aufenthaltsbereich (z.B. Aquadrolics, etc.)

kleines Bistro in Nahe der Kasse

Aufstellflache fur Foodtrucks




‘B‘ Raum- und Beckenprogramm
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Frage der Lenkungsgruppe an Gremien:
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=  ejne Wasserrutsche und / oder mit

= einem Sprungturm
= a) 1Im am Schwimmerbecken
= p)1und3mam Schwimmerbecken
= ¢)1und3 m am separaten Becken

= d) vollstandiger Verzicht auf Sprungbereich

Empfehlung der Projektgruppe:

= Verzicht auf Sprungturm (3m) zugunsten attraktivem Rutschenbereich sowie




‘B‘ Raum- und Beckenprogramm
e » prog

Quelle KOK 5. Auflage soll
2
Funktionale Anforderungen g ;
i N
.
S i o i
Seite Punkt am'  |Ansshl H al i i i i
01 Eingang Vorplatz Ll IR 100,00 Bamerefrei nach DIN 18040 G Phlaster, grobicsmaii
D2 Eingang Sitzgelegenheiten, auflen 9 31.10 50.00 wetterfeste und robuste Moblierung 9 Akenan Betonlerigrede
Eingang Eingangshalle 309,11 Mindestraumhohe i L. > 2,75 m Akustik beachten; Nachhalizeit 3 2022 il el [
Die Grundflache der Eingangshalle betragt 0,15 bis 0.26 m* je m* Wasserflache 195.11 20m D betar 40 cm hoher als OKFFB “se e
Windf; G 20-22] Fnstin- sewg | Sedhaiie
indfang 6.00 w0160 sty | Areriedede
Kassenarbeitsplatz (Handkasse) 25.00
Verkaufs- oder Informationsflache (Shop) 91 31.20 10 20,00 EG 20-22] Fusstin- powg | Sechaims .
LI b
G 20-22] Fumstn- vy et
w0rs0 b | Aeitede
G 20-22| Funmin- sevy | kel
AP w01k P Bt
0 Eingang Kassenraum (Zahiraum mit Tresor) n 31.20.10 12.00 1 Ohne Fenster, direkte Anbindung Kassenarbeitsplatz G 20-22] Sechany
P b | P
£0 Eingang Damentoiletten im offentlichen Bereich (2 Sitze) N 31.20.10 9,00 1 G 20-22] i B " WC-Anlage, WT)
se s wstu-echs
06 Eingang Herrentoiletten im &ffentlichen Bereich (1 Sitz, 2 Stand) N 312010 9.00 112 G 20-22] oo WC-Andage. WT m
Fase g st dacka
07 Eingang Offentliches WC, behindentengerecht DIN 18040 8.00 1 G 20-22] EX Beh-WC-Anlage.
Frane | o
08 Eingang Wertfacher 92 312030 200 20 Gute Einsehbarkeit; Soziale Kontrolle G 20-22] Tomstcin- povy | Sodhalie .
w010 e
09 Eingang Helmfacher 92 31.20.30 3.00 15 Gute Einsehbarkeit; Soziale Kontrolle G 20-22| [ )
Wi P Al
E10 Eingang @ - Getranke - Snacks - Eis - bei 3 Mit passender optischer Gestaltung in Bezug zum Foyer (verkleidet) 39 20-22] Febnbrongy | | Suttie R
Nichtumseztung Foyer G bzw_ Einsalz bei Schwac ) e i
E1 Eingang Sitzgelegenheiten, innen 92 31.20.30 20,00 1 Ausbildung mit Lounge-Charakter G 20-22] el el e
0o b
- Personal- und Verwaltungsbereich
201 Personal Betriebsleiter 92 3150 18.00 1AP Direkte Anbindung von aufien; nicht Gber Gastbereich 5 20-22)
Teppich | Fostime | Puonu-decha
02 Personal Sekretanat [7] 3150 28.00 1AP £ 20-22)
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25m-Sportbecken / 5 Bahnen L% a’:
Kursbecken mit Hubboden
+ erhalt Freibad

i
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'B’ Raum- und Beckenprogramm - Grundstiickstest

BEISPIEL HALLENBAD SYKE = —w — — _—ﬁv‘«.

£ y

Mehrzweckbecken
Kursbecken
Kleinkinderbecken
, Sprungturm

+ Rutsche

+ erhalt Freibad
20 -\
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'C. Investitionskosten “r-
Kostenrahmen je nach Raumprogramm: 25-35 Mio. €
Typische Unscharfe bei Kostenrahmen (40%): 10-14 Mio. €
zusatzlicher Risikopuffer (10%): 2,5-3,5 Mio. €
Einnahmen aus Forderung: 0€
Gesamtkosten: 37,5-52,5 Mio. €

—> MafRgeblich: Beckenprogramm

- Kostenschadtzung nach Vorplanung — LP2 (30% Unscharfe)
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zum Vergleich: Hallenbad Altenkirchen

= 25m, 5 Bahnen

C‘

Investitionskosten

B Altenkirchen. Die Vorbereitun-
gen fiir die Eréffnung des neuen
Hallenbads Glockenspitze in Al-
tenkirchen laufen auf Hochtouren.
Die VG Allenkirchen-Flammers-
feld plant, das neue Bad am Sams-
tag, 29. November, um 9 Uhr offi-
ziell zu erdffnen.

Nach der Bauphase tolge nun
die Phase der Einarbeitung und
Einweisung des Badpersonals so-
wie die Inbetriebnahme der neuen
Lechnischen Anlagen. Ebenso mis-
se vor dem Start ein vierwdchiger
Probebelrieb durchgelihrl werden.
Mit der Offnung des neuen IIal-
lenbades [Gr die Olfenllichkeil,
Schulen und Vereine steht im An-
schluss cinc Schwimmanlage zur
Verfigung, die das Sport- und I'rei-
Tnitamcchefoin doteReciae: arbaha

technischen Anlagen. Ebenso miis-
se vor dem Start ein vierwochiger
Probebetrieb durchgefiihrt werden.
Mit der Offnung des neuen Hal-
lenbades fiir die Offentlichkeit,
Schulen und Vereine steht im An-
schluss eine Schwimmanlage zur
Verfiigung, die das Sport- und Frei-
zeitangebot in der Region erheb-
lich erweitere.

Das neue Hallenbad verfiigt tiber
ein Sportbecken mit fiinf 25-Meter-
Bahnen, einem Einmetersprung-
brett und einer Dreimeterplattform.
Erganzt wird das Angebot durch
ein Mehrzweckbecken und ein se-
parates Planschbecken fiir Kinder.

Sprungturm 1&3m

Mehrzweckbecken

Planschbecken

kein Freibad

Anschluss an Nahwarmenetz

Bauzeit 04/22 — 10/25 (3,5 Jahre)

Gesamtkosten ca. 22 Mio. €

Plus fiirs Sport- und Freizeitangebot

Neues Hallenbad Glockenspitze wird am 29. November er&ffnet

Eine grollziigig zu offnende Glas-
fassade ermoglicht in den Som-
mermonaten den direkten Zugang
zu Liegewiese und Terrasse. Die
vorgesehenen Ollnungszeilen sind
Dienstaqg bis Freitag von 13.30 bis
21 Uhr sowie Samstag und Sonn-
tag von 9 bis 15 Uhr.

Verbandsblirgermeister Fred
Jingerich unterstreicht die Be-
deutung der neuen Anlage: ,Das

neue Hallenbad ist ein Baustein far
unsere Verbandsgemeinde und die
Region — fur Kinder, Schulen, den
Vereinssport, den Tourismus und
alle Burgerinnen und Blurger. Es er-
weitert das Freizeitangebot und si-
chert attraktive Moglichkeiten far
Sport und Erholung.” Das alte Hal-
lenbad bleibt ab dem 1. November
fiir den offentlichen Badebetrieb
geschlossen. red

Die ersten Besucher konnen wohl Ende November ins neue Hallenbad in

Altenkirchen strémen.

Foto: Diana Alhduser
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'C. Betriebskosten “r-
Jahresergebnis (je nach Beckenprogramm): -1,2 bis -1,6 Mio. €/ar— b
Kapitaldienst (3,8% Zins): -1,7 bis -3,65 Mio. €/a
Zuschussbedarf: 2,9 bis 5,25 Mio. €/a

Entwicklung der ausgabewirksamen Jahresverluste des Mons-Tabor-Bades
NN NN NN NN
I DDA NNNNENNNN|

0€

-100.000 € 1

-200.000 € T
-300.000 €
-400.000 € ¢
-500.000 € T
-600.000 € ¥
-700.000 € +
-800.000 €

-900.000 € ——=
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Forderung
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1.

Sportstattenforderung RLP

maximaler Zuschussbetrag in Hohe von 4 Mio. €

Hohe der Forderung bemisst sich nach der finanziellen Leistungsfahigkeit
Antrag kann erst mit abgeschlossener Entwurfsplanung (Leistungsphase 3 HOAI)

Ab Forderbescheid innerhalb von 4 Monaten Baubeginn

Auszahlung in Teilbetragen wahrend der Ausfihrung
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Forderung g 3
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2.

Bundesprogramm ,,Sanierung kommunaler Sportstatten”

Fordertopf 333 Mio. €

Ersatzneubauten nur ausnahmsweise forderfahig

Forderhochstbetrag 8 Mio. € bei max. 45% Anteil des Bundes

Kumulierung mit anderen Fordermitteln (insbesondere Landesmittel) ist moglich.

Phase 1: Interessenbekundungsverfahren —ab 10.11.25 bis 15.01.26 - keine
eindeutigen Auswahlkriterien

Phase 2: ab Marz 2026 nach Beschluss des Bundestages erfolgt Antragsstellung
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= grolle Unscharfe bei Investitionskosten

= keine Sicherheit zu Einnahmen aus Forderung

=  Unwagbarkeit der kiinftigen kommunalen Haushaltslage

Abschluss Forderung und
Entwurfsplanung Haushaltslage
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'D’ Beteiligung Stadt Montabaur g 3

= erflllt Beckenprogramm die Erwartungen der Stadt?

=  Fortfihrung der Regelung von 1997 bis 2013: Standortsvorteilsausgleich
=  Betriebskostenzuschuss i.H.v. 25% (575.000 — 775.000 €/a)
= fallig ab Ende erstes Betriebsjahr (ca. 2030)

= Beteiligung der Stadt bei wesentlichen Betriebsentscheidungen

= Voraussetzung: ausreichende finanzielle Leistungsfahigkeit der Stadt
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E Vergabeverfahren o
¢o OB .

= 3-stufiges Vergabeverfahren

= Bewerbungs- und Auswahlverfahren
= Planungswettbewerb

= Verhandlung / Vertragsabschluss

= Ausschreibung als Generalplanerleistung
= hochkomplexe Anlage = friihe interdisziplinare Planung erforderlich

= ein Verantwortungsbereich — keine Schnittstellenverluste

= Stufenvertrag

= Dauer: 10-12 Monate




Preisgericht Mons-Tabor-Bad

Fachpreisrichter
(externe, einer mehr als Sachpreisrichter)

Sachpreisrichter

Sachverstandige
(ohne Stimmrecht)

n.n. Blirgermeister Verbandsgemeinde Montabaur baderfachlicher Berater (GMF)

n.n. Blirgermeisterin Stadt Montabaur techn. Betriebsleiter Mons-Tabor-Bad (Schwimmmeister)

n.n. Werkleiter VG-Werke Montabaur stellv. techn. Betriebsleiter Mons-Tabor-Bad (Schwimmmeister)
n.n. Vertreter/in CDU-Fraktion im Stadt- und Verbandsgemeinderat Fachbereichsleiterin FB2 VGV Montabaur

n.n. Vertreter/in SPD-Fraktion im Stadt- und Verbandsgemeinderat Projektleiter VG Montabaur

n.n. Vertreter/in FWG-Fraktion im Stadt- und Verbandsgemeinderat Architekt Gebdaudemanagement VGV Montabaur

n.n. Vertreter/in Griine-Fraktion im Stadt- und Verbandsgemeinderat Citymanager Stadt Montabaur

n.n. Vertreter/in FDP-Fraktion im Stadt- und Verbandsgemeinderat

n.n. Vertreter/in AFD-Fraktion im Stadt- und Verbandsgemeinderat

n.n.

Vertreter

n.n. (Vertreter)

Erster Beigeordneter VG Montabaur

n.n. (Vertreter)

Erster Beigeordneter Stadt Montabaur

6 Vertreter der Fraktionen

ANZAHL PERSONEN

12

17

SUMME ANZAHL PERSONEN

36
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Vielen Dank! ‘ ‘




