Textliche Festsetzungen zur VIII. Anderung des Bebauungsplanes ,Himmelfeld“, Stadt Montabaur
Entwurf fur die Verfahren gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs. 2 BauGB — Juli 2025

Textfestsetzungen zur VIII. Anderung des Bebauungsplanes "Himmelfeld"

Hinweis: Im Rahmen der VIIl. Anderung des Bebauungsplanes ,Himmelfeld“ werden
im Vergleich zu der Fassung der Textfestsetzungen zur VII. Anderung keine Anderun-
gen vorgenommen. Die Textlichen Festsetzungen werden den vorliegenden Planunter-
lagen zur VIIl. Anderung — zu einer besseren Ubersicht — lediglich noch einmal in un-
veranderter Form beigeflgt.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung - 8 9 I Nr. 1 BauGB -

1.1 Fur den gesamten Planbereich — auf3er Ziffern 1.2 und 1.3 — wird als Art der baulichen
Nutzung ein WR-Gebiet i.S.d. 8 3 BauNVO festgelegt.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall durch Entscheidung des zustandigen Fachausschusses
auch ein Laden zur Deckung des Bedarfs flr die Einwohner des Gebietes zugelassen wer-
den.

Die sonstigen Ausnahmen nach § 3 Il Nr.1 BauNVO - nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine-
re Betriebe des Beherbergungsgewerbes - und des § 3 Il Nr. 2 BauNVO - Anlagen fir sport-
liche Zwecke - werden nach § 1 VI Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des festgesetzten reinen
Wohngebietes und sind somit nicht zulassig.

Die ubrigen Ausnahmen des 8§ 3 Ill Nr. 2 BauNVO koénnen im Einzelfall durch die zustandi-
gen Fachausschisse der Stadt Montabaur zugelassen werden.

1.2 Fur den Bereich der Grundstiicke Flur 37, Parzellen 86/4, 85/3, 85/4, 89/1 und 89/2 wird
ein WA = Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in 8 4 Il BauNVO aufgefuhrten Nutzungen
- Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften werden
nach § 1 V BauNVO nicht Bestandteil des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes.

Die in 8 4 1ll BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen

- Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaf §
1 VI Nr. 1 BauNVO insgesamt nicht Bestandteil des im Bebauungsplan festgesetzten allge-
meinen Wohngebietes und sind somit nicht zul&ssig.

Die Ubrigen Ausnahmen — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwal-
tungen — kdnnen im Einzelfall durch die Stadt Montabaur zugelassen werden.

1.3 Fur den Bereich des Grundstiicks Flur 39, Parzelle 115/5 wird eine Flache fir den Ge-
meinbedarf i.S.d. 8 9 | Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten/Kindertagesstatte festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung eines Kindergartens/Kindertagesstatte mit den dazu gehdrenden
Nebeneinrichtungen

2. Mal3 der baulichen Nutzung - 88 9 I Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 - 20 BauNVO -
2.1 Grundflachenzahl

2.1.1 Die Grundflachenzahl - GRZ - wird auf 0,3 festgelegt.
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2.1.2 Fur den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 — aul3er 2/47 -
wird die Grundflachenzahl auf 0,4 bestimmt.

2.1.3 Fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache - Flur 39, Parzelle 115/5 - wird die Grundfla-
chenzahl auf 0,3 festgelegt.

2.1.4 Fur die unmittelbar an die B 255 bzw. die L 318 angrenzenden Baugrundstticke

- Flur 39, Parzellen 2/5, 2/31, 63/4 — 82 -, Flur 39, Parzellen 144 — 172/7 — Zone westlich der
Stralle ,Am Himmelfeld” -,

- Flur 39, Parzellen 172/8 — 225/4 — Zone sudlich des Mondrings bzw. der Jupiterstral3e -

und

- Flur 37, Parzellen 64/2 — 68 — Zone 0Ostlich der Goethestralle —

wird bestimmt, dass die Grundflachenzahl von 0,3 durch den Bau von selbststandigen
und/oder unselbststdndigen Nebenanlagen, wozu auch Larmschutzwande bzw. Larm-
schutzwalle z&hlen, bzw. durch die Erweiterung bestehender Gebdude durch den Anbau von
nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, z.B. Schwimmhallen,
nicht beheizte Wintergarten usw. um maximal 0,1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4
Uberschritten werden darf.

Eine Grundflachenzahl von maximal 0,45 muss unter Anrechnung aller baulichen Anlagen
i.S.d. § 19 BauNVO — Hauptgebaude, Garagen, Stellplatze, Zufahrten usw. - sowie der 0.g.
nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen zwingend eingehalten
werden.

Diese, die generelle Grundflachenzahl von 0,3 Uberschreitenden, Nebenanlagen bzw. An-
oder Erweiterungsbauten sind nur auf der der B 255 bzw. der L 318 zugewandten Gebau-
deseite/n innerhalb des in der Planzeichnung festgelegten Baufensters zulassig.

Bei der Errichtung von Larmschutzwéllen/wanden kann der entlang der B 255 bzw. L 318
verlaufende stadtische Weg nach einem entsprechenden Erwerb von der Stadt Montabaur
bis zu einer Tiefe von 2 m mit diesen Larmschutzanlagen tberbaut werden.

2.2 Geschossflachenzahl
2.2.1 Die Geschossflachenzahl - GFZ - wird auf 0,5 festgelegt.

2.2.2 Fur den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 — aul3er 2/47 -
wird die Geschossflachenzahl auf 0,8 bestimmit.

2.2.3 Fur die Grundsticke Flur 39, Parzellen 3/2, 4/1, 4/2, 2/47 sowie 6 — 15/1, wird eine
Geschossflachenzahl von 0,6 zugelassen.

2.2.4 FiUr den Bereich der Gemeinbedarfsflache - Flur 39, Parzelle 115/5 — wird die Ge-
schossflachenzahl auf 0,6 festgelegt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
2.3.1 Die zZahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt.
2.3.2 FUr den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 — aulR3er 2/47 -

sowie fur die Grundsticke Flur 39, Parzellen 3/2, 4/1, 4/2, 2/47 sowie 6 — 15/1 werden I
Vollgeschosse zugelassen.
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2.3.3 Fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache - Flur 39, Parzelle 115/5 — wird die Zahl der
Vollgeschosse auf |l festgelegt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen
2.4.1Traufhéhe

Die Traufhdhe wird auf maximal 5 m, gemessen ab dem tiefsten Punkt des natirlichen Ge-
landes an der Gebaudekante der jeweiligen Traufe, fest geschrieben - siehe auch I Nr. 2.3 -

Fur den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 - aul3er 2/47 - wird
eine Traufhéhe von 7,50 m, gemessen ab dem tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes an
der Gebaudekante der jeweiligen Traufe, zugelassen.

Fir die Grundstiicke Flur 39, Parzellen 3/2, 4/1, 4/2, 2/47 sowie 6 — 15/1, wird eine Trauf-
héhe von 6,50 m, gemessen vom tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes an der Gebaude-
kante der jeweiligen Traufe, zugelassen.

2.4.2 Firsthohe

2.4.2.1 Die Firsthohe wird auf maximal 9,00 m, gemessen ab dem tiefsten Punkt des naturli-
chen Gelandes senkrecht unterhalb des Firstes bzw. senkrecht unterhalb der héchsten Ge-
baudewand, festgelegt.

Fur den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 - aul3er 2/47 - wird
eine Firsthohe von 10,75 m, gemessen ab dem tiefsten Punkt des natirlichen Geléandes
senkrecht unterhalb des Firstes bzw. senkrecht unterhalb der hochsten Geb&dudewand, zu-
gelassen.

2.4.2.2 Fur das Grundstiick Flur 39, Parzelle 2/41 wird eine Firsthéhe von 10,50 m, gemes-
sen ab dem tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandes senkrecht unterhalb des Firstes bzw.
senkrecht unterhalb der hochsten Gebaudewand, zugelassen.

2.4.2.3 Bei Ausbhildung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 11° Dachneigung
wird eine Gebaude- /Firsthéhe von maximal 6,50 m, gemessen ab dem tiefsten Punkt des
natirlichen Gelandes senkrecht unterhalb des Firstes bzw. senkrecht unterhalb der héchsten
Gebaudewand, zugelassen.

2.4.2.4 Fiur den Bereich der Gemeinbedarfsflache - Flur 39, Parzelle 115/5 — wird bei der
Ausbildung von Flachdéchern und flachgeneigten Déachern bis 11° Dachneigung eine Ge-
baude-/Firsthéhe von maximal 7,50 m, gemessen ab dem tiefsten Punkt des nattrlichen Ge-
landes senkrecht unterhalb des Firstes bzw. senkrecht unterhalb der hochsten Ge-
baudewand, zugelassen.

2.4.3 Traufhohe
Als oberer Bezugspunkt der Traufth6he wird der Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dach-
haut und als oberer Bezugspunkt der Firsthohe wird die oberste Dachbegrenzungslinie fest-

gelegt.

Die Gebaudehthe wird definiert als das Mald zwischen der Hohenlage des jeweiligen Be-
zugspunktes und der Oberkante des Daches (bei Flachdachern incl. Attika).
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3. Bauweise -8 9| Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO -

3.1 FiUr den gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhau-
sern vorgesehen.

3.2 Fir den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 — mit Ausnahme
der Flurstiicke 2/18 — 2/22, 2/47 — wird eine geschlossene Bauweise zugelassen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache —= 8 9 I Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO -

4.1 Innerhalb der in der nordwestlichen Plangebietsecke gekennzeichneten Bauverbotszone
durfen keine Hochbauten und Werbeanlagen errichtet werden. Hochbauten sind alle bauli-
chen Anlagen, die sich Uber die Erdgleiche erheben. Hierzu rechnen auch Tiefbauten und
Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie die nach Landesrecht den bau-
lichen Anlagen gleichgestellten Anlagen, z.B. Lager — oder Ausstellungsplatze.

4.2 Innerhalb der in der nordwestlichen Plangebietsecke dargestellten Baubeschrankungs-
zone dirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder ange-
bracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A 3 ausgerichtet sind oder von den
Verkehrsteilnehmern auf der BAB A 3 eingesehen werden kénnen. Sonstige Werbeanlagen,
die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A 3 ausgerichtet sind bzw. von diesen eingesehen
werden kénnen, bedurfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

4.3 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der neuen Planzeichnung einge-
tragenen Baugrenzen und Baulinien verbindlich vorgegeben.

4.4 Eine Bebauung in zweiter Reihe wird fUr die Zone zwischen der Stralle Am Himmelfeld
und der Bundesstralle B 255, der Goethe- bzw. Tonnerrestralle und der Bundesstralle B
255 sowie der StralRe Mondring und der Landesstral3e L 318 zugelassen.

Zur Vermeidung von Auslegungsschwierigkeiten wird Hinterliegerbebauung wie folgt defi-
niert: Eine Hinterliegerbebauung/Bebauung in zweiter Reihe ist nur dann gegeben, wenn auf
einem Grundstlick zwei hintereinander liegende Gebaude errichtet werden, die beide Uber
die gleiche Stral3e erschlossen werden.

5. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden - 8 9 1 Nr. 6 BauGB -

5.1 Die Anzahl der maximal mdglichen Wohneinheiten wird auf drei pro Einzelhaus, eine pro
Doppelhaushélfte sowie eine pro Reihenhaus beschrankt.

5.2 Auf der Parzelle Flur 39, Flurstiick 2/41 werden maximal drei Wohneinheiten fir ein Rei-
henendhaus zugelassen.

5.3 Die Anzahl der maximal mdglichen Wohneinheiten fiir eine Bebauung in zweiter Reihe
wird auf zwei pro Einzelhaus und eine pro Doppelhaushélfte beschrankt. Die Errichtung von
Hausgruppen ist in zweiter Baureihe ausgeschlossen.

6. Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen -8 91 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO -

6.1 Garagen und Carports sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che bis zur hinteren Baugrenze zuldssig, mussen jedoch zu den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.



Textliche Festsetzungen zur VIII. Anderung des Bebauungsplanes ,Himmelfeld“, Stadt Montabaur
Entwurf fur die Verfahren gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs. 2 BauGB — Juli 2025

6.2 Nicht Uberdachte Stellplatze und vollstandig offene Carports sind auch in den straf3en-
seitigen nicht Uberbaubaren Flachen zulassig und konnen unmittelbar an die oOffentlichen
Verkehrsflachen angrenzen, wobei zwischen den ersten Pfosten des Carports und der 6f-
fentlichen Verkehrsflache ein Abstand von 1 m einzuhalten ist.

6.3 Aus - und Einfahrten fir Garagen, Carports und Stellplatze sowie die Zufahrt zu den An-
lagen selbst dirfen die Nutzbarkeit des vorhandenen 6ffentlichen Parkstreifens maximal auf
einer Breite von insgesamt 4 m einschranken.

6.4 Nebenanlagen dirfen nicht auf den entlang der ErschlieRungsstraf3en ausgewiesenen
nicht Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Auf mit Reihenhdusern bebauten Grundsti-
cken sind Nebenanlagen nur innerhalb der Baufenster statthaft.

6.5 Auf dem Grundstiick Flur 39, Parzelle 2/42 dirfen ausschliel3lich Stellplatze, Carports
oder Garagen errichtet werden. Die Nutzbarkeit des 6ffentlichen Parkstreifens darf entlang
der gesamten Grundstlicksgrenze eingeschréankt werden.

7. Mindestgrundsticksgrofe - 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB -
Die MindestgréRe von Grundstiicken wird auf 500 m?2 festgelegt.

8. Mainahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen - § 9 | Nr. 24
BauGB -

8.1 Bauliche Vorkehrungen an Gebauden

Zum Schutz gegen AuRenlarm sind fir die Au3enbauteile von Gebauden mit schutzbedurfti-
gen Raumen folgende Anforderungen gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“, Novem-
ber 1989, einzuhalten. Unter schutzbediirftigen Raumen sind die in der DIN 4109 genannten
Raumarten zu verstehen. Der Umfang der durchzuflihrenden LarmschutzmalRnahmen ergibt
sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen bzw. als Bestandteil der Planurkunde bei-
gefugten Larmkarte — Anhang 6 — ergebenden Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Larmpegel- |Erforderliches Erforderliches |Erforderliches be-|Fenster-
bereich resultierendes bewertetes wertetes Schall- | schutzklasse
gemaR DIN Schalldammmaln icar;gallddaérr]m—Au_ gznmSTeTafé‘WFd?r: gs;nga& VDI
4109 R'w.res in dB N ’
Renwénde dB
R'w,w in dB
1] 30 35 25 2
" 35 40 30 2
v 40 45 35 3
\Y 45 50 40 4

Fur die zuvor aufgefihrten Schalldammmale fir Wand- und Fensterbereiche gilt gemanr DIN
4109, das zusatzlich ein Vorhaltemald von 2 dB beachtet werden muss, d.h. die in der Tabel-
le aufgefuhrten bewerteten Schallddmmmale sind jeweils um 2 dB zu erhthen.

In bewohnten Dachgeschossen muss die Dachflache das fur die Wande erforderliche
Schalldammmal erbringen, fur die Dachfenster gelten die Anforderungen wie in den tbrigen
Geschosslagen.
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Fir Buro- und ahnlich schitzenswerte Raume gelten um 5 dB niedrigere Anforderungen.

Die oben genannten Regelungen gelten fir alle Fassadenseiten im jeweils festgesetzten
Larmpegelbereich.
8.2 Planerischer Larmschutz

SchlafrAume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind grundsétzlich auf der der Landes- bzw.
BundesstralRe abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmsweise sind Fenster in den Schlafraumen von stralBennahen Bauzeilen in Richtung
Landes- bzw. BundesstralRe zulassig, wenn schallgeddmmte, mechanische Be- und Entluf-
tungsanlagen, z.B. Wandlifter, eingebaut werden.

8.3 Schallschutzbezogener Hinweis

In den Hinweisen zu den Textfestsetzungen wurde vermerkt, dass fir den gesamten Erwei-
terungsbereich alle zum Schlafen genutzten R&ume mit schallgedammten Liftungsanlagen
zu versehen sind.

9. Die bisherigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes "Himmelfeld" sowie der bis heute verabschiedeten Anderungen
werden aufgehoben und durch diese Textfestsetzungen bzw. die neue Planurkunde
ersetzt.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform und Dachneigung

1.1 Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0O bis einschlief3lich 18° zul&ssig.

1.2 Fir den Bereich des ehemaligen Hotels — Flur 39, Parzellen 2/5 — 2/60 wird eine Dach-
neigung von 30 — 45 ° gestattet.

1.3 Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind dariiber hinaus auch flacher geneigte
Décher (kleiner/gleich 10°) und Flachdécher zuldssig.

1.4 Bei Doppelhausern missen Dachform und Dachneigung gleich sein.

1.5 Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zulassig. Die maximal zulassige
Firsthohe darf durch die Installation von Solaranlagen nicht Gberschritten werden.

2. Dachaufbauten

2.1 Die Breite der Dachgauben, Zwerchgiebel usw. darf in der Summe nicht mehr als die
Hélfte der zugehdrigen Gebaudelange betragen. Ihre Hohe darf die Firsthéhe nicht Uberstei-
gen.

2.2 Mehrere Gauben auf einer Dachflache muissen in einem Abstand von mindestens 1 m
voneinander angeordnet werden.

2.3 Die einmalige Gestaltung einer Nebentraufe fiir bis hochstens 50 % der Gebaudeléange
wird zugelassen, wodurch die maximale Traufhéhe von 5 m - vergleiche I Nr. 2. - im Bereich
der Anhebung um bis zu 1,50 m auf hdchstens 6,50 m gelegt werden darf.
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3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke durfen nicht hoher als
0,80 m sein.

3.2 Zur Grundstuckseinfriedung werden einheimische Hecken und Stréaucher sowie bis zu
1,50 m hohe Holz- oder griine Maschendrahtz&une zugelassen.

3.3 Mauern sind in Ausnahmefallen zur Uberwindung von Gelandeunterschieden bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m mdoglich. Darauf aufsitzende oder danebenstehende Zaune sind als Ab-
sturzsicherung bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zul&ssig.

3.4 Im Erweiterungsbereich wird die Errichtung von bis zu 2 m hohen schalldichten Einfrie-
dungen — keine Mauern — entlang der zur Larmquelle — Bundesstralie 255, Landesstral3e
318 — ausgerichteten Grundstiicksgrenze zugelassen.

4. Zahl der notwendigen Stellplatze (8 88 I Nr. 8i.V.m. § 47 LBauO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Montabaur in der jeweils geltenden Fassung.
5. Werbeanlagen und Warenautomaten

5.1 Werbeanlagen durfen nur bis zu einer Gro3e von 0,5 m? errichtet werden.

5.2 Die Anbringung von Warenautomaten ist lediglich ausnahmsweise zulassig.

lll. Landespflegerische Regelungen (8§ 9 | Nr. 25 a BauGB)

1. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht fur als Stellplatz, Zu-
fahrt, GebaudeerschlieBung oder fir eine andere zulassige Nutzung bendétigt werden, land-
schaftsgartnerisch und naturnah anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

2. Es wird empfohlen, standortgerechte einheimische Laub- oder Obstbaume anzupflanzen
sowie anstelle von pflegeintensivem Zierrasenflachen Blumenwiesen und Wildstaudenberei-
che anzulegen. Die Verbandsgemeinde Montabaur gewahrt bei der Auswahl entsprechender
Geholze Beratung. Der Anteil der Nadelgehdlze and der Gesamtpflanzenzahl darf 10 % nicht
Uberschreiten.

3. Fur den Bereich des ehemaligen Kinderspielplatzes am Mondring (Flur 39, Parzelle 191)
wird bestimmt, dass im Falle einer Bebauung der links und rechts des FuRwegs neu ausge-
wiesenen Bauflachen mindestens 1 Laubbaum 2. Ordnung und / oder Obsthochstamm regi-
onaler Sorten und 5 Straucher (siehe anliegende Pflanzliste) zu pflanzen, zu unterhalten und
bei Verlust zu ersetzen sind, wobei vorhandene Obst- und heimische Laubbaume sowie
heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanzmald angerechnet
werden kénnen.

4. Es gilt die Satzung der Stadt Montabaur tUber die Gestaltung der Freiflachen bebauter
Grundstiicke — Schottergartenverbotssatzung — in der jeweils gultigen Fassung.

IV. Empfehlungen

Des Weiteren sollen Kleinstrukturen, wie Steinhaufen, Kompoststatten, Trockenmauern usw.
als Teillebensraume fir die heimische Tierwelt geschaffen und erhalten werden. Dacher von
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Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10° kdnnen be-
grant werden.

V. Hinweise der Gasversorgung Westerwald

Die im Plangebiet verlegten Erdgasversorgungs- und Gashausanschlussleitungen durfen
weder Uberbaut noch Uberpflanzt werden.

VI. Hinweise der Versorgungstrager

1.1 Das Entwasserungskonzept bei einer Bebauung im hinteren Bereich bzw. in zweiter Rei-
he ist vor Einreichung der Bauantragsunterlagen maoglichst friihzeitig mit den Verbandsge-
meindewerken abzustimmen.

Dies gilt grundsatzlich auch fir alle anderen Versorgungstrager.
1.2 Gleiches gilt fur die Wasserversorgung.

1.3 Der Eigentimer des Grundsticks in welchem der Wasserzahlerschacht oder
-schrank sowie der Wasserhausanschluss zur Versorgung des Gebdudes im hinteren Be-
reich bzw. in zweiter Baureihe errichtet wird, hat sich gegeniber den Verbandsgemeinde-
werken zu verpflichten, fir die vorgenannten Anlagen der Wasserversorgung einer dingli-
chen Sicherung im Grundbuch zuzustimmen. Anfallende Kosten tragt der Anschlussnehmer
des Gebaudes im hinteren Bereich bzw. in zweiter Baureihe.

In den nachstgelegenen 6ffentlichen StraRen werden Ubergabeschéchte zur Installation der
Wasseruhr gesetzt. Die weiterfiihrenden Leitungen sind privat zu errichten und zu betreiben.
Sie stehen in der Baulast des Anschlussnehmers. Eine dingliche Sicherung wird empfohlen.

1.4 Fir die Herstellung der Hausanschlisse — Kanal/Wasser/Telekom/Strom/Gas usw. — flr
die Anwesen in der zweiten Baureihe wird vorgeschlagen, dass Uber die dem hinteren
Grundstiick zugeschlagene Grundstiickszufahrt eine Hausanschlussleitung verlegt und tber
einen neuen Anschluss an die vorhandene Leitung angeschlossen wird. In den gleichen
Graben konnten ggf. auch andere Hausanschlussleitungen verlegt werden.

Wird die Hausanschlussleitung tber ein in fremdem Eigentum stehendes Grundstick verlegt,
ist eine dingliche Sicherung der Leitungstrasse dringend anzuraten. Die Kosten fur den
Hausanschluss gehen zu Lasten des Grundstlickseigentiimers.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass das Abwasser Uber eine Hebeanlage der Kanalisation zu-
geflihrt werden muss.

1.5 Die Zufahrten zur Anbindung des Hinterliegergrundstticks sind ausschlieRlich auf eigene
Kosten und Uber das eigene Grundstuck herzustellen. Eine dingliche Sicherung wird empfoh-
len. Eine Nutzung eventuell angrenzender FuR3/Wirtschaftswege ist ausgeschlossen.

1.6 Zur Telekommunikationsversorgung der in zweiter Reihe errichteten Geb&ude ist der
Deutschen Telekom AG ein geeignetes Leerrohr bzw. der Leitungsgraben bis an die Grund-
stiicksgrenze bauseits zur Verfigung zu stellen. Die Lage sowie bautechnische Einzelheiten
sind mit der zustandigen Aul3enstelle Limburg, Ste.— Foy — Stral3e 37 a, 65549 Limburg ab-
zustimmen.

1.7 Sollte zur ErschlielBung eines Hinterliegergrundstiicks ein im Eigentum der Kevag Ver-
teilnetz, Koblenz, - KVN - stehender Kabelverteilerschrank versetzt werden muissen, sind die
anfallenden Kosten ausschlie3lich vom Verursacher, also dem Bauherrn, zu tragen. Die
Stadt Montabaur und die KVN Koblenz werden keine Kosten tibernehmen.
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1.8 Fiur Léschwasserentnahmezwecke stehen aus dem Netz der Trinkwasserversorgung nur
48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung.
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VI. Pflanzliste

Bei Geholzanpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken sind nachstehende heimische
und standortgerechte Arten zu verwenden

Laubbdaume 2. Ordnung:
Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Quercus robur - Stieleiche
Strducher:

Straucher, mind. zweimal verpflanzt:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Obsthochstamme

Apfelsorten: Boikenapfel, Gelber Bellefleur, Goldparméane, Gravensteiner, Grof3er Rheini-
scher Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Rote Rheinische Sternrenette,
Schafsnase, Winterrambour

Birnensorten: Gellerts Butterbirne, GroRer Katzenkopf, Griine Jagdbirne, Wasserbirne

Zwetschge / Mirabelle: Wangenheims Frihzwetschge, Grof3e griine Reneklode, Nancy-
Mirabelle

Kirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche
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