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Bauleitplanung der Stadt Montabaur — Aufstellung des Bebauungsplanes
,Factory-Outlet Montabaur*

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geman

§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden schicken wir lhnen unsere Stellungnahme 2zu dem o.g.
Bauleitplanverfahren zu.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. FlieRgewasser sind im
ausgewiesenen Geltungsbereich des B- Planes nicht vorhanden.

Nach der Sturzflutgefahrenkarte des Landes flieRt dem Plangebiet nach
Starkregenereignissen Oberflachenwasser zu Es wird darauf hingewiesen, dass nach
§ 5 Abs. 2 WHG jede Person selbst verpflichtet ist, Vorsorgemallnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Weitere Informationen und die 6ffentlichen Sturzflutgefahrenkarten finden Sie hier:
https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten.
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Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkméglichkeiten

Mo.-Fr.: 9.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude
Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), KirchstraRe,
Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz Kalbswiese an der Froschpfortstrafie

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter Homepage SGD Nord erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung.




Ausweislich des  Altlastenkatasters haben sich keine Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes ergeben. Eine absolute
Unbedenklichkeit kann hieraus jedoch nicht gefolgert werden.

Bodenschutzrechtliche  Belange wurden auf Grund bislang fehlender
Datenerhebungen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte nicht
Uberprift.

Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden,
empfehlen wir dringend friihzeitig das Landesamt flr Geologie und Bergbau in Mainz
zu beteiligen. Informationen hinsichtlich frilherer Nutzungen und damit maéglicher
Altstandorte liegen ggf. in den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der
Gewerbeaufsicht vor.

Die Ergebnisse daraus sind im Entwasserungskonzept des Uberplanten Gebietes zu
beriicksichtigen.

Fur die geplante Erweiterung des FOC ist flr die Entwasserung eine entsprechende
Fachplanung aufzustellen. Die notwendigen wasserrechtlichen Antrage sind
rechtzeitig vor MalRnahmenbeginn zu stellen.

Zu beachten ist, dass aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrads > 40 % bzw.
GRZ > 0,4 im Zuge der weiteren Bauleitplanung eine Wasserhaushaltsbilanz
aufzustellen ist. Es wird empfohlen, die Berechnungen nach dem DWA Merkblatt M
102-4 durchzufihren. Ohne Vorlage der Wasserhaushaltsbilanz kann dem
Bebauungsplan nicht endgultig zugestimmt werden und kann die Erteilung der
notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisbescheide nicht in Aussicht gestellt werden.
Die Erschliedung ware somit nicht gesichert.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
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Westerwald-Verein e.V.

Mitglied im Verband Deutscher Gebirgs- und Wandervereine e.V.
T g g /
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Firu Koblenz GmbH
56068 Koblenz

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/ E-Mail Telefon
18.10.24 02626-8866 213?1"124

Bauleitplanung der Stadt Montabaur, Bebauungsplan ,,Factory-Outlet
Montabaur®; Stellungnahme gem. §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass seitens des Westerwald-
Vereins keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgelegte Planung erhoben
werden.

Wir bitten allerdings zu prifen, ob auf dem Parkhaus die Méglichkeit besteht, PV-
Anlagen zu installieren. Ebenso sollte geprift werden, ob dies im Bereich der
ebenerdigen PKW-Stellplatze z.B. mit aufgestéanderten PV-Modulen méglich ist.

Diese erachten wir als sehr wichtig und zukunftsweisend, da wir erkennen, dass die
Ziele zur Gewinnung regenerativer Energien und damit zur Minderung des
Klimawandels aktuell nicht erreicht werden. Wenn schon Flachen fir Neubauten
versiegelt werden, so sollte hier zumindest auf Teilflachen eine Doppelnutzung zur
Gewinnung regenerativer Energien erfolgen. Dies verringert den diesbezliglichen

Handlungsdruck auf andere, unberuhrte Naturflachen.

Dem Westerwald-Verein ist bewusst, dass die Erweiterung des FOC durchaus nicht

Uberall Zustimmung findet. Hierbei geht es aber Uberwiegend um stédtebauliche
Vorsitzender: Landrat Achim Schwickert, Peter-Altmeler-Platz 1, 56410 Montabaur
Geschéaftsfuhrer: Aloisius Noll, Koblenzer StraBe 17, 56410 Montabaur - Telefon (0 26 02) 9 49 66 90 - Fax (0 26 02) 9 49 66 91
e-mail: info@westerwaldverein.de
Internet: www.westerwaldverein.de
USt-Id Nr. DE 14 93 42 384

Konto: Sparkasse Westerwald-Sieg, IBAN: DE72 5735 1030 0000 5166 €6, BIC: MALADES1AKI




Auswirkungen, auch der benachbarten Innenstadte. Dies sind Fragestellungen, die
politisch von den demokratisch gewahiten Gremien zu diskutieren und zu I6sen sind.
Da wir als privater Verein und Verband nicht durch eine Wahl politisch legitimiert sind
und es sich hierbei nicht um naturschutzfachliche F ragen handelt, werden wir uns zu
diesen Fragestellungen nicht auRern.

Mit freundlichen GriiRen

Fachbereichsleiter Natur- und Umweltschutz
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Kreisverwaltung @
' : des Westerwaldkieises :
Kreisverwaitung des Westerwaldkreises » 56409 Montabaur oL Montabau .

Per E-Mail . v Peter-Altmeier-Platz 1
Westerwald kreis 56410 Montabaur
FIRU Koblenz GmbH Telefon: 02602 124-0
SChIOBStraBe 5 Telefax: 02602 124-238
56068 Kobienz www.westerwaldkreis.de
) kreisverwaltung@westerwaidkreis.de

Offnungszeiten {durchgehend):

Mo: 7:30 bis 16:30 Unr

Di, Mi, Fr. 7:30 bis 12:30 Uhr

Do: 7:30 bis 17:30 Uhr

Weitere Termine nach Vereinbarung.
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02602 124-480 (124-480) @westerwaldkreis.de 2A-610-13-4.69.129- 25.11.2024

Bauleitplanung der Stadt Montabaur

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Factory-Outlet Montabaur®
Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB haben wir die Stellungnahmen der Fachbehérden unseres Hauses zu dem
Satzungsentwurf eingeholt und geben zusammenfassend folgende Stellungnahme ab.

Die untere Landesplanungsbehérde in unserem Hause weist darauf hin, dass sie vor Abgabe der
landesplanerischen Stellungnahme keine Beurteilung der vorliegenden Planunterlagen vornehmen
kann. Die Abgabe der landesplanerischen Stellungnahme ist der unteren Landesplanungsbehdrde
erst dann méglich, wenn das Verfahren nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB abgeschlossen ist, d. h.
wenn alle in diesem Verfahrensabschnitt eingegangenen Stellungnahmen vorliegen.

in der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Einkaufszentrum/Fabrikverkaufszentrum (FOC) festgesetzt. Das Baugebiet
umfasst die Teilbaugebiete SO 1 bis SO 3, wobei die Abgrenzung dieser Teilbereiche in der
Planzeichnung nicht deutlich erkennbar ist. GemaR der Ziffer 15.12 der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990 ist die Abgrenzung der Teilbereiche entsprechend noch zeichnerisch
(sog. ,Knodellinie") vorzunehmen. '

Ansonsten werden aus baurechtlicher Sicht keine weiteren Anwendungen und Anregungen
vorgetragen. :

Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
grundsatzlichen Bedenken. Altlastenverdachtsflichen und Wasserschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen. Fur die Uberbauung der vorhandenen, verrohrten Gewésser sind noch
Abstimmungen mit der unteren Wasserbehtrde erforderlich. Ebenso muss das
Entwisserungskonzept mit der zustdndigen Wasserbehtrde abgestimmt werden. Die
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Beeintrachtigung durch Sturzfluten wurde bereits dargelegt und muss im Entwasserungskonzept
berlicksichtigt werden.

Unsere Stabstelle Brandschutz/Rettungsdienst weist darauf hin, dass fiur das Plangebiet eine
Laschwassermenge von mindestens 1.600 lmin (96m%h) (ber einen Zeitraum von zwei Stunden zur

Verflugung stehen muss. Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge konnen z.B. folgende
Einrichtungen genutzt werden:

»  an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gemafl DIN 3221 bzw. DIN
3222 (Abstand untereinander max. 150 m),

»  Loschwasserteiche gemaf DIN 14210,
» - Unterirdische Léschwasserbehélter gemaf DIN 14230,
> Offene Gewasser mit Loschwasser Entnahmestellen gemanR DIN 14210.

Leider konnten die Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehtérde und unteren
Strallenverkehrsbehdrde unseres Hauses nicht fristgerecht eingeholt werden. Wir werden lhnen
diese unaufgefordert nachreichen, sobald sie uns vorliegen.

Mlt freundlichen GruBen
Im Auftrag: -
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Verein zum Schutz von Landschaften,
Waldern, Wildtieren und Lebensraumen

V

Naturschutzinitiative e.V. (NI) - Am Hammelberg 25 - D-56242 Quirnbach Naturschutzinitiative e.V. (Nl) [

unabhangiger gemeinnutziger Naturschutzverband
Verbandsgemeindeverwa]tung Montabaur bundesweit anerkannter Verband nach § 3 UmwRG
Bauamt Geschiftsstelle

Am Hammelberg 25
Konrad-Adenauer-Platz 8 D-56242 Quirnbach

Telefon +49 (0) 2626 -926 4770
56410 Montabaur Telefax +49 (0) 2626 -926 4771

E-Mail info@naturschutz-initiative.de
www.naturschutz-initiative.de

Vertretungsberechtigte

Per Fax: 02602 126 297 Harry Neumann,
. . Bundes- und Landesvorsitzender
Per E-Mail: bau|e|tp|anung@montabaur-de Gabriele Neumann und Konstantin Muller,

. stv. Bundes- und Landesvorsitzende
Seiten gesamt: 6

Nachrichtlich an: @westerwaldkreis.de; @westerwaldkreis.de

21.11.2024

Bebauungsplan ,,Factory-Outlet Montabaur“ und 20. Teildanderung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde fiir den Bereich des Bebauungsplanes
»Factory-Outlet Montabaur“ der Stadt Montabaur - Stellungnahme der
Naturschutzinitiative e.V. (NI) im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdaR § 3 Abs. 1 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben gibt die Naturschutzinitiative e.V. (NI) die folgende Stellungnahme ab.

1.Plangegenstand

Das bestehende ,sonstiges Sondergebiet (SO) Einkaufszentrum/Fabrikverkaufszentrum (FOC)“
soll von ca. 10.000 m? Verkaufsflache auf 19.800 m? Verkaufsflache erweitert werden. Der
gesamte Bebauungsplan bezieht sich auf 10,4 ha. Eine geringe Randflache im Osten von etwas
mehr als 12 m Breite ist lediglich als Grinkorridor vorgesehen. Ein GroRteil der Flache wird von
Nebengebauden und versiegelten Flachen in Anspruch genommen (teils
Funktionsrasenflachen).

Die Gesamtverkaufsflachenzahl entspricht mit ca. 0,27, einer 3-4-stéckigen Bauweise.
Zugelassen sind (wie im westlichen Teilbereich bereits bestehend) eine H6he der Gebaude von
ca. 25 Meter, auf die noch Werbeanlagen von einer Hohe bis 7,5m draufgesattelt werden
kénnen. Die Malde ergeben sich aus den Festsetzungen, bei der die Endhéhe der Gebaude mit
Werbung auf 251,5 m . NN festgelegt wurde, was 30 Meter Uiber das Niveau der
Verkehrslinien von ca. 221m NN hinausragt.

Bankverbindung Westerwald Bank Hachenburg  IBAN: DE83 5739 1800 0011 5018 00 BIC: GENODE5TWW1

Vereinsregister ~ Montabaur VR 21084 Steuernummer: 30/651/15645 - Spenden sind steuerabzugsfahig




Der Verfahrensstand bezieht sich auf die vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit nach dem
Aufstellungsbeschluss der Stadt Montabaur mit paralleler Auslegung der Plane zum
Bebauungsplan und zur Anderung des Fldchennutzungsplans der VG Montabaur. Insofern sind
an dieser Stelle die Ubergreifenden und raumwirksamen Auswirkungen flr uns prifrelevant.

2.Biotopvernetzung

Ein GroRteil der Erweiterung soll auf der Flache des heutigen GroRparkplatzes stattfinden, wo
die Parksituation dann anders, teils tiber die Errichtung eines Parkhauses, geregelt wird. Es
solle aber auch ein 6stlich angrenzender bisher freigelassener Griinzug, der ins Gelbbachtal
fahrt, in Anspruch genommen werden. Diesem kommt nach unserer Beurteilung eine wertvolle
biotopverbindende Funktion in Richtung Ahrbachtal (nach Nordost) zu, die in der bestehenden
Breite auch weiterhin freigelassen werden muss.

Aufgrund seiner reich strukturierten Biotopausstattung und zur Sicherung des noch
verbliebenen Talabschnittes wurde der noch nicht bebaute Griinzug in der Landes-
Biotopkartierung (2006) als Biotopkomplex BK-5513-0516-2006 ,Gehdlz-Grinland-Komplex mit
Aubach-Abschnitt in Montabaur® ausgewiesen. Ein Bereich, der seitdem schon durch
Wohnbebauung weiter eingeengt wurde und nun am nérdlichen Ende durch die geplante
GrofRbebauung ganz abgeriegelt wiirde.

Nach dem vorgelegten Bebauungsplan wirde von diesem Griinkorridor nur noch ein schmaler
Korridor aus privater Griinflache von ca. 12-33 m Breite verbleiben. Dagegen weist der aktuelle
Zustand noch eine Breite von 75-106 m an unbebauten und unversiegelten Bereichen auf. Es
handelt sich hierbei um einen naturnahen Komplex aus Wiesen und Kleingeholzen.

Im Umweltbericht wird die Bedeutung fir die Biotopvernetzung heruntergespielt und man
verweist darauf, dass die in der alten Planung vernetzter Biotope ausgewiesenen Teilflachen im
Planbereich zu einem hohen Teil schon verbaut seien und weitere Barrieren entstanden seien.
Scheinbar wird die Schlussfolgerung gezogen, dass wegen der bisherigen Missachtung das
Schutzgut der Biotopvernetzung, diese auch weiterhin nicht weiter beachtet werden musse.

Dass dieser von der Autobahn zerschnittene Griinzug noch Bedeutung fiir Wanderbeziehungen
von Tieren und Pflanzen hat, wurde vor wenigen Jahren deutlich, als eine Européaische
Wildkatze im Bereich der Autobahnauffahrt Gberfahren wurde.

Die NI fordert deshalb, diesen durch die BK-Flache gegebenen Korridor in der bestehenden
Breite freizuhalten. Dies ist auch wegen seiner ausgleichenden Funktion fiir das Stadtklima
erforderlich.

3.Verunstaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die neue Nutzung ist (wie die alte auch) als optisch extrem raumwirksam einzustufen. Die ca.
25 m zulassige Hohe entspricht der bestehenden Nutzung auf der Westseite, die sich in der
Breite annahernd verdoppelt. Von Norden her betrachtet schiebt sich somit die véllig
unansehnliche und profane Kulisse an Zweckgebauden- und Werbeeinrichtungen weiter vor die
historische Kulisse der Stadt Montabaur (s. Abb. 1). Die schon zuvor sich als extrem stérend
auswirkende Wand dieser ,Profankulisse” des FOC von 358 m Breite wird nach Plan auf eine
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Breite von 740 m verlangert. Dieses ohne die westlich anschlie®enden ebenfalls hohen
Gebaude des FOC-Parkhauses, der Bahn und weiterer Unternehmen, die dann zusammen eine
Gebaudelinie von ca. 1045 m Breite ergeben.

Fuhr man friiher die Autobahn entlang, erfreute das Stadtbild von Montabaur mit dem Burgberg
und der historischen Stadtkulisse, die nach Norden hin zum Talrand des Gelbachtals
abgehoben ist. Doch das Bild anderte sich. Zuerst mit der neuen ICE-Trasse und dem ICE-
Bahnhof, danach mit der Errichtung der zahlreichen Verwaltungsgebaude, schlief3lich mit den
Gebauden des FOC-Outlet-Centers. Die Uberdimensionierten Werbeschilder auf dem Dach
pragen nun nach Norden die Stadtkulisse. Deutlich wird das besonders von der Anhdhe
(,Nelkenstrafe®) nérdlich der Autobahn zwischen dem Gewerbegebiet Alter Galgen und
Eschelbach/Beulképfchen.

Das ehemals liebliche Stadtbild ist zwar nun schon weitgehend zerstort, aber mit der geplanten
Erweiterung wird der Landschaftsbild zerstorerische Charakter dieser Bauten noch wesentlich
vergroflert. Ein schlechteres Gesplr flr eine stadtebauliche Konzeption als es Montabaur in
den letzten 2 Jahrzehnten zeigt, ist uns in Rheinland-Pfalz nicht bekannt.

Es stellen sich somit eine Reihe von Fragen, wieso die Prifung der Raumordnung bei der SGD
in 2024 zu einem positivem Ergebnis kommen konnte.

Wir bezweifeln, dass eine Vereinbarung des Zieles Z49 des RROP gegeben ist:

Ziel Z 49: ,Dominierende landschaftsprdgende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung
(Tabelle 2) sind vor optischen Beeintréachtigungen zu bewahren.”

Die Planbegriindung fihrt dazu noch auf S. 17 aus: Das Montabaurer Schloss wird im RROP
M-W 2017 als landschaftsprédgende Gesamtanlage eingestuft. In der Begriindung des Ziels
hei3t es u.a.: ,Dominierende landschaftsprdgende Gesamtanlagen mit regionaler Bedeutung
und erheblicher Fernwirkung tragen in besonderer Weise zur regionalen Identitét bei. Deshalb
soll in einem groBen Umkreis um diese Anlagen eine optische Beeintrdchtigung durch
Siedlungsentwicklung, energiewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Bauten vermieden
werden.*”

Auch hier erstaunt die Diskrepanz zwischen der gutachterlichen Bewertung zum Einfluss auf
das Landschaftsbild und fehlende Konsequenzen in den Festsetzungen:

So filhrt die Planbegriindung zum B-Plan auf S. 20 aus:

»...Durch Visualisierungen des Vorhabens wurden die méglichen Auswirkungen® (Sicht auf das
Schloss) ,bewertet. Im Ergebnis treten lediglich mégliche Werbetafeln auf dem geplanten
Parkhaus deutlich hervor. Auch wenn sie den Blick auf das Schloss Montabaur nicht verdecken,
so beeintrdchtigen sie dennoch aufgrund ihrer Gré3e und Néhe zum Betrachter die sonst in
diesem Bereich relativ ungestérte Sichtbeziehung zum Schloss. Die Empfehlung des
Gutachters lautet daher, auf Werbetafeln auf dem geplanten Parkhaus zu verzichten.”

Entsprechend dem Text der Festsetzungen wurde dieser Empfehlung nicht gefolgt und
Werbetafeln wie bestehend werden auf den 30 m hohen Geb&auden in einer Hohe von 7,5 m
zugelassen, die die Umgebungseinbindung von Schlossberg und historischer Altstadt vollig
entstellen.
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Abb. 1: Blick auf das Montabaurer Schloss mit den davor stehenden Werbetafeln des Outlet-Centers vom
Beulkdpfchen aus. Derartige Beeintrachtigung des als Wahrzeichen der Stadt fungierenden Burgbergs sollen
eigentlich nach den Zielen des RROP und den Festsetzungen von LSG und Naturpark nicht zul&ssig sein. Bild:
I.Vollmer

Vor allem relevant fiir die vorgesehenen Anderungen am FNP ist darauf hinzuweisen, dass das
Plangebiet innerhalb des ,Naturpark Nassau“ (NTP-071-002) liegt und dass solche Vorhaben
im AuRenbereich unzulassig sind. Als so ein vor Verunstaltung geschitzter Aulienbereich ist
der durch die Biotopkatasterflache BK-5513-0516-2006 ,,Gehdlz-Griinland-Komplex mit
Aubach-Abschnitt in Montabaur® umgrenzte Bereich anzusehen. Ebenso liegen die bislang
ebenerdig ausgeflhrten Parkplatzflachen zum FOC im AuRBenbereich und unterliegen damit den
Beschrankungen des Naturparks. Auch die im folgenden Kapitel naher erlauterte Verunstaltung
des Montabaurer Burgbergs dirfte mit den Naturparkbestimmungen nicht vereinbar sein.

Der ,Schlof3berg bei Montabaur® selbst ist als Landschaftsschutzgebiet gesichert (07-LSG-
7143-011). Auch hier dUrfte es bei der Schadigung der Schutzbelange eigentlich nicht darauf
ankommen, ob das neue Vorhaben im LSG liegt, sondern ob es die Zweckbestimmungen
dieses LSG malgeblich schadigt, was mit der vorliegenden Planung gegeben ist.

Die in 2024 abgegebene Bewerbung der Stadt Montabaur fiir eine Landesgartenschau 2032
durften durch das gegenstandliche Vorhaben stark sinken.

Die Prasentation von Gartenkultur kann sich heute nicht mehr nur auf die Aufputzung von
Blumenrabatten beschranken, sondern ist immer auch eingebunden in ein ansprechendes
Umfeld. Gerade hier ist Montabaur auf dem besten Weg, sein vormals schénes Stadtbild durch
stadtebauliche Fehlentwicklungen komplett zu verlieren.
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4.Flachenverschwendung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden zu
beriicksichtigen.

Hier mUssen in die Betrachtung alle Nutzungen im Stadtgebiet einbezogen werden.

Wirde man namlich allen Nutzungen in der Stadt Montabaur eine solche Platzexpansion
zugestehen wie der geplanten FOC-Spartennutzung, dann ware der Naturraum ,Montabaurer
Westerwald“ vermutlich schon komplett verbaut. Es stellt sich die Frage, wieso einem einzelnen
Unternehmen mit einer hinsichtlich der Zukunftsverantwortung stark zu hinterfragenden
Zielrichtung (Ressourcenverschwendung durch Produktion von oft nur kurzfristig genutzter
Verbrauchsware) so viel Raum in einer diesbezlglich sehr begrenzten Stadtgrundflache
gegeben wird. Geplant ist mit den vorherigen Bauten zusammen eine Flache von grob 7,2 ha
an Verkaufsgebauden und Nebenanlagen (ca. 2 ha Verkaufsflache, B-Planflache 10,4 ha). Im
Vergleich nimmt das Areal der Kreisverwaltung incl. Gesundheitsamt und Parkplatzen ca. 2,5
ha Flache ein und der flir das Stadtbild pragende Burgberg mit historischen Gebauden und
Naturflachen bedeckt ca. 5,8 ha.

Es ist auch herauszustellen, dass der hier groR3flachige Einzelhandel nicht zur
Versorgungssicherung der Bevdlkerung beitragt, sondern mit einer sehr begrenzten Sparte an
reduzierten Luxusartikeln auf einen bundesweiten Einzug spekuliert, der von den Verkehrslinien
ICE und Autobahn A3 abgegriffen werden soll. Der Grundsatz im RROP flr eine Ausweisung
von grof3flachigem Einzelhandel (Grundsatz G 40/41) ist hier nicht anwendbar:

,GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der
zentralértlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung der Bevélkerung
Rechnung tragen (Kongruenzgebot).“ Und Grundsatz G41: ,Groflédchige Einzelhandelsbetriebe
sollen so bemessen werden, dass ihr Einzugsbereich nicht wesentlich tiber den
Versorgungsbereich der Standortgemeinde hinausgeht.”

Hinsichtlich der Versiegelung ist zwar zu sehen, dass es schon eine Versiegelung durch einen
ebenerdigen Grolparkplatz gibt, der in die Bebauung einbezogen wird, aber das Recht diesen
Platz einzunehmen misste - wenn Uberhaupt - anderen Nutzungen zukommen, die sich
ansonsten auf unversiegelten Flachen ausbreiten wiirden. Auch waren hier die Fehler der
Vergangenheit zu korrigieren und ein grof3er Teil des Platzes ware zu entsiegeln.

Wenn das durch das BauGB und dem Biodiversitatskonzept des Bundes geforderte
Flachensparen an Baugrund ernst gemeint wird, dann muss man den Nutzungssparten
begrenzte Raume zuweisen, mit denen sie auskommen muissen.

5.Fazit

Die NI lehnt die vorgelegte Planung zum Bebauungsplan und zur Anderung des
Flachennutzungsplans vollumfanglich ab. Es besteht keine Vertraglichkeit mit dem
Landschaftsbild, schutzrelevanten Kulturgttern und gesetzlich geschitzten
Landschaftsbereichen. Das Projekt steht fiir einen gedankenlosen Flachenverbrauch, in dem flr
die Versorgung der Bevdlkerung und der wirtschaftlichen Entwicklung der Region vdllig
belanglose wirtschaftliche Uberlegungen einen zu groRen Raum bekommen. Dieser Raum fehlt
woanders oder wird durch weitere Flacheninanspruchnahme der Natur abgetrotzt.
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Eine Umnutzung der bisherigen grofien Parkplatzflache ist durchaus in den Blick zu nehmen.
Allerdings fordern wir ein besseres stadtebauliches Konzept, so dass sich unter Erhalt und
Erweiterung der Griinflachen die aktuelle Blockbebauung hier nicht einfach nahtlos fortsetzt.
Auch sollten die die Perspektive auf den Burgberg stérenden Werbeanlagen komplett entfernt
werden.

Ein Mehr an Raum darf es héchstens bei erhdhter gesellschaftlicher Bedeutung bzw.
Zukunftsrelevanz geben. Sollte sich der héchste ideale Wert in dieser Gesellschaft im
fortschreitenden Konsum ausdrticken?

Hiervon kann kein Signal ausgehen, dass die Menschheit in der Lage ist, ihre Zukunft langfristig
zu sichern. Eher das Gegenteil ist der Fall. Das geplante Vorhaben steht somit sinnbildlich fir
das Unvermdgen des Menschen, seine Zukunft verantwortungsvoll zu meistern und sich in der
Erdgeschichte eben nicht nur als ,Riesenkometeneinschlag“ auszuwirken.

Mit freundlichen GriifRen

Landesvorsitzender Referent fur Natur- und Artenschutz, Fachplanungen
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FMAB-Ko

Von: > im Auftrag
von Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE) <Geschaeftsstelle-
praktischeDenkmalpflege@gdke.rlp.de>

Gesendet: Donnerstag, 21. November 2024 14:15
An: Firu-KO
Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Montabaur Friihzeitige Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1
BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 Abs. 2 Bau GB

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Caution! This message was sent from outside your organization.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter

wir danken lhnen fir lhr Schreiben vom 18.10.2024 und die Beteiligung unserer Behérde bei der vorliegenden
Planung in Montabaur.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns zu vertretenden Belange insofern betroffen, als dass
sich das Kulturdenkmal ,Wegekapelle (an der Staudter StraRRe)” in unmittelbarer Ndhe zum Planungsbereich
befindet.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieBen daher neben dem Erhaltungsschutz
gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht
sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Im vorliegenden Fall ist sicherzustellen, dass die Kapelle in einem angemessenen Rahmen wahrnehmbar bleibt. Eine
entsprechende Einbettung der Kapelle in Griinflachen sowie ggf. raumliche Abstdande von Neubauten zum
Kulturdenkmal waren notwendig.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG. Details miissten im
weiteren MaRnahmenverlauf mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde sowie mit der Landesdenkmalpflege
abgestimmt werden. Dieser Verweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage aufzufiihren.

Hinweis zu Kleindenkmalern:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu beriicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet gemall DSchG RLP §§ 3, 4 und
5 denkmalgeschiitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a.. Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine,
Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen. All diese genannten Grenzzeichen sind prinzipiell in situ zu belassen, da Sie
eine historische oder noch immer bestehende Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus
mehreren tradierten Grenzzeichen bestehende historische Grenzlinie liberliefern.

Sollten daher im Rahmen von Malinahmen und Bauausfiihrungen Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer- oder
Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet vorgefunden und festgestellt werden, sind
die Kulturdenkmaler zunachst in situ zu belassen.

Die weitere Vorgehensweise ist in jedem Einzelfall mit der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz und der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden, abzustimmen und denkmalrechtlich zu genehmigen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen der Direktion
Landesarchaologie sowie der Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert einzuholen.



Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRRen,
iLA.

Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Hausanschrift
SchillerstraRRe 44
55116 Mainz

Postanschrift
Postfach 2011
55011 Mainz

06131 /2016-223
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de

www.gdke.rlp.de

Gesendet: Freitag, 18. Oktober 2024 07:25

An: Firu-KO <FIRU-KO @firu-ko.de>

Cc: bauleitplanung@montabaur.de

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Montabaur Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemald § 2 Abs. 2 Bau GB

Bauleitplanung der Stadt Montabaur - Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Factory-Outlet Montabaur*
Friithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Montabaur hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.09.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Factory-Outlet Montabaur“ aufzustellen und hierfur das erforderliche Verfahren nach dem
Baugesetzbuch durchzufihren. In der Sitzung am 19.09.2024 wurden auch die Planentwdrfe fur die Verfahren
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie 8 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) angenommen.

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Factory-Outlet Montabaur® der Stadt Montabaur wird im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Montabaur durchgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die Béschungsfldchen der ICE-Strecke Kéln-RheinMain und der BAB 3.
- Im Suden durch die Auenfldchen des Gelbachs (Aubachs) bzw. die StraBe ,In der Kesselwiese“ und
hieran anschlieBende Gewerbefldchen 6stlich der K 82.
- Im Westen durch die Bebauung 6stlich des Bahnhofsplatzes.
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Rheinlandfal

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

ELEKTRONISCHER BRIEF

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon +49 6131 9254 0
Telefax +49 6131 9254 123
FIRU Koblenz GmbH Mail: office@lgb-rip.de
Schlof3stralle 5 www.Igb-rip.de

56068 Koblenz
12.11.2024

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 18.10.2024

3240-0989-24/V1

kp/sdr

Bebauungsplan "Factory-Outlet Montabaur" der Stadt Montabaur

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-

gen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes "Factory-Outlet Montabaur" kein Altbergbau dokumentiert ist

und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Das Planungsgelande liegt zum groften Teil innerhalb der Aubachaue. Grundsatzlich
ist mit dem oberflachennahen Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum Teil
organischen Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstanden
zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit

und hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmaRige Verformbarkeit auf.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545 %
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 -

USt.-IdNr. DE355604202




RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen

empfohlen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

beriicksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmallhahmen
auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidun-
gen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungs-
flachen und abbauwirdigen Bimsvorkommen kommt, bestehen aus der Sicht der

Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben keine Einwande.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz

unter
https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfigung.

Das LGB empfiehlt, den Beauftragten (z.B. Ingenieurbiro, Bohrfirma) zur Datentber -
mittlung zu verpflichten.

2/3



RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-

ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faqg-geoldg.htmi

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.
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ENERGIEAGENTUR

Rheinland-Pfalz
Energieagentur Rheinland-Pfalz GmbH | Trippstadter StraRe 122 | 67663 Kaiserslautern
FIRU Koblenz GmbH
SchloRstralle 5
56068 Koblenz
lhr Schreiben vom: Ansprechpartner/-in/E-Mail: Telefon/Fax: Datum:
18.10.2024 063134371 246 12.11.2024

0631 3437196

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Factory-Outlet Montabaur® der Stadt Montabaur
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme Energieagentur Rheinland-Pfalz GmbH
Sehr geehrter Herr Reifenschneider,

ich beziehe mich auf lhre E-Mail vom 18.10.2024 und die damit verbundene Anfrage zur Abgabe einer
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zu der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Factory-
Outlet Montabaur” in der Stadt Montabaur.

Stellungnahme:
Im Umweltbericht unter Punkt 2.3.4 ist eine Dachbegriinung und eine Fassadenbegriinung im Bereich des

Parkhauses vorgesehen. Die Textlichen Festsetzungen sind hier noch unter Punkt 7.5 und 7.6 zu ergéanzen.
Folgende Festsetzungen - auf das Vorhaben hin individuell angepasst - halten wir fiir sinnvoll:
Begriinungen von Gebduden (Dacher und Fassaden):

a. Festsetzungen zur Begriinung von Geb&duden (Dacher und Fassaden) dienen der Schaffung zusatzlicher
begriinter Flachen, der Reduktion von Temperaturspitzen, der Verbesserung des Lokalklimas sowie der
Retention von Regenwasser.

b. Festsetzungsbeispiel:

i. Alternativ oder kumulativ:

1. Alle Hauptgebiude sowie Nebenanlagen von mehr als 20 m3 umbauten Raum
sind extensiv zu begriinen. Die Dicke der Pflanzschicht muss mindestens 12 cm betragen.

2. Fassaden mit einer FlichengréRe tber [z. B.] 200 m? sind durch Fassadenbegriingen zu gliedern, sofern
sie einen Anteil von weniger als 10% an Offnungen aufweisen (hierzu zdhlen z. B. Fenster, Tore,
Luftungséffnungen). Es sind entsprechende Kletter- und Rankgeriste, Spanndrédhte usw. vorzusehen.
Die hierfiir bautechnisch erforderlichen Vorkehrungen sind bei der Planung entsprechend zu
berlicksichtigen. Es sind Pflanzen gem. Pflanzenliste x zu verwenden.

Energieagentur Rheinland-Pfalz GmbH Tel.: 0631 34371 100 Geschéftsfiihrer: Dr. Tobias Bittner
Trippstadter StraRe 122 | 67663 Kaiserslautern | E-Mail: info@energieagentur.rlp.de | Prokuristin: Christina Kaltenegger-Braun
Amtsgericht Kaiserslautern HRB 31374 Web:  www.energieagentur.rlp.de | Prokurist: Johannes Kletting

USt-IdNr.: DE 284 314 949 Vorsitzender AR: Dr. Erwin Manz, Staatssekretar



3. Sofern eine Begriinung der geforderten Fassaden nicht méglich ist, ist je angefangener [z. B.] 400 m? der
betroffenen Fassadenflache ein Baum zu pflanzen.

Zudem ist zu prifen inwieweit die Dachbegriinung in Kombination mit der Installation von Solaranlagen gem.
Landesolargesetz umzusetzen ist und in der Begriindung/Umweltbericht darzulegen.

Gem. § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) haben die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und
Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfillung festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.

Wir bitten um erneute Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

Referentin klimagerechte Bauleitplanung



Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE

Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz GEWERBEAUFSICHT
FIRU Forschungs- und Informations-Gesell StresemannstraBe 3-5
schaft 56068 Koblenz
Telefon 0261 120-0
Schlofstr. 5 Telefax 0261 120-2171
56068 Koblenz poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
05.11.2024
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
23/01/6/2024/0385/JAE 18.10.2024 0261 120-2069

Bitte immer angeben!

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Factory-Outlet Montabaur® der Stadt Monta-
baur

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
malR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergeben sich zur o. a. Bauleitplanung folgende Be-
denken und Anregungen:

Als Anlage 7 ist die ,Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Flachenerweite-
rung des Outlet Centers ,Montabaur The Style Outlets® in Montabaur®, erstellt durch
FIRU Gfl mbH, Bericht-Nr.: P20-081/E2 vom 23.September 2021 den Antragsunterla-
gen beigeflugt.

Dieses Gutachten wurde uns bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahren vorge-
legt und geprift. Bereits mit Schreiben vom 18.02.2022 und 14.02.2023 wurde unse-
rerseits auf die erforderliche Uberarbeitung (spatestens im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes) aufmerksam gemacht. Eine Uberarbeitung hat seither nicht
stattgefunden. Daher verweise ich auf folgendes:
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Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkméglichkeiten
09:00-12:00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Parkhaus Gérresplatz
14:00-15:30 Uhr Linien 8,9,27,460 bis Haltestelle Behindertenparkplatz: Regierungsstr.

Freitag 9:00-12:00 Uhr ~ Stadttheater vor dem Oberlandesgericht



,Durch die Gesellschaft fir Immissionsschutz GF| wurde eine schalltechnische Unter-
suchung zur geplanten Flachenerweiterung des Outlet Centers ,Montabaur The Style
Outlets” (Bericht-Nr. P20-081/E2) vom 23.September 2021 erstellt. Dieses Gutachten
betrachtet in Kapitel 3 die Gewerbelarmeinwirkungen.

Das Gutachten betrachtet nur den PKW und LKW Verkehr, der durch den Betrieb des
FOC entsteht. Bei einer Immissionsprognose sind alle Schallquellen der Anlage ein-
schlieBlich der in Nummer 7.4 Abs. 1 Satz 1 der TA Larm genannten Transport- und
Verkehrsvorgdnge auf dem Betriebsgrundstlck der Anlage zu berlcksichtigen.

Zur ganzheitlichen Betrachtung des Gewerbelarms fehlen u.a. Aussagen zu haustech-
nischen Anlagen wie z.B. LUftungs-/Klima- und Kihlaggregate sowie zu dem Larm der
aus der Nutzung der Gebaude und den Flachen des FOC durch Besucher, Waren-
transport und Verraumung sowie ggf. Maschinen entstehen. Hierbei sind auch die Fla-
chen der AuRenhaut eines Geb&audes, die eine Schalleistung abstrahlen, zu berick-
sichtigen.

In Kapitel 3.3 ,Beurteilung” der schalltechnischen Untersuchung wird auf Grundlage
der angenommenen Rahmenbedingungen und Parameter die Gewerbelarmeinwir-
kung betrachtet. An den bestehenden Wohngebauden Lessingstr. 7, 9 und 11 wird der
Immissionsrichtwert durch die Zusatzbelastung um 4 dB unterschritten, sodass die
Vorbelastung bericksichtigt werden muss. Im Gutachten wurde lediglich die Zusatz-
belastung als relevant im Sinne der TA Larm beurteilt.

Die Betrachtung der Vorbelastung wurde nicht durchgefihrt.

Des Weiteren fehlt eine Aussage Uber die Qualitat der schalltechnischen Prognose.

Zur fachlichen Beurteilung des Vorhabens ist eine schalltechnische Prognose, die die
Anforderungen des Anhangs A.2 der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (Technische Anleitung zum Schutz ge-

gen Larm — TA Larm —) berlcksichtigt, erforderlich.”

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag
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i
Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer RLP, Peter-Klockner-Strafte 3, 56073 Koblenz RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ

Peter-Klockner-Stralte 3
56073 Koblenz

Telefon 0261 91593-0
FIRU Koblenz GmbH Telefax 0261 91593-233
SchloRstralle 5 raumordnung@lwk-rlp.de
56068 Koblenz www.wk-rip.de
Unser Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/in/ E-Mail  Telefon 30. Oktober 2024
14-04.03 18.10.2024 0261 91593-249

Bitte immer angeben!

Per Email: firu-ko@firu-ko.de

Bauleitplanung der Stadt Montabaur;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Factory-Outlet Montabaur

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich werden gegen den o0.g. Bebauungsplan keine Bedenken seitens der
Landwirtschaftskammer Rheinland- Pfalz vorgetragen.

Gem. den Unterlagen wird aufgefiihrt, dass Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen im Verlauf
des Weiteren Verfahrens ausgewiesen werden. Wir verweisen hier auf § 15 BNatSchG, in dem bei
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rlcksicht zu nehmen ist, insbesondere sind flir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalRhahmen zur
Entsiegelung, durch Malhahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden.”

Wir bitten um vorzeitige Einbindung um mdgliche Konflikte zwischen Landwirtschaft und Naturschutz
frihzeitig auszuradumen.

it freundlichen GrifRRen }1
{imlAuftraa B



Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Direktion
Landesarchédologie

AuBenstelle Koblenz

Niederberger Hohe 1

Direktion Landesarchaologie | AuRenstelle Koblenz 56077 Koblenz

Niederberger Héhe 1 |1 56077 Koblenz

FIRU Koblenz GmbH

Schlofstral’e 5
56068 Koblenz

Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz
@gdke.rlp.de
www.gdke.rlp.de

Mein Aktenzeichen lhre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum
/2022_1010.2 18.10.2024 0261 6675 3028 25.10.2024
Gemarkung Montabaur

Projekt Bebauungsplan "Factory-Outlet Montabaur"

20. Teildnderung FNP VG Montabaur / Aufstellung B-Plan

hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz

Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff

20. Anderung
Flachennutzungsplan
der VG Montabaur

Erdarbeiten (Aufstellung
Bebauungsplan)

Archéologischer Sachstand

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsgebietes
bekannt

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Begriindung, Seite 33, Absatz 3.6: Die Bekanntgabe von Erdarbeiten kann
zeitlich parallel mit der Meldung an das Referat Erdgeschichte erfolgen,
also 4 Wochen vorher.

Uberwindung / Forderung:

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Erlduterungen zu archdologischem Sachstand

Keine archaologischen Fundstellen innerhalb des Planungsgebietes bekannt

Innerhalb des angegebenen Planungsgebietes sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Daher haben wir zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken gegen die
Planung. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer
Uberprift. Dabei wird der dann aktuelle Forschungsstand bericksichtigt, welcher sich nach Abgabe dieser
Stellungnahme durch Fundmeldungen und sonstigte Beobachtungen verandern kann.

Entsprechend ist oben genannte Dienststelle nach § 2 Abs. 3 DSchG RLP im Verfahren weiterhin zu beteiligen.
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Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte arch&ologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstorung durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentréger ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind
der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen dariiber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie
unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden,
nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabh&ngig von dieser Forderung ist der
Vorhabentrager sowie die ausflihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen beziglich der Melde-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht von archaologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaf §§ 16 - 21
DSchG RLP gebunden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der Direktion Landesarch&ologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfligung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen
i.A./i.V.
LANDESARCHAOLOGIE
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