Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Montabaur

Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Sommerwiese“ und Aufhebung der
Bebauungsplane ,Sommerwiese”, ,,Am RoBberg I, ,,Am RoBberg II“ sowie der
Erganzungssatzung ,,Hammerweg“ der Stadt Montabaur im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Durchfiihrung einer erneuten eingeschrankten Offenlage gem. § 13 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 Satz 1, 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Montabaur hat in seiner Sitzung am 10.04.2025 den Beschluss gefasst, den
Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Sommerwiese” gemaR §§ 4a Abs. 3 Satz 1
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut zu verdéffentlichen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Bebauungsplane ,Sommerwiese®, Am RoBRberg [I“, ,Am RoRberg Il und die
Erganzungssatzung ,Hammerweg“ stammen aus den Jahren 1952 - 2014. Groltenteils fehlen
die zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendigen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen - Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, zulassige
Gebaudehoéhen, Anzahl der statthaften Wohneinheiten pro Gebaude usw. -, weshalb die
urspringlichen Satzungen aufgehoben und durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt werden
sollen. Gleichzeitig wurde das Plangebiet etwas geringflgig erweitert, um den Bereich
zwischen der Limburger-, der Eichendorff-, der Wirzenborner Stra3e und der B 49 einheitlich
und aufeinander abgestimmt Uberplanen zu kénnen.

Es wurde bestimmt, dass bei der erneuten Offenlage lediglich Stellungnahmen zu den
geanderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden kénnen (gem. § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird grob durch die LandesstralRe L 313/318
(Limburger StraBe) im Norden, die BundesstraBe B 49 im Osten, die
Eichendorffstralle/Hammerweg/Gelbach im Sidden und die Wirzenborner Stralle im
Westen/Siiden begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst letztendlich Grundstlicke in der Flur 2, 10 und 20 der
Gemarkung Montabaur, die in dem beigefligten Abdruck der Planzeichnung ersichtlich sind.

Erneute Veroffentlichung der Planunterlagen:

Die Planunterlagen (Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung), die nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie ein
Formblatt Uber ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren werden
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB in der Zeit vom

01.12.2025
bis
07.01.2026 (einschlieBlich)

im Internet unter www.vg-montabaur.de erneut veréffentlicht (www.vg-montabaur.de > Rubrik
Leben & Erleben > Bauen & Wohnen > Laufende Bauleitplanverfahren > Bebauungsplane der
Stadt Montabaur > Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Sommerwiese“ und Aufhebung der
Bebauungsplane ,Sommerwiese“, ,Am RoRberg [, ,Am RoRberg Il sowie der
Erganzungssatzung ,Hammerweg“ der Stadt Montabaur).



http://www.vg-montabaur.de/
http://www.vg-montabaur.de/

Darlber hinaus werden die Planunterlagen durch eine offentliche Auslegung bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, Bauamt, Zimmer 222, Konrad-Adenauer-Platz 8,
56410 Montabaur, wahrend der Dienststunden

montags, dienstags und mittwochs von 08:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr
donnerstags von 08:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
freitags von 08:00 bis 12:30 Uhr

zu jedermanns Einsicht zuganglich gemacht (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB).

Gerne bieten wir lhnen an, im Vorfeld einen Termin mit der fUr dieses Bauleitplanverfahren
zustandigen Sachbearbeiterin des Sachgebiets 2.1, Planen und Bauen, zu vereinbaren
(E-Mail: kschmidt@montabaur.de, Tel-Nr. 02602/126-187).

Die Bekanntmachung von verfugbaren Arten umweltbezogener Informationen ist im
vorliegenden vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

In Anwendung des § 3 Abs. 2 S. 5 BauGB sind der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung
und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu veréffentlichen Unterlagen ebenso Gber das zentrale
Internetportal des Landes ,GeoPortal.rlp® zuganglich.

Hinweise:

o Gemal § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass in diesem vereinfachten
Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Es wird auf
die Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB hingewiesen.

o Alle DIN-Normen und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), auf die in den
Planunterlagen verwiesen wird, werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

o  Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen zu der Planung bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur abgegeben werden (§ 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 1
BauGB). Gemal § 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 2 BauGB sollen Stellungsnahmen elektronisch
abgegeben werden. Gemal § 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 2 und 4 BauGB kdnnen bei Bedarf
Stellungnahmen jedoch auch auf anderem Weg abgegeben werden, z.B. schriftlich,
mundlich, zur Niederschrift oder in sonstiger geeigneter Textform (z.B. Fax an Fax-Nr.
02602/126-297 oder E-Mail an bauleitplanung@montabaur.de).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem
Landesdatenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LDSG RLP).

Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung lhrer Stellungnahme. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls offentlich ausliegt.

¢ Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 3 BauGB, § 4a Abs. 5 BauGB).


mailto:bauleitplanung@montabaur.de

Montabaur, 24.11.2025

Melanie Leicher
Stadtblrgermeisterin
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

1.2.3. Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

i1-{N|8

6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6.4. Einfahrtbereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

O Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o— 8. unterirdisch

9. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- 9. Private Grinflachen

9. Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1. Wasserflachen

10.2. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

L

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

St Stellplatze

— — — 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- schmale Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

X X 15.12. Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,

Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

I
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
p— J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—e—e—e 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

D 14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
D

X X deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Stadt Montabaur

Neuaufstellung

VERBANDSGEMEINDE

MONTABAUR

Bebauungsplan "Sommerwiese u.a."

Planung: K.Schmidt/M.Bruhl Mafstab: 1 : 1000

Planfassung fur die Verfahren gem. § 3 1, §4 1l BauGB

Stand: 02/2025
1189%700mm




