Anlage Il - Textfestsetzungen zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Sommerwiese“
der Stadt Montabaur

I. Bauplanungsrechtliche Bestimmungen
1. Art der baulichen Nutzung (891 Nr. 1 BauGB )
1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Fir eine Zone — siehe Planeintrag - wird ein WA = allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO mit 8 Teilbereichen WA 1 — WA 8 festgesetzt, wobei der Teilbereich WA 8
nochmals in WA 8.1 — WA 8.8 gegliedert wird.

1.1.2 Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienende nicht stdrende Handwerksbetriebe,
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden und

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ( § 1 VI BauNVO).

1.1.3 Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fur soziale, kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nach § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.4 Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen

- Betriebe des Beherbergungswesens,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden nach § 1 VI Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes und sind somit nicht zul&assig.

1.2 Fir eine Zone - siehe Planeintrag — wird ein MI = Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
mit 3 Teilbereichen festgesetzt.

1.2.1 Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften

1.3.2 Die nach § 6 Il Nr. 3 BauNVO zulassige Nutzung Einzelhandelsbetriebe wird gemal § 1V
BauNVO wie folgt geregelt:

1.3.2.1 Zulassig sind nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- und
innenstadtrelevanten (Kern-)Sortimenten (vgl. zum Begriff unten Ziffer 1.3.2.3).

1.3.2.2 Einzelhandel ist aul3erdem in im unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusammen-
hang mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben stehenden unselbststdndigen Verkaufsstellen
zulassig, sofern das angebotene Sortiment im jeweiligen Betrieb selbst hergestellt, ver- oder
bearbeitet wird.

Diese Einzelhandelsnutzung muss dem jeweiligen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeord-
net und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein und wird
daher auf maximal 25 % der Bruttogrundflache (BGF), maximal 350 mz, festgesetzt.



1.3.2.3 Soweit vorstehend und nachfolgend Festsetzungen fur Einzelhandelsbetriebe mit nicht
nahversorgungs- und innenstadtrelevanten (Kern-)Sortimenten vorgesehen sind, gelten diese
fur Einzelhandelsbetriebe mit solchen (Kern-)Sortimenten, die nicht in der enumerativen Auf-
zahlung der Liste der nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimente nach Anlage 1
enthalten sind.

1.3.2.4 Soweit vorstehend Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- und innenstadtre-
levanten (Kern-)Sortimenten als zulassig festgesetzt werden, sind auch nahversorgungs - und
innenstadtrelevante Randsortimente zulassig. Die zuldssige Verkaufsflache fir Randsortimente
wird gemaid 8 1 V BauNVO dahingehend eingeschrankt wird, dass innenstadtrelevante Rand-
sortimente in einem sachlichen Zusammenhang zum Hauptsortiment stehen missen und auf
maximal 10 % der Flache des Hauptsortiments begrenzt werden.

Die danach zulassige Flache fur nahversorgungs- und innenstadtrelevante Randsortimente darf
nicht ausschliefZlich mit einem einzigen Sortiment der Anlage 1 belegt werden.

1.3.3 Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen

- Nr. 3: Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, sowie Betriebe des Beher-
bergungswesens

- Nr. 4: sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Bordelle und bordellahnliche Betriebe
handelt

- Nr. 5: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Nr. 6: Gartenbaubetriebe,

- Nr. 7: Tankstellen und

- Nr. 8: Vergniigungsstatten

werden gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Mischgebietes und sind somit nicht
zulassig.

1.3.4 Die Ausnahmen nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO — Vergnigungsstatten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO - werden gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Mischgebietes und
sind somit nicht zul&ssig.

1.4 Fir eine Zone — siehe Planeintrag — wird ein GEE = eingeschrénktes Gewerbegebiet im
Sinne des § 8 BauNVO fiir das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe festgesetzt.

1.4.1 Die in 8 8 Il BauNVO aufgefiihrten Nutzungen

- Nr. 1 Bordelle, Beherbergungsbetriebe sowie sonstige Unterkiinfte aller Art als sonstige Ge-
werbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Nr. 3 selbstandige Tankstellen - ausgenommen sind Tankstellen fur ansassige Betriebe

- Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke

werden gemafl § 1 V BauNVO nicht Bestandteil des im Bebauungsplan festgesetzten Gewer-
begebietes und sind somit nicht zulassig.

1.4.2 Die Ausnahmen der 8 8 Ill Nr. 2 und 3 BauNVO - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten - werden gemaf § 1 VI BauNVO nicht
Bestandteil des im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes und sind
somit nicht zulassig.

1.4.3 Einzelhandel im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur mit Waren zulassig, die der je-
weilige Betrieb selbst herstellt, ver- oder bearbeitet, repariert oder die im raumlichen oder be-
trieblichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen.



Die Handelsnutzung muss also dem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein und wird daher auf ma-
ximal 25 % der gewerblich genutzten Geb&udegrundflachen - ohne Lager-, Stellpléatze, Zufahr-
ten usw. -, hochstens 350 m?2 Verkaufsflache, festgesetzt.

1.4 Gemal § 1 X BauNVO wird festgesetzt, dass der vorhandene holzverarbeitende Betrieb im
GE/E bestandsgeschitzt ist und sich im Rahmen der Ubrigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes und unter Beachtung des Gebotes der Ricksichthahme - § 16 BauNVO - erweitern
kann. Wobei in denen in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Teilbereichen WA
7, WA 8.8 und WA 8.9 - die Larmwerte eines Misch- und in den Ubrigen WA — Flachen die
eines allgemeinen Wohngebietes einzuhalten sind.

Darlber hinaus ist Nachtarbeit — 22.00 Uhr — 6.00 Uhr — nicht statthaft und die betrieblichen
Aktivitaten dirfen sich grundsatzlich nur im Gebaudeinnern abspielen.

1.5 Ausnahmsweise kénnen mit Zustimmung des Bauausschusses auf den Grundstiicken Flur
10, Parzellen 1073/15, 1076/9 und 1076/10 Stellplatze zur Deckung des durch die Nutzungen
im Plangebiet ausgeltsten Bedarf hergestellt werden, wenn die Erschlieung — insbesondere
die Anbindung an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e — sichergestellt und nach-
gewiesen werden kann. Die Einhaltung der straf3en- und natur/artenschutzrechtlichen Vorga-
ben — vor allem die einzuhaltenden Bauverbotszonen zur BundesstralRe 49 — ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 I Nr. 1 und Nr. 6 BauGB i.V.m. 88 16 - 20 BauNVO )
2.1 Grundflachenzahlen

2.1.1 Die Grundflachenzahl - GRZ — fur den Teilbereich WA — WA 1 — WA 8 - wird auf 0,4
festgelegt.

2.1.2 Die Grundflachenzahl — GRZ — fur den Teilbereich Ml — MI 1 - MI 3 - wird auf 0,6 festge-
legt.

2.1.3 Die Grundflachenzahl — GRZ — fiir den Teilbereich GE/E wird auf 0,6 festgelegt.

2.1.4 Allgemein gilt fiir die ziffern 2.1.1 — 2.1.3, dass die Grundflachenzahl — auch bei Grund-
stucksteilungen — unter Miteinbeziehung der bestehenden Baukdrper usw. zu ermitteln ist. Bei
Grundstiicksteilungen muss die festgesetzte Grundflachenzahl sowohl fiir das alte als auch fir
das neu gebildete Flurstiick ermittelt werden.

2.2 Geschossflachenzahlen

2.2.1 Die Geschossflachenzahl - GFZ — fur den Teilbereich WA — WA 1 — WA 8 - wird auf 0,8
festgesetzt.

2.2.2 Die Geschossflachenzahl — GFZ — fiir den Teilbereich Ml — MI 1 — MI 3 - wird auf 1,2 fest-
gesetzt.

2.2.3 Die Geschossflachenzahl — GFZ — fur den Teilbereich GE/E wird auf 1,2 festgesetzt.

2.2.4 Allgemein gilt fur die Ziffern 2.2.1 — 2.2.3, dass die Geschossflachenzahl — auch bei
Grundstiicksteilungen — unter Miteinbeziehung der bestehenden Baukérper usw. zu ermitteln
ist. Bei Grundstiicksteilungen muss die festgesetzte Geschossflachenzahl sowohl fir das alte
als auch fur das neu gebildete Flurstiick ermittelt werden.



2.3 WA — Gebiet
2.3.1WA1

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il und die Fristhéhe auf maximal 14,00 m be-
grenzt. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 6 pro Einzelhaus und
maximal 3 pro Doppelhaushélfte bestimmit.

2.3.2WA?2

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il und die Frisththe auf maximal 11,00 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 4 pro Einzelhaus und maximal 2
pro Doppelhaushélfte bestimmt.

2.33WA3

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Ill und die Fristhéhe auf maximal 12,00 m be-
grenzt. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 6 pro Einzelhaus be-
stimmt.

2.3.4WA 4

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Ill und die Fristh6he auf maximal 15,00 m be-
grenzt. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 12 pro bestimmt.

235WAS5.1

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il und die Frisththe auf maximal 10,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 2 pro Einzelhaus bestimmt.

2.3.6 WAS5.2

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 1l und die Firsthéhe auf maximal 11,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 6 pro Einzelhaus bestimmt.

236 WAG

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhdhe auf maximal 14,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 8 pro Einzelhaus bestimmit.

23.7TWAT

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhohe auf maximal 10,50 m begrenzt. Die
Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 16 pro Einzelhaus bestimmit.

Die Errichtung von Flachdé&chern ist zuléssig.

2.3.7.1 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot; Pflanzgebot (8 9 | Ziffer 25 a und b BauGB)
a) Private Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Bei Grundstiicken bis 600 m? sind mindestens
ein Laubbaum und drei Straucher und je angefangene zusétzliche 200 m? ein hochstammiger
Obstbaum oder ein Laubbaum zu pflanzen. Die anliegende Pflanzliste ist fur die Auswahl der

Geholze verbindlich.

b) Der Teilbereich ist entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze durch die Anpflanzung von
einheimischen Gehdlzen einzugriunen. Hierbei ist eine einreihige Hecke mit einem Pflanzenbe-



darf von 10 Strauchern und 1 Laubbaum 2. Ordnung auf je 15 m Heckenlange zu pflanzen.
Pflanzungen nach Ziffer 6.1.1 sind anzurechnen.

2.3.7.2 Festsetzungen zur Immissionsbegrenzung (88 1 IV und 9 I Nr. 24 BauGB)

a) Fur das Grundstiick 199/2 wird festgesetzt, dass nach Osten — in Richtung Zimmerei — mit
zu offnenden Fenstern ausschlieBlich Nebenrdume, wie Bader, Flure, Kiichen, Abstellrdume,
Hauszugénge usw., zuldssig sind.

Zum dauernden Aufenthalt bestimmte R&ume, insbesondere Schlafraume, sind grundsatzlich
betriebsabgewandt nach Westen anzuordnen oder mit einer feststehenden Verglasung und
schallgedammter Be- und Entliftung zu versehen.

b) Zu 6ffnende Fenster in Richtung Siden sind nur zulassig, wenn an der sudlichen Gebau-
deseite noch zusatzlich eine Wand aus Glas oder dhnlichem vorgesehen wird. Im Schallschat-
ten dieser Wand kénnte z.B. auch ein Balkon oder eine Terrasse angeordnet werden.

¢) Auf die Umsetzung der unter den Buchstaben a und b genannten Maflinahmen kann verzich-
tet werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens durch Gutachten eines 6ffentlich be-
stellten Sachverstandigen die Einhaltung der Grenzwerte und die Beschreibung der dafir not-
wendigen Malinahmen nachgewiesen wird.

2.3.8WAS8

2.3.8.1 WA 8.1 RolRbergstralRe 1 — 1e

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhbhe auf maximal 9.50 m begrenzt. Die
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 2 pro Reihenhaus bestimmt.

2.3.8.2 WA 8.2 RolR3bergstrale 3—-3 a

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Ill und die Fristhdhe auf maximal 12,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 22 pro Einzelhaus bestimmit.

2.3.8.3 WA 8.3 RofRbergstralRe 5-5a

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhohe auf maximal 12,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 16 pro Einzelhaus bestimmt.

2.3.8.4 WA 8.4 RoRbergstraRe 7 - 9

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Ill und die Fristhéhe auf maximal 12,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf 12 pro Einzelhaus bestimmt.

2.3.8.5 WA 8.5 Rof3bergstralRe 11 - 15

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhohe auf maximal 12,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 18 pro Einzelhaus bestimmt.

2.3.8.6 WA 8.6 RoRbergstralRe 17 - 27

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristh6he auf maximal 9,50 m begrenzt. Die
Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 2 pro Reihenhaus bestimmt.



2.3.8.7 WA 8.7 Rol3bergstralRe 29 - 33

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhohe auf maximal 12,50 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 6 pro Einzelhaus bestimmt.

2.3.8.8 WA 8.8 Hammerweg 5-9

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Ill und die Fristhéhe auf maximal 15,00 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 24 pro Einzelhaus bestimmt.

2.3.8.9 WA 8.9 Hammerweg 11

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhohe auf maximal 15,00 m begrenzt.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 8 pro Einzelhaus bestimmt.

2.4 Ml — Gebiet

2.4.1Ml 1

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristh6he auf maximal 11,00 m begrenzt. Die
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 4 pro Einzelhaus und 2 pro Reihen-
haus bestimmt.

242 Ml 2

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristh6he auf maximal 11,00 m begrenzt. Die
Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 6 pro Einzelhaus bestimmt.

243 MI3

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhdhe auf maximal 11,00 m begrenzt. Die
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal 4 pro Einzelhaus bestimmt.

2.5 GE — Gebiet

Die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il und die Fristhohe auf maximal 11,00 m begrenzt.
2.6 Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Firsthohe wird fur das gesamte Plangebiet jeweils der
tiefste Punkt des natirlichen Gelandes - Schnittpunkt AuBenwand - Urgelande — am ,Gebaude
festgelegt.

2.7 Besondere Regelungen fur Flach- und flachgeneigte Dacher

Bei Ausbildung von Flachdachern und flachgeneigten Déachern bis 15 Grad Dachneigung sowie
Pultdachern ab 15 °Dachneigung sind die in den Ziffern 2.3 — 2.5 genannten Geb&ude-
[Firsthéhen — mit Ausnahme des WA 7 - um 1,50 m zu reduzieren.

2.8 Zulassige Ausnahmen von der festgelegten Firsthohe

2.8.1 Von der maximal zulassigen Firsthohe kann abgewichen werden, wenn ein Anbau an den

vorhandenen Bestand angepasst werden soll. Die Firsthdhe des Bestands darf dabei nicht
Uberschritten werden.



2.8.2 Von der maximal zulédssigen Firsthohe kann bei einem Ausbau des Dachgeschosses, bei
Veranderungen der Dachform — oder der Dachneigung abgewichen werden. Die Firsthohe des
Bestands darf dabei nicht tiberschritten werden.

3. Bauweise (8§ 9 I Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO )

3.1 Fur die Teilbereiche WA, Ml und GE/E wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen.

3.2 In den Teilbereichen Ml 2, WA 8.1 und WA 8.6 wird auRerdem eine offene Bauweise mit
Hausgruppen zugelassen.

3.3 In den Teilbereichen WA 8.5 und 8.8 wird aul3erdem eine abweichende Bauweise mit Ge-
baudelangen tUber 50 m zugelassen.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 91 Nr. 6 BauGB )

4..1 Ergénzend zu den Regelungen unter den Ziffern 2.3 und 2.4 wird die Anzahl der zul&ssi-
gen Wohneinheiten in zweiter Reihe wird grundsatzlich auf 2 pro Einzelhaus bzw. 1 pro Dop-
pelhaushalfte bestimmt. Die Errichtung eines Gebaudes in zweiter Reihe ist grundsétzlich aus-
geschlossen, wenn in der ersten Bauzeile bereits vier oder mehr Wohneinheiten realisiert wur-
den.

5. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (89 | Nr. 4 BauGB )

Garagen, Nebenanlagen und auch nur an einer Seite seitlich geschlossene Carports mussen
einen Mindestabstand von 5 m zum offentlichen Verkehrsraum einhalten.

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der neuen Planzeichnung eingetrage-
nen Baugrenzen verbindlich vorgegeben.

7. MindestgrundstiicksgrofRe -8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB —

Die Mindestgré3e von Grundstiicken wird wie folgt festgelegt:

7.1 Teilbereiche WA, Ml und GE/E auf grundsatzlich 500 m*.

Konkrete teilbereichsbezogene Festsetzungen ersetzen diese generellen Regelungen.
7.2 Konkret werden fur die Teilbereiche

- WA 8 die Mindestgrundstiicksgréf3e fiur Hausgruppen auf 250 m2 und fur Einzelhauser auf
1.000 m2

- WA 2 die Mindestgrundstiickgrof3e fur Doppelhauser auf 250 mz

und

- WA 4, 5.2 und WA 7 die Mindestgrundstticksgrof3e auf 1.000 m?

festgelegt.

7.3 Ausnahmsweise kann im Einzelfall eine Abweichung von der festgesetzten Mindestgrund-

sticksgroRe zugelassen werden, wenn ein Flurstiick bereits mit zwei oder mehr Hausern be-
baut ist und die Teilung nicht zum Zweck der Errichtung eines weiteren Geb&udes vorgenom-



men werden soll, sondern nur dazu dient, dass jedes Haus grundbuchrechtlich einer Parzelle
zugeordnet werden kann.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere die Regelungen zu den
Grund- und Geschossflachenzahlen, missen durch die vorhandene Bebauung auf den neu
gebildeten Flursticken zwingend eingehalten werden.

8. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (= Carports), Nebenanlagen und nicht Gberdachte Stellplatze
sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, auch
nur einseitig geschlossene Carports und Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 5 m
zur Offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Vollstandig offene Carports (= Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze kénnen in einer Breite
von maximal 6,00 m auch unmittelbar an den offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden,
wobei die vorderen Stitzpfosten hierzu einen Mindestabstand von 1 m einhalten missen.

Die Breite von Zufahrten zu Stellplatz-, Garagenanlagen u.a. durfen eine maximale Breite von
6,00 m an der jeweiligen ErschlieBungsstrale nicht Gberschreiten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dachform und Dachneigung

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle Dachformen mit Dachneigungen zwi-
schen 0 — 38°.

1.2 Von der maximal zulassigen Dachneigung kann abgewichen werden, wenn ein Anbau an
den vorhandenen Bestand angepasst werden soll.

1.3 Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zulassig. Die maximal zulassige First-
hohe darf durch die Installation von Solaranlagen nicht Giberschritten werden.

2. Zahl der notwendigen Stellplatze

Es gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Montabaur in der jeweils rechtswirk-
samen Fassung.

lll. Naturschutzrechtliche Regelungen

Pflanzbindungen und Erhaltungsbindungen auf den Baugrundstiicken - 8 9 (1) Nr. 25 a
und b BauGB -

1. Pro 150 gm unbebauter Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkroniger, standortorttypi-
scher Laubbaum oder drei heimische Straucher aus den Pflanzenlisten | und Il des Anhangs zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bereits vorhandene Laubbdume und heimische Straucher werden entsprechend angerechnet
und sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2. Die im Bereich der Limburger-, Herder-, Kopernikus- und Eichendorffstrale zwischen den
Bauzeilen vorhandenen Grinstrukturen — Laubbdume und heimische Straucher — sind zu erhal-
ten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen



IV. Bestandsschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten nur fiir Neu-, Um — und Anbauten oder sonsti-
ge Veranderungen von baulichen Anlagen. Bereits bebaute oder bepflanzte Grundstiicke sind

bestandsgeschiitzt.

V. Aufhebung von Bebauungsplanen/Satzungen

Die Bebauungsplane ,Sommerwiese®, ,Am RoRberg I, ,Am RoRberg II* und die Erganzungs-
satzung ,Hammerweg“ mit allen dazu ergangenen Anderungen werden aufgehoben und in vol-

lem Umfang durch den neuen Bebauungsplan ,Sommerwiese* ersetzt.

VI. Anlagen

1. Sortimentsliste

Abbildung 8: Sortimentsliste der nahversorgungs-, innenstadt- und nicht-innenstadtrelevanten

Sortimente fiir die Stadt Montabaur

NZ-Nr.** Bezeichnung WZ-Nr.**
Vahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente**”)

7111 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

17.11.2 Sonstiger Einzelhande! mit Waren verschiedener
Art. Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und Tabakwaren

7.73 Apotheken

s 47.75 Drogerieartikel, (ohne kosmetische Erzeugnisse
und Parfumerieartikel)

ws 47.789 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

45320
3ekleidung, Schuhe, Sport
V7.71 Bekleidung
V7.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
s 47.64.2 Sporiariikel (inkl. Sporibekleidung, -schuhe, aus 47.64.2
-gerate)
3iicher, Schreib- und Spielwaren
17.61.0 Bucher
17.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschnften und
Zeitungen
17622 Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Buroartikel
V7.65 Spielwaren und Bastelartikel
17.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
Inmterhaltungselektronik, Computer, Elekiro, Foto
17.43 Gerate der Unterhaitungselektronik
7.63 Ton- und Bildtrager
\7.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und
Software
17.42 Telekommunikationsgerate
1us 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kieingerate) aus 47.54

\7.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

CTarterdmiina falat

Definition innenstadté(l;luq;ea'n:ersorgungsre!evante Definition nicht-innenstadtrelevanter Sortimente*

Bezeichnung

Ausnahme: Getrankefachmarkte

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und
—zubehor, Autokindersitze

SportgroRgerate, Boote, Campingartikel und
Campingmobel

elekirische Haushaltsgerate (nur Grofigerate)



Bau- und Gartenbedartf, Blumen, Zoobedarf

aus 47.76.1

Schnittblumen

Mobel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwa-
sche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handar-
beiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47599  Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht
elektrische Haushaltsgerate)

47.783 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenk-
artikel

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

4777 Uhren und Schmuck

47.781 Augenoptiker

47641 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

47783 Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, kunst-
gewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken , Minzen
und Geschenkartikel

= WZ = Wirtschaftszweig (siehe Quellenangabe)

47521

47523
aus 47.76.1

47.76.2

47.59.1
aus 47.51

aus 47.53

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.59.9
aus 47.59.9

47.79

aus 47.78.9

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben
und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauartikel, Di-
bel, Beschlage, Schidsser und Schlissel, Instal-
lationsbedarf fur Gas, Wasser, Heizung und Kli-
matechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und
Kunststoff, Werkzeuge aller Art; Werkstattein-
richtungen, Leitern, Lager- und Transportbehal-
ter, Spielgerate fur Garten und Spielplatz, Draht-
waren, Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
Pflanzen, Samereien und Dingemittel (u. a.
Baumschul-, Topf-und Beetpfianzen, Weih-

nachtshaume, Blumenbindereierzeugnisse, Blu-
menerde, Blumentopfe)

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Fut-
termittel fir Haustiere)

Wohnmobel, Kicheneinrichtungen, Biroméobel

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberde-
cken)

Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vor-
hange, dekorative Decken)

Teppiche, Bodenbelage und Tapeten

Holz-, -Kork Flecht- und Korbwaren (u. a.
Drechslerwaren, Korbmébel, Bast- und Strohwa-
ren, Kinderwagen), Spiegel

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfs-

artikel fur den Garten, Garten- und Campingmé-
bel, Griligerate)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate

Quelle: BBE-Zusammensteliung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)
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2. Pflanzlisten
Pflanzenliste | - Laubbadume

Grol3kronige Baume
Acer pseudoplatanus -
Acer platanoides -
Fagus sylvatica -
Fraxinus excelsior -
Tilia cordata -
Quercus petraea -
Quercus robur -

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre -

Carpinus betulus -

Malus sylvestris -

Prunus avium -

Prunus padus -

Pyrus communis -

Salix caprea -

Sorbus aucuparia -

Sorbus aria —

Bergahorn
Spitzahorn
Rotbuche
Esche
Winterlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Salweide
Eberesche
Mehlbeere

Fur die Pflanzung im Westerwald geeignete Obstsorten:

Apfel:

Apfel von Cronceles
Berlepsch

Boikenapfel

Boskoop

Cox Orange

Elstar

Geflammter Kardinal
Geheimrat Oldenburg
Gelber Bellefleur

Gelber Edelapfel
Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner

GrofRer Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Ontario

Rote Rheinische Sternrenette
Schafsnase

Schoner von Nordhausen
Von Zuccalmaglio Renette
Winterrambour

Zabergdu Renette

SuRkirschen:

Buttners rote Knorpelkirsche
Donissens gelbe "

Grol3e schwarze "
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche

Pflaumen, Zwetschen und Mirabellen:

Buhler Frihzwetschge
Deutsche Hauszwetschge
Emma Leppermann
Essinger Frihzwetschge
Grol3e grine Reneklode
Ontariopflaume
Wangenheims Friihzwetsche
Nancy Mirabelle

Wildobst:

Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Speierling
Vogelkirsche
Walnuf3
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Birnen:

Alexander Lukas
Amanlis Butterbirne
Boscs Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
GrolRer Katzenkopf
Griune Jagdbirne

Gute Luise von Avanches
Kostliche von Charneux
Madame Verte
Pointeau

Wasserbirne

Pflanzenliste Il = Straucher

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche
Corylus avellana — HaselnuR3
Crataegus monogyna — Weil3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe
Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia -

Bibernellrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

VII. Hinweise
1. Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gr6-
Bere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bericksich-
tigen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Un-
tersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie
und Bergbau RLP anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr-
und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen RLP unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.
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2. Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese unterirdischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auf3erhalb in einer
Regeltiefe von 0,8 m verlegt.

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Bleimantelkabel. Sollte im Zuge von Bauar-
beiten ein solches Kabel freigelegt werden, ist sofort die Deutsche Telekom zu versténdigen,
damit umgehend die erforderlichen Prif- und ggf. Austauschmaf3inahmen ergriffen werden.

Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase Anderungen der Kabelfilhrung ergeben,
sind die erforderlichen Planungsschritte friihzeitig mit der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Moselweil3er Stralle 70, 56073 Koblenz oder St. Foy-StrafRe 35 — 39, 65549 Limburg
abzustimmen.

3. SGD Nord, Regionalstelle Wasser — und Abfallwirtschaft, Montabaur

3.1 Die SGD Nord weist daraufhin, dass sich im Plangebiet eine kartierte Altablagerung be-
findet — Parzellen 315/14, 202/1 und 2699/15 — GE/E — Gebiet -.

Die benannten Grundstiicke — mit Ausnahme des durch die RoRRbergstralie tiberbauten Teil-
bereichs — wurden als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belas-
tet sind, gekennzeichnet.

Vor einer weiteren Bebauung des bzw. in der Nahe des Bereichs sollte daher mit der SGD
Nord Kontakt aufgenommen und mdglicherweise notwendige Untersuchungen abgestimmt
werden.

3.2 Teile des Plangebietes liegen im Rickstaubereich des Au/Gelbaches. Dementsprechend
wird dort eine entsprechend angepasste Bauweise empfohlen.

GemalR § 5 Il Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des Mdoglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalf3nah-
men zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen;
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Gemal § 32 Wasserhaushaltsgesetz dirfen Stoffe an einem oberirdischen Gewésser nur so
gelagert werden, das nicht zu besorgen ist, dass diese in das Gewasser — hier den
Gel/Aubach — eingetragen werden und zu nachteiligen Veranderungen fihren kénnen. Dies gilt
auch bei Niederschlagen, Starkregen oder Hochwasser. Daher ist das Ablagern und nicht nur
kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen, die fortge-
schwemmt oder durch Niederschlag ausgewaschen werden kénnen — gilt auch fir Erdaushub,
Gartenabfalle, Komposthaufen etc. — im Abstand von 10 m zum Gewasser untersagt.

Bebauungen im Gewasserrandbereich bzw. im Bereich eines Uberschwemmungsgebietes
bedurfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung.

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe — Denkmalschutz

Der Planungsbereich wird von der Direktion Landesarchéologie, AufRenstelle Koblenz, als
archaologische Verdachtsflache eingestuft.

Im Vorfeld detaillierter Planungen und konkreter Bauvorhaben ist Kontakt mit o. g. Dienststel-
le aufzunehmen. Die Direktion ist unter landesarché&ologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-
66753000 zu erreichen.
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Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8§ 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von arch&o- logi-
schen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig und kénnen mit
einer Geldbuf3e von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs. 2 DSchG RLP).

-~ Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchdologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischan
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archdologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
BaumaBnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Erauterung Uberwindungen / Forderungen
- Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspilicht (§16-21 DSchG RLF)
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wachen vorher par Email Gber landesarchaeologle-
koblenz@agdke. rip.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen, Weiterhin sind der
Vorhabentsrager wie auch die drtlich eingesetzen Firmen dariiber zu unterrichten, dass ungenshmigte
sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologische Denkmalar vermutel
werden, nach § 33 Abs. 1 Nr, 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbuen von bis zu 125.000
Euro geahndet werden kénnen (§33 Abs, 2 DSchG RLP).

VIII. DIN-Vorschriften und Regelwerke
Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke werden

zu jedermanns Einsicht bei der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, Konrad-
Adenauer-Platz 8, 56410 Montabaur, beim Sachgebiet 2.1 Planen und Bauen bereitgehalten.
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