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Bauleitplanung der Stadt Montabaur | Bebauungsplan ,,Farenau-Acker-Mittelwald

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf o.a. Bauleitverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
I

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an Wald an. Betroffen sind die
Waldabteilungen der Stadt Montabaur Mon 53, Mon 54, Mon 55. '
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Im Bereich der Waldabteilungen Mon 53 und Mon 54 grenzt der Bebauungsplan an das FFH
Gebiet 5512-301 ,Montabaurer Héhe" an.

Bei der Bebauung im Geltungsbereich handelt es sich, mit Ausnahme der Baullicken um Ge-
baude im Bestand. Die Waldrandsituation wurde bereits im Bauleitverfahren aus dem Jahr
2018 (unsere Stellungnahme vom 28.12.2018 — Az.: 63 121 BPlan Stadt Montabaur |
Farenau-Acker-Mittelwald) aufgezeigt.

Die Planzeichnung zeigt den derzeitigen Bestand der Bebauung auf sowie die Konfliktberei-
che mit Blick auf den Sicherheitsabstand Waldrand und Bebauung (Abstandsrichtwert nach
heutiger Rechtsprechung). Die im Bestand befindliche Bebauung befindet sich hier im Gefah-
renbereich etwaiger Sturmwurfereignisse. Die Bebauung unterschreitet hier den Mindestab-
stand von 35 -40 m (Abstandsrichtwert auf Grund der standértlich zu erwartenden Baum-
héhe).

Die Rechtsprechung differenziert, zwischen konkreter und abstrakter Gefahr. Fir das in Rede
stehende Bauleitverfahren kann aus Sicht der Erfahrungen der klimastressbedingten Waldent-
wicklung (Absterbeprozesse) sowie der Anhaufung von Sturmwurfereignisse der zurtickliegen-
den Jahre eine potentielle Gefahr fir Leib und Leben sowie fir Geb&ude nicht ausgeschlos-
sen werden. Eine Differenzierung zwischen konkreter und abstrakter Gefahr ist nicht mdglich.

Bebauungen in Waldrandnéhe sind mit erhéhten Verkehrssicherungsmafinahmen verbunden
und erfordern eine intensiviere unterjahrige Begutachtung der Baume durch den Waldeigentti-
mer.

Das Planungsgebiet grenzt westlich neben der Abt. Mon 55 an die Stadtwaldabteilungen Mon
53 und Mon 54 und damit an das FFH-Gebiet 5512-301 ,Montabaurer H6he" an. Bei beiden
Waldorten handelt es sich um Buchenaltholzbestande in der Reifephase in Mischung u.a. mit
Eiche, Bergahorn, Esche und européaischer Larche.

Aus forstfachbehdrdlicher Sicht ist weiterhin mit Blick auf die Gefahreneinschatzung, auf
Grund des fehlenden Mindestabstandes mit einem erhdhten Gefahrenpotential flr Leib und
Leben sowie flir Gebaude im Zusammenhang mit Sturmwurfereignissen zu rechnen. Der Ein-
haltung des Sicherheitsabstandes sollte in der Bauleitplanung fur zukinftige Bebauungen, ins-
besondere auf die Baulticken bzw. unbebauten Grundstlicke bezogen, Rechnung getragen
werden.

Die Waldentwicklung der benachbarten Waldbestéande (Gefahrenbereich) befindet sich im Ge-
nerationswechsel (Ubergang in die ndchste Waldgeneration). Dieser Prozess berticksichtigt
den nattirlichen Verjingungsfortschritt und die damit verbundene Lichtsteuerung. In den kom-
menden Jahren ist hier durch Entnahme erntereifer Baume mit der Veranderung des Waldauf-
baus zu rechnen. Die waldbauliche Entwicklung konnte hier mittelfristig nach dem Eigentu-
merwillen auf die Gestaltung eines stufigen Waldrandes hin gezielt ausgerichtet werden. Dies
ist jedoch im Kontext der Managementplane zum FFH-Gebiet (Obere Naturschutzbehdrde) in
Abstimmung zu bringen

Erganzend zu unserer Stellungnahme zum Abstandsrichtwert zwischen Bebauung und Wald-
rand mochten wir auf die Méglichkeit der Forderung von baulichen Vorkehrungen in Form von
verstarkten Ringankern bzw. Dachstuhlen, ... als praventive bauliche MalRnahme im Kontext
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Leib und Leben und zur Vermeidung von Sachschéden im Falle umstiirzender Baume auf-
merksam machen. Ebenso auf die Mdglichkeit einer Haftungsausschlusserklarung des Bau-
herren gegenliber dem Waldbesitzer, der Stadt Montabaur.

Mit freundlichen Grifen

Gez. Friedbert Ritter
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Kreisverwaltung des Westerwaldkreises + 56409 Montabaur

. Peter-Altmeier-Platz 1
Verbandsgemeindeverwaltung 56410 Montabaur
Montabaur Telefon: 02602 124-0
Konrad-Adenauer-Platz 8 Telefax: 02602 124-238
z.H. Herrn Gerd Becher www.westerwaldkreis.de
5641 0 Montabaur kreisverwaltung@westerwaldkreis.de
Offnungszeiten (durchgehend):
Mo: 7:30 bis 16:30 Uhr
Di, Mi, Fr:  7:30 bis 12:30 Uhr
Do: 7:30 bis 17:30 Uhr

Weitere Termine nach Vereinbarung.

Telefon (Fax) E-Mail Rickfragen an Abt. / Az. Datum

02602 — 124 471 (510)  Edgar.Deichmann@westerwaldkreis.de Herrn Deichmann 2A/610-13 4.69.46 0 5503

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Farenau-Acker-Mittelwald“ der Stadt Montabaur
hier: Unterrichtung iiber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o.g. Beteiligungsverfahren geben wir lhnen die Stellungnahme der Fachbehérden unseres
Hauses bekannt.

Das Plangebiet grenzt nach Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde die FFH- Gebiete
,Montabaurer Héhe" und ,Westerwalder Kuppenland* an. Durch Griinzilige ist ein
Biotopverbund zwischen beiden Gebieten gegeben. Eine Vertraglichkeitsprifung und ein
Artenschutzfachbeitrag fehlen in den Unterlagen.

Planurkunde

Die in der Anderung vom 07.01.2011 vorgenommene Neuabgrenzung im Bereich der Mainzer
StralRe Flur 6, ehemals Flurstiicke 634/1u.2, 635/1u.2 sowie 636/1u.2 jetzt Flurstiick 1, wurde in
die Neuaufstellung nicht Ubernommen. Ebenso fehlt die Darstellung der in dem o.g. Verfahren
festgesetzten Randeingriinung nérdlich, dstlich sowie sudlich im Bereich des Flurstiicks 1, des
eingeschrankten Gewerbegebietes.

Die Plangebietserweiterung in nérdliche Richtung betrifft mit Flur 15, Flurstlick 2513/2 sowie
Flur 6, Flurstiicke 2267/1 und 2262 eine Gewasserparzelle mit begleitendem Gehoélzsaum
welche mehrere westlich der Buchenstralle entspringende Quellgewasser aufnimmt. Weiterhin
sind die Tennisplatze durch einen umlaufenden Gehélzstreifen und der Reitplatz auf den
Flurstiicken 2453/6, 654-656 dreiseitig eingegrint.
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Diese Gehdlzbestande sind zwingen zu erhalten um den Lebensraumverbund Fiir
Bechsteinfledermaus, GroRes Mausohr sowie Grasfrosch und Kammmolchzwischen den FFH-
Gebieten ,Montabaurer Hohe" und ,Westerwalder Kuppenland“ zu gewéhrleisten.

Die nérdliche Baugrenze des Flurstiicks 2453/4 ist an die nérdliche Gebdudegrenze der
Reithalle zurtick zu nehmen.

Die 0.g. Gehdlzbesténde sind als Fl&chen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern darzustellen.

Es fehlt die Darstellung der privaten Grinflachen am westlichen Plangebietsrand.
In der Geholzliste der Textfestsetzungen fehlt die Erle als Gewasser begleitendes Gehélz.

Das Plangebiet grenzt an die FFH- Gebiete ,Montabaurer Héhe* und ,Westerwélder Kuppen-
land® an. Durch Griinztge ist ein Biotopverbund zwischen beiden Gebieten gegeben. Eine
Vertraglichkeitsprifung und ein Artenschutzfachbeitrag fehlen in den Unterlagen.

In der Geholzliste der Textfestsetzungen fehlt die Erle als Gewasser begleitendes Gehélz.

Das Plangebiet grenzt an die FFH- Gebiete ,Montabaurer Hohe" und ,Westerwalder Kuppen-
land“ an. Durch Griinzige ist ein Biotopverbund zwischen beiden Gebieten gegeben. Eine
Vertraglichkeitsprifung und ein Artenschutzfachbeitrag fehlen in den Unterlagen.

Grundsatzlich bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes seitens der Unteren
Wasserbehorde keine Bedenken.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Der nérdliche Teil des beplanten Gebietes liegt im potentiellen Uberflutungsbereich bei
Starkregen. Wir legen als Ergénzung einen aktuellen Auszug aus der Starkregenkarte bei. Fir
kunftige Nutzungsanderungen empfehlen wir daher in diesem Bereich eine entsprechend
angepasste Bauweise.

In dem beplanten Gebiet befindet sich der ,Stadtbach®, Gewasser Ill. Ordnung. Von
Oberflachengewassern ist bei An- und Neubauten ein Abstand von 10m zum Gewasser zu
halten. Generell sind alle baulichen Anlagen, auch Einfriedungen etc., gem. § 31
Landeswassergesetz, genehmigungspflichtig.

Ansonsten werden zu dem Planentwurf keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

!
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