Anlage 1 — Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Alter Galgen“ fiir die
Grundstiicke Flur 45, Parzellen 81/2 und 81/3

1. Anlass der Bebauungsplandnderung

1.1 Die Firma DECO GLAS GmbH ist seit langerem im Gewerbe- und Industriegebiet ,Alter
Galgen“ ansassig und hat den Betriebsstandort Uber die letzten Jahrzehnte kontinuierlich
ausgebaut. Bestehende Erweiterungspotenziale wurden dabei weitestgehend aufgebraucht.
Nun plant die Firma die Vergrélerung der Halle auf dem Flurstlick 81/2 in stdliche Richtung.
Derzeit endet das Baufenster im Suden des Flurstlicks 81/2 auf Hohe der sudlichen Grenze der
bestehenden Halle.

Um die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung der geplante Kihlistrecke fir die
Produktkihlung zu schaffen, soll die Baugrenze um 5 bis 6 m in sidliche Richtung verschoben
werden, sodass ein Mindestabstand von 3 m zur stdlichen Grundstucksgrenze des Flursticks
81/3 eingehalten wird. Zudem ist geplant, im Bereich der Flursticke 81/2 und 81/3 die Art der
baulichen Nutzung zu andern und ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) festzusetzten, um
die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm flir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts innerhalb der Industriegebietsflachen zu ermdglichen. Die
schalltechnische Vertraglichkeit mit umliegenden Nutzungen soll dabei weiterhin sichergestellt
werden, weshalb die entsprechenden Vorgaben einer fir das Plangebiet zu erstellenden
schalltechnischen Bewertung im weiteren Verfahren als Festsetzung in die
Bebauungsplananderung aufgenommen werden sollen.

Durch die geplante Bebauungsplandnderung wird eine bedarfsgerechte Nutzung des
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Verlegung der Baugrenze in sLidliche Richtung und Anderung von GE in Gle

1.2 Das Plangebiet ist bereits Teil des Betriebsstandortes der DECO GLAS GmbH und
Uberwiegend baulich genutzt. Im Bereich der geplanten Erweiterung des Baufensters bestehen
derzeit intensiv gepflegte Rasenflachen. Das Baufenster wird um ca. 494 m? in sldliche
Richtung vergrofiert, diese Flache ist im Stammbebauungsplan bereits als Gewerbegebiet



festgesetzt.

Neben der Ermoéglichung des Anbaus einer Kuhlistralle wird durch die VergréRerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ebenfalls ein Erweiterungsspielraum flr kiinftige Planungen
und die Méglichkeit einer optimalen Nutzung des Plangebiets erdffnet. Die Anderung der Art
der baulichen Nutzung von einem Gewerbegebiet in ein eingeschranktes Industriegebiet dient
der Erméglichung von Anlagen, welche zwar aufgrund der ggf. zu erwartenden Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte gem. Nr. 6.1 der TA Larm oder der Orientierungswerte gem. DIN
18005 in Gewerbegebieten nicht moglich waren, die jedoch die umliegenden Nutzungen bei
Einhaltung der Vorgaben der zu erstellenden schalltechnischen Bewertung nicht erheblich
storen.

1.3 Die Firma DECO GLAS beabsichtigt die zeitnahe Errichtung einer Kihlstrale. Durch die
Bebauungsplananderung im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung soll schnellstmoglich die planungsrechtliche Grundlage flir das Bauvorhaben
geschaffen werden. Im vorliegenden Fall sind trotz der Anwendung des § 13a BauGB zwei
Beteiligungsschritte erforderlich, da die schalltechnische Bewertung noch in Bearbeitung ist,
jedoch trotzdem frihzeitig die Betroffenheit verschiedener Planungsbelange im Rahmen eines
ersten Beteiligungsschrittes abgeprift werden soll. Zudem soll frihzeitig die grundsatzliche
Zustimmung der politischen Gremien zur vorliegenden Planung eingeholt werden.
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2. Inhalt der Plananderung
2.1 Erweiterung der liberbaubaren Flachen

2.1.1 In der Planzeichnung werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die Darstellung
von Baugrenzen festgesetzt.

Das Baufenster wird um ca. 494 m? in sldliche Richtung vergréfiert, diese Flache ist im
Stammbebauungsplan bereits als Gewerbegebiet festgesetzt. Zur sldlichen Grenze des
Flurstiicks 81/3 wird ein Abstand vom 3 m eingehalten.

Die Pflicht zur Einhaltung der Abstandsflachenregelungen gem. Landesbauordnung bleibt von
der vorliegenden Planung unberihrt.



2.2 Anderung der Art der baulichen Nutzung

2.2.1 Die Art der baulichen Nutzung wird von einem Gewerbegebiet in ein eingeschranktes
Industriegebiet (Gle) geandert.

Als  Einschrankung wird festgesetzt, dass UVPG-pflichtige  Vorhaben  oder
bundesimmissionsschutzrechtlich  genehmigungsbedurftige  Anlagen im  Plangebiet
ausgeschlossen werden, die Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebiets soll lediglich
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gem. Nr. 6.1 der TA Larm oder der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 fur Gewerbegebiete innerhalb des Plangebiets
ermdglichen, wenn trotzdem die schalltechnische Vertraglichkeit mit umliegenden Nutzungen
sichergestellt werden kann.

Die Vorgaben des derzeit in Bearbeitung befindlichen schalltechnischen Prognosegutachtens
werden im weiteren Verfahren in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Vorentwurf der textlichen Festsetzung:

LArt der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung mit ,Gle“ gekennzeichnete Fldache wird als Art der baulichen
Nutzung ein eingeschrénktes Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt.

Zuladssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), die die nachfolgend aufgefiihrten
Emissions- und Zusatzkontingente LEK nach DIN 45691 weder Tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) (iberschreiten:

(Ergénzung der Kontingente im weiteren Verfahren)

Ausgeschlossen  werden  alle Vorhaben  und  Nutzungen, fir  die eine
Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz
erforderlich ist”

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst ca. 7.637 m? Gle-Flachen im
Bereich der Flurstiicke 81/2 und 81/3, Flur 45, Gemarkung Montabaur.

2.4 Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Weitere zeichnerische oder textliche Festsetzungen sind von der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen und gelten in vollem Umfang unverandert weiter.

3. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13 a BauGB,
Darstellung im Flachennutzungsplan

3.1 Verfahren nach § 13a BauGB

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich betrifft Flachen, welche bereits im Stammbebauungsplan als
Gewerbegebietsflachen festgesetzt sind. Eine Erhdhung des Versieglungsgrades wird durch die
Bebauungsplananderung nicht begrindet, lediglich das Baufenster wird fur eine grofere
Flexibilitdt beziglich der Platzierung von Baukoérper vergréfiert. Die Nutzungsschablone des
bislang festgesetzten GE mit einer GRZ von 0,9, einer BMZ von 9,0, der Zulassung aller
Dachformen sowie einer maximal zulassigen Firsthohe von 14 m wird fur das eingeschrankte
Industriegebiet Gle ibernommen.

Es werden weder Nutzungen oder  Vorhaben zugelassen, die eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, noch sind Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten betroffen. Es bestehen auch keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig.
Zum Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gehdrt neben dem beschleunigten Verfahren
auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird und Eingriffe als im



Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange wird im vorliegenden Fall nicht verzichtet, um
frihzeitig die grundsatzliche Zustimmung der politischen Gremien einzuholen sowie alle
Planungsbelange bei den Behérden und Tragern offentlicher Belange abzufragen.

3.2 Rechtsfolgen

3.2.1 Erleichterungen bei der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verweist auf die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB, die flr entsprechend anwendbar erklart werden. Das heif3t
zunachst, dass im beschleunigten Verfahren ebenso wie beim vereinfachten Verfahren von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden kann (vgl. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Um frahzeitig die grundsatzliche Zustimmung der politischen Gremien einzuholen sowie alle
Planungsbelange bei den Fachbehdrden und Tragern offentliche Belange abzufragen, wird im
vorliegenden Fall eine friihzeitige Beteiligung durchgefihrt.

3.2.2 Erleichterungen hinsichtlich Umweltpriifung und Uberwachung

So bestimmt seitdem § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass grundsétzlich fur alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchgeflhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Ausnahmen hiervon regelt § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB fiir das vereinfachte Verfahren: In diesem
wird von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen. Zudem wird von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen. AuRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden.

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB erklart auch diese flir das vereinfachte Verfahren geltenden
Verfahrenserleichterungen fur das beschleunigte Verfahren fur entsprechend anwendbar. Die
Ausnahmen vom europarechtlich vorgegebenen Grundsatz, dass samtliche Bauleitplane
einer Umweltprifung zu unterziehen sind (§ 2 Abs. 4 BauGB), werden also Uber die Falle
des vereinfachten Verfahrens hinaus erweitert auf das beschleunigte Verfahren; auch die
von diesem erfassten Bebauungsplane, also bestimmte Bebauungsplane der Innenentwick-
lung, unterliegen damit keiner formlichen Umweltprifung mehr.

3.2.4 Erleichterungen hinsichtlich der Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung

Im Regelverfahren zur Aufstellung eines Bauleitplans sind nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Abwagung die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlcksichtigen. Der Ausgleich er-
folgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Bauleitplan (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 2
BauGB). Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren; diese
Ausnahme betrifft im Wesentlichen die Uberplanung von Innenbereichssituationen (§ 34
BauGB), greift aber auch bei der Anderung eines Bebauungsplans.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine
Grundflache von weniger als 20000 m? festsetzen (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Diese Fiktion
beinhaltet faktisch eine Freistellung der erfassten Bebauungspldne von der
Ausgleichsverpflichtung. Nach der amtlichen Begrundung des Gesetzentwurfs wird dies fur not-
wendig erachtet, um die Praktikabilitdt der beschleunigt aufzustellenden kleinrdumigen Be-
bauungsplane der Innenentwicklung zu erreichen. Im Hinblick auf die besonderen Merkmale
dieser Bebauungsplane und das mit ihnen verfolgte Ziel, die Flacheninanspruchnahme zu
begrenzen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, wird diese Regelung flr ge-
rechtfertigt gehalten. Hiergegen ist zu Recht eingewandt worden, dass durch den Verzicht
auf Kompensationsverpflichtungen (z. B. durch Entsiegelung) kein Beitrag zum Bodenschutz und
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme geleistet wird. Der Gemeinde bleibt es
unbenommen, trotz der gesetzlich vorgesehenen Freistellung von der Ausgleichsverpflich-
tung nach allgemeinen Grundsatzen einen Ausgleich zu berlcksichtigen und geeignete
Festsetzungen zu treffen, da die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Natur-



schutzes und der Landespflege entsprechend § 1 VI BauGB nach wie vor im Rahmen der
Abwagung sachgerecht zu gewichten sind.

Hier

Im Plangebiet liegt bereits eine gewerbliche Nutzung vor, diese ist im gesamten Plangebiet
zulassig. Die Grundflachenzahl ist von der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht
betroffen, womit durch die Planung kein naturschutzrechtlich relevanter Eingriff begriindet wird.
3.2.5 Insbesondere um die Beteiligungsméglichkeiten der Offentlichkeit und der Fachbehdrden
nicht zu schmélern, wird das Planverfahren trotzdem mit der vorgezogenen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die Einarbeitung der Vorgaben der schalltechnischen Bewertung erfolgt zur Beteiligung gem.
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der derzeit im Plangebiet rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 stellt fir die
betroffenen Gewerbegebietsflachen Sonderbauflachen dar.

Der Flachennutzungsplan ist im Rahmen der Neuaufstellung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Sonderbaufidchen

Kennzeichnung von Flichen, deren Boden erhebich mit
umweltgafhrdanen Stoffen belestet sind (Altiasten)

4. Natur und Artenschutz

41
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eeierungsﬂéche Baeld im Siiden des Plangebiets im August 2025



Von der vorliegenden Bebauungsplananderung sind lediglich das bestehende Betriebsgelande
inklusive intensiv gepflegter Grinflachen betroffen.

Aufgrund der intensiven Pflege sowie der Stérwirkung der vorhandenen und umliegenden
Nutzungen (Gewerbegebiet, Industriegebiet, Baumarkt, Gemeinbedarfsflachen) ist das
Lebensraumpotenzial des Anderungsbereichs als gering einzustufen.

Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ist aufgrund der geringen Habitatfunktion des
Plangebiets nicht zu erwarten. Durch die Planung wird weder ein Abriss von Bestandsgebauden
noch die Entfernung vorhandener Gehdlze begriindet.

Die Betroffenheit des Erhaltungszustandes planungsrelevanter Arten durch die vorliegende
Planung istim Hinblick auf die vorliegenden Biotoptypen (Gebaude, versiegelte Hofflachen, intensiv
gepflegte Grinflachen) sowie die bereits vorliegende Festsetzung als Gewerbegebietsflache
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 39 u. 44 BNatSchG)
sind zwingend zu beachten. Diese sehen insbesondere fur Tiere der besonders bzw. streng
geschutzten Arten (hierzu zahlen alle europaischen Vogelarten aber auch Fledermausarten)
weitgehende gesetzliche Verbote vor. So ist es z. B. generell verboten, Tiere der besonders bzw.
streng geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten aber auch deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Ebenfalls verboten ist die erhebliche Stérung von
Tieren der streng geschutzten Arten sowie der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit einer Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m? im beschleunigten
Verfahren zu erwarten sind als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus der
Planung ergeben sich bei Einhaltung der geplanten Festsetzung zum Schallschutz voraussichtlich
keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter, insbesondere das Schutzgut
»riere, Pflanzen und biologische Vielfalt®, sodass im vorliegenden Fall die Eingriffe aufgrund des
Bebauungsplanes gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig gelten.

Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet ist im Stammbebauungsplan bereits als
Gewerbegebiet festgesetzt. Gegenstand der vorliegenden Planung ist die VergrofRerung des
Baufensters um ca. 494 m? sowie die Umwidmung der Art der baulichen Nutzung von einem
Gewerbegebiet in ein eingeschranktes Industriegebiet. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sollen durch die Festsetzungen der Vorgaben einer derzeit in Bearbeitung
befindlichen schalltechnischen Prifung sichergestellt werden. Da im Bereich der Vergré3erung des
Baufensters bereits eine gewerbliche Nutzung zulassig ist, sind durch die Verlegung der Baugrenze
um ca. 5 bis 6 m in siidliche Richtung und die Anderung der Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten.

Schallemissionen

Anlass fur die vorliegende Bebauungsplananderung ist der geplante Anbau einer Kihlistral3e im
Slden der Halle im Bereich des Flurstlicks 81/2, Flur 45, Gemarkung Montabaur.

Die KuhlstralRe ist Teil einer vollautomatischen Beschichtungslinie fir Behalterglas aus der
Getrankeindustrie. Schallemissionen entstehen durch Beluftungselemente. Geplant ist ein 3-
Schicht-Betrieb an 5 Wochentagen.

Da durch die geplante Anlage eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gem. Nr. 6.1 der TA
Larm oder der Orientierungswerte gem. DIN 18005 in Gewerbegebieten zu erwarten ist (>65 dB(A)
tags und >50 dB(A) nachts), soll ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt werden.
Erhebliche Auswirkungen auf umliegende schutzbedurftige Nutzungen sollen durch die
Festsetzungen der Vorgaben einer derzeit in Bearbeitung befindlichen schalltechnischen Prifung
sichergestellt werden.



Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild sind durch die vorliegende Planung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Festsetzungen zur zulassigen
Gebaudehohe bleiben von der Bebauungsplananderung unberthrt, lediglich die Baugrenze wird
um 5 bis 6 m in sudliche Richtung verschoben. Die Abstandsflachenregelungen gem.
Landesbauordnung sind weiterhin zu beachten.

Schutzgut Boden und Wasser

Auf die Schutzguter Boden und Wasser sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Die Festsetzung zur Grundflachenzahl bleibt von der vorliegenden Planung unberihrt, womit
gegenuber der Bestandssituation keine grofiere Flachenversieglung begriundet wird.



