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Anmerkungen:

Fur den Bereich 0Ostlich der Neissestral3e wird im Rahmen dieser Bebauungsplanung lediglich

die Art der baulichen Nutzung geadndert. Alle sonstigen Festsetzungen bleiben bestehen und

werden in dieses Dokument Uberfihrt.

Seite 2 von 16



Stadt Montabaur Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Alberthohe 111, 6. Anderung Entwurf

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemald BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1 & WA 2 = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5und 6
BauNVO

Allgemein zuldssiq sind:

(1) Wohngebéaude,
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende Handwerks-
betriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans / unzuldssig sind:

(1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(2) Schank- und Speisewirtschaften,

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
(4) Anlagen fir Verwaltungen,

(5) Gartenbaubetriebe,

(6) Tankstellen.

SOkez1 = Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO ,,GroBflachiger Einzelhandel*

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel” wird als sonstiges
Sondergebiet SO gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient der Unterbringung von
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und gastronomischen Einrichtungen. Die im Folgenden
in bezuggenommene und beigefiigte Montabaurer Sortimentsliste vom 19.11.2019 ist Be-

standteil der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Zulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflachenzahl von 0,29 und
nach der Montabaurer Sortimentsliste nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten; sonstige
Sortimente sind auf einem Verkaufsflachenanteil von bis zu 10 % zul&ssig; das Einzelhandels-

angebot erganzende Gastronomiebetriebe sind zulassig.

Die Verkaufsflachenzahl VFZ gibt als Verhéltniszahl die maximale VerkaufsflachengréfRe im
Verhaltnis zur GrundstiicksgroRe an, also wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadrat-

meter Baugrundstiick maximal zuldssig sind. Bezugspunkt ist das Baugrundstiick, welches
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dem burgerlich-rechtlichen (grundbuchlichen) Begriff des Grundstiicks entspricht. Als Bau-
grundstiick in diesem Sinne gilt die Flache des (grundbuchrechtlichen) Baugrundstiicks, die
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie bzw. der tatséchlichen
StralRengrenze im Bauland liegt. Als Bauland gilt vorliegend die gesamte im Bebauungsplan
als Sondergebiet festgesetzte Flache.

Zudem sind innerhalb der Baugrenzen Uberdachte Stellplatze zulassig.

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ), die zulassige Anzahl der Vollgeschosse und die Héhe bauli-

cher Anlagen festgesetzt.

Gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflachen die jeweilige Grundflache
von Garagen, Stellplatzen, Lagerflachen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstick ledig-

lich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Firsthohe (FH) wird bestimmt als das oberste Mal3 der Dachhaut und maximale Gebaude-
hohe lGber dem Erdgeschossfertigful3boden.

Die Traufhohe (TH) wird bestimmt als das Mal3 der Schnittkante von Auf3enwand und Dach-
haut Uber dem Erdgeschossfertigful3boden.

Die Gebaudehohe (GH) wird bestimmt als das maximale Maf3 und Oberkante des Gebaudes
(Dachhaut / Attika) Gber dem Erdgeschossfertigfu3boden.

WA 1:

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit
0,7 festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf maximal 1l begrenzt.
WA 2:

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit
1,0 festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf maximal 1l begrenzt.

Als Hohe baulicher Anlagen wird eine Traufh6he von 6,90 m und eine Firsthéhe von 10,80 m

festgesetzt. Die HOhe des Erdgeschossfertigfu3bodens wird auf maximal 0,40 m Uber der
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Fahrbahnhohe der Stral3e (Oberkante asphaltierte Stral3e), die zur Erschliel3ung bestimmt ist,
festgesetzt.

SOgzn:

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt und darf durch die in 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 uber-

schritten werden.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf maximal Il begrenzt.

Die Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden darf bei maximal 258,50 m . NHN liegen.
Die Gebaudehothe darf maximal 8,50 m Uber Erdgeschossful3boden betragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmafRe um bis zu 2,00 m auf maximal 2 % der
Grundflache des Gebaudes durch technische Aufbauten und Anlagen, wie z.B. Schornsteine,
Kamine, Liftungsanlagen, Aufzugsschachte, Antennen o.4. ist zulassig. Fir Anlagen zur Er-

zeugung solarer Strahlungsenergie ist eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe zu-

lassig.
Ubersicht
Zahl! der
GRZ GFz Vollge- EGFF GH TH FH
schosse
WA 1 0,4 0,7 Il - = - _
WA 2 04 1,0 I 00 690m 10,80 m
StralRe
SO 0,8 - 1l 2585mu [1] 8,50 m i i

NHN [2] 4,00 m

Referenzhdhen sind in der Planzeichnung eingetragen.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Bau-

grenzen begrenzt.

Im WA 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
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1.4. Flachen fur Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

SOgzn:

Nicht Uberdachte Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowohl innerhalb
als auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

1.5. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemaR Eintrag in der Planzeichnung 6ffent-

liche Verkehrsflachen festgesetzt.

1.6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung SOgz

Flachdacher und flachgeneigte Décher bis zu einer Neigung von 15° sind ganzflachig mindes-
tens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Mindestaufbaustéarke des Sub-

strats betragt 5 cm, um eine nachhaltige Vegetationsentwicklung zu gewahrleisten.

Es ist eine Saatgutmischung aus einheimischen Mager- bzw. Trockenrasenarten oder eine
Begrinung mit Sedum-Sprossen, Dachwurzarten oder anderen trockenheitsresistenten Pflan-
zen umzusetzen. Die Auswahl der Arten muss standortgerecht erfolgen, um eine hohe 6kolo-

gische Wertigkeit sicherzustellen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur: erforderliche
haustechnische Einrichtungen (z. B. Liftungsanlagen, Solaranlagen), Wartungswege, Dach-

fenster, Lichtkuppeln und vergleichbare Bauelemente genutzt werden.
Eine ergédnzende Kombination mit Photovoltaik-Anlagen (,Solar-Griindach®) wird empfohlen.

1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es wird ein Leitungsrecht LR1 zugunsten der KEVAG festgesetzt.
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1.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innere Durchgrinung SOgzn

Im Bereich der nicht tberdachten Stellplatzanlage sind mindestens sechs Baume gemal3 der
Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der
darauffolgenden Vegetationsperiode durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.

Die Baume sind in einer Weise anzuordnen, dass sie eine nattrliche Beschattung der Stell-

platze ermdéglichen.

Auf dem Grundstuck, insbesondere in den randlichen Bereichen, sind mindestens drei weitere
Baume gemanR der Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und im Falle

eines Abgangs innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind bevorzugt in Kleingruppen oder in Kombination mit Strauchpflanzungen an-

zulegen, um eine 6kologisch wertvolle Struktur zu schaffen.
Allgemeine Anforderungen an Geholzpflanzungen

Fur alle anzupflanzenden Gehdlze im Plangebiet — sofern in den Festsetzungen nicht Naheres

bestimmt ist — gilt:

Mindestqualitdt und Anforderungen

Baume mussen folgende Mindestqualitaten aufweisen:

" Baume 1. oder 2. Ordnung: Solitare oder Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Mindeststamm-
umfang fur Solitdre 30 — 35 cm und fir Hochstamme 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe,
Mindestdurch-messer der Krone 8 m ausgewachsen.

= Kleinbaume: Solitare, 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1
m Hohe, Hohe 250 - 300, Breite 100 — 150 cm.

" Grol3straucher / Heister: Mindestqualitat 3 x verpflanzt, 3-5 Triebe, Hohe 100 - 125 cm.

Baumpflanzung und Gehoélzpflege

= Die Pflanzung von Laubbdumen hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 9 m? Fla-
che oder Baumquartieren von mindestens 16 cbm Vo-lumen, aus RAL-zertifiziertem
Baumsubstrat, zu erfolgen.

= Folgende Pflanzabstande sind zwischen den Baumen mindestens ein-zuhalten: Baume
1. Ordnung: 8 m; Baume 2. Ordnung: 5 m; Kleinbaume und Grol3straucher: 3 m.

] Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern ist so zu wéahlen, dass er zwischen 60 und

100 Zentimetern liegt, um ein gesundes Wachstum und eine optimale Durchlassigkeit
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zu gewdhrleisten. Die Geholze sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten u.a. in Trockenphasen ausreichend zu wéssern.

. Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor Wurzel-
schaden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnde Straucher zuldssig.

u Die festgesetzten MaRnahmen und Pflanzungen sind spétestens im ersten Jahr nach
Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes, durchzufihren.

" Abgangige Pflanzungen und Geholze sind gemall den Anforderungen der jeweiligen
Festsetzung und der Mindestqualitaten innerhalb eines Jahres, spatestens jedoch in der

folgenden Pflanzperiode, zu ersetzen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal LBauO

2.1. Dachform & Dachneigung

Im WA 1 sind Flachdacher, Sattelddcher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 0° - 35°
zuldssig. Die senkrechte Wand darf bei Dachgauben 3/5 der Dachlange nicht Giberschreiten.
Die Drempelhthe darf maximal 0,80 m betragen.

Im WA 2 ist eine Dachneigung von 25°- 35°zulassig. Die Drempelhthe darf maximal 0,90 m
betragen.

2.2. Werbeanlagen
SOkgzh:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen an Gebauden dur-
fen nur bis zur Trauf- / Attikahdhe angebracht werden. Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen (u.a. Pylone, Fahnenanla-

gen, Hinweisstelen, Werbetafeln etc.) sind auf der gesamten Grundstucksflache zulassig.
2.3. Gelandegestaltung
SOkzh:

Lagerflachen, Abfallcontainer, 0.a. Anlagen mussen blickdicht abgepflanzt oder durch Wénde,
blickdichte Zaune o0.4. abgeschirmt werden.

WA 1:

Vorgarten sind mit Rasen anzulegen und kdnnen mit Strauch-, Baum- und Blumengruppen

bepflanzt werden.
2.4. Einfriedung
WA 1:

Die Abgrenzung der Grundstiicke zur Straf3e sind mit Rasenkantsteinen auszufiihren. Werden
massive Mauern errichtet, dirfen diese eine H6he von max. 0,50 m, gemessen von Oberkante

Burgersteig, nicht Gberschreiten.
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3. Montabaurer Sortimentsliste?!

Definition innenstadt- und nahversorgungsrelevante

Sortimente

Definition nicht-innenstadtrelevanter Sortimente*

WZ-Nr.** Bezeichnung WZ-Nr.** Bezeichnung
Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente***)
47111 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren Ausnahme: Getrankefachmarkte
47.11.2 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener
Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und Tabakwaren
47.73 Apotheken
aus 47.75 Drogerieartikel, (ohne kosmetische Erzeugnisse
und Parfumerieartikel)
aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und
—zubehor, Autokindersitze
Bekleidung, Schuhe, Sport
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2 SportgrofRgerate, Boote, Campingartikel und
-gerate) Campingmébel
Biicher, Schreib- und Spielwaren
47.61.0 Biicher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biiroartikel
47.65 Spielwaren und Bastelartikel
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto
47 .43 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.63 Ton- und Bildtrager
47 .41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und
Software
47 .42 Telekommunikationsgerate
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate ( nur Grof3gerate)
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
Fortsetzung folgt
1 Die Montabaurer Sortimentsliste entstammt den ,Handlungsempfehlungen zur Fortschreibung des Einzel-

handelskonzeptes fir die Stadt Montabaur (BBE Handelsberatung GmbH, Kdéln, 25.08.2020)
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Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben
und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauartikel, Du-
bel, Beschlage, Schlésser und Schilissel, Instal-
lationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Kli-
matechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und
Kunststoff, Werkzeuge aller Art; Werkstattein-
richtungen, Leitern, Lager- und Transportbehal-
ter, Spielgerate flur Garten und Spielplatz, Draht-
waren, Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.76.1 Schnittblumen aus 47.76.1 Pflanzen, Samereien und Dingemittel (u. a.
Baumschul-, Topf-und Beetpflanzen, Weih-

nachtsbaume, Blumenbindereierzeugnisse, Blu-
menerde, Blumentdpfe)

47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Fut-
termittel flr Haustiere)

Méobel, Einrichtungsbedarf

47.59.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biromaobel
aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwa- aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberde-
sche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handar- cken)
beiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vor-
hange, dekorative Decken)
aus 47.53 Teppiche, Bodenbelage und Tapeten
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und aus 47.59.9 Holz-, -Kork Flecht- und Korbwaren (u. a.
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht Drechslerwaren, Korbomdbel, Bast- und Strohwa-
elektrische Haushaltsgerate) ren, Kinderwagen), Spiegel

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfs-
artikel fir dem Garten, Garten- und Campingmo-
bel, Grillgerate)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenk-
artikel

47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

47.78.3 Kunstgegenstéande, Bilder, Bilderrahmen, kunst-

gewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken , Miinzen
und Geschenkartikel

aus 47.78.9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate

& WZ = Wirtschaftszweig (siehe Quellenangabe)
Quelle: BBE-Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Seite 11 von 16



Stadt Montabaur

Bebauungsplan ,Alberthéhe 1114, 6. Anderung

Textliche Festsetzungen

Entwurf

4. Pflanzliste

Folgende Pflanzen Pflanzensortimente sind fir die Bepflanzungsmafnahmen geeignet:

Verwendung §> %

Arten © % % S g

c 5 Q0 )

wwm o L

Acer campestre Feldahorn X X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Acer platanoides Spitzahorn X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X

Carpinus betulus Hainbuche X X X

Fagus sylvatica Rotbuche X X
Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X
Coryllus avellana Haselnuss X

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn X X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn X

Ligustrum vulgare Liguster X X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X
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5. Hinweise
(1) Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen im Bebauungsplange-

)

®3)
(4)

®)

(6)

biet ist den Versorgungstragern so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, anzuzeigen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu beriicksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund bzw. Bodenarbeiten sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915)
zu berticksichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen'.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaf 8 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde missen gemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§
17 DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei Erschlie-
Bungsmaflnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B.
Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmaf3hahmen Wegekreuze, Bild-
stdcke, alte Grenzsteine oder dhnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehodrde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung
der oben genannten Flurdenkmaéler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

Daruber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes zu bericksichtigen.

Bislang liegen der Direktion Landesarché&ologie im Plangebiet keine konkreten Hinweise
auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings wird der Planungsbereich aus topogra-
phischen Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache eingestuft. Dementspre-

chend kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte arch&ologische Denkmaéler zu
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(8)

9)

(10)

(11)

(12)

Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafinahmen fachgerecht untersucht
werden missen.

Ansprechpartner ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
Aul3enstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, 0261 6675 3000, landesar-
chéologie-koblenz@gdke.rlp.de

Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu bericksichti-
gen.

Fur die Bepflanzung von 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flr Pflanzen‘ zu beachten.
Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Fur allgemein und ausnahmsweise zulassige Nutzungen ist im Bedarfsfalle in Nachweis
im Sinne eines Immissionsgutachtens vorzulegen, dass die néchstgelegenen schutz-
wuirdigen Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfliihrung
einer Bohrung bzw. geo- logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersu-
chungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzu-
zeigen. Fir die An- zeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungs-
ergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrun-
gen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Artenschutz — Geb&audekontrolle

Unmittelbar vor dem Abriss sind die betroffenen Gebaudeteile durch einen fachkundigen
Gutachter auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten gemafld Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie, insbesondere geb&audebritender Vogelarten

und gebaudebewohnender Fledermause, zu untersuchen.

Falls kein Besatz nachgewiesen wird, kann der Abriss ohne weitere artenschutzrechtli-
che MaRRnahmen durchgefuhrt werden. Sollte jedoch das Vorkommen geschutzter Arten
oder Hinweise auf eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte festgestellt
wer-den, sind in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde geeig-
nete vorgezogene Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen zu entwickeln. Diese Mal3-
nahmen mussen sicherstellen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der

betroffenen Art auf Dauer gewahrt bleibt.
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(13) Artenschutz — Vermeidung von Larm- und Lichtemissionen

Unnotige Larm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend
vermieden werden. Dies kann durch den Einsatz moderner, gerauscharmer Arbeitsge-

rate sowie durch den Verzicht auf unnétige Beleuchtung erreicht werden.

Erschitterungen und Larm kénnen zu einem zeitlich begrenzten Qualitatsverlust sowohl
fur benachbarte Quartiere und Jagdhabitate als auch fir den Menschen fihren. Um
schéadliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren,
sind die neuesten technischen Verfahren und Geréate einzusetzen, um die Larm- und

Lichtbelastung auf das notwendige Maf3 zu reduzieren.

Fur die neu entstehenden Gebaudeanlagen ist ein fledermaus- und insektenfreundliches

Lichtkonzept zu entwickeln.

Fur die Beleuchtung der geplanten Gebaude und der Umgebung (einschlie3lich Stra-
Benbeleuchtung) sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit einer warmweil3en Farbtem-
peratur zwischen 2.000 und 3.000 K zu verwenden. Der Lichtrichtcharakter der Beleuch-
tung sollte nach unten gerichtet sein und mdglichst niedrig angebracht werden. Zudem
missen abgeschlossene Lampengehause verwendet werden, um das Eindringen von

Insekten zu verhindern.

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist zu unterbinden und grundsétzlich nicht zu-
lassig. Stattdessen sollen Bewegungsmelder oder zeitlich gesteuerte Beleuchtungssys-
teme eingesetzt werden, um eine minimale Stérung nachtaktiver Arten zu gewahrleisten.
Leuchtmittel durfen nur dort installiert werden, wo sie aus funktionalen Griinden erfor-

derlich sind.

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Al-
berththe I11“ der Stadt Montabaur.

Montabaur, den

(Stadtbirgermeisterin)
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Montabaur, den

(Stadtblrgermeisterin)
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