Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Montabaur

6. Anderung des Bebauungsplans ,,Alberthdhe IlI“ der Stadt Montabaur
hier: Durchfuhrung der Verdffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat von Montabaur hat in seiner Sitzung am 10.04.2025 den Beschluss gefasst, den
Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Alberthéhe Il gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu
veroffentlichen.

Die Bebauungsplananderung wird im Regelverfahren durchgefuhrt.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Montabaur wird im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Montabaur durchgefthrt.

Ziel der Bebauungsplananderung

Der in der MoselstraRe der Stadt Montabaur vorhandene grof3flachige Lebensmittelvollsorti-
menter soll abgebrochen und komplett neu gebaut werden. Die Verkaufsflache betragt heute
etwa 1.990 m? und soll geringfligig auf 2.050 m? erweitert werden. Die Bebauungsplanande-
rung soll die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vor-
habens schaffen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die MoselstraRe und das Flurstiick in der Gemarkung Montabaur, Flur
51, Flurstiick-Nr. 410/7,

¢ Im Osten durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke Gemarkung Monta-
baur, Flur 51, Flurstiick-Nrn. 409/1 und 410/59

¢ Im Sidden durch die WarthestralRe, sowie durch die nordliche Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks-Nr. 410/46

o Im Westen durch die 6stlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke in der Gemarkung
Montabaur, Flur 51, Flurstiick-Nrn. 313 und 314.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke in der Flur 51, Flurstiick-Nrn. 311/2, 312/4,
410/8, 410/9, 410/10, 410/13, 410/57, 410/58 und 410/60 (tiw.). Der Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung ist in beigefiigtem Ubersichtsplan dick gestrichelt umrandet.

Veroffentlichung der Planunterlagen:

Die Planunterlagen (Planzeichnung, Textliche Festsetzungen, stadtebauliche Begriindung,
Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz, Geotechnischer Bericht — Stand:
13.07.2023, Bausubstanzerhebung — Stand: 20.06.2023, Schalltechnische Stellungnahme —
Stand: 13.03.2025), die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen sowie ein Formblatt Gber ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren“ werden gemalR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB in der Zeit vom

12.05.2025
bis
13.06.2025 (einschliel3lich),

im Internet unter www.vg-montabaur.de veréffentlicht ( www.vg-montabaur.de > Rubrik Le-
ben & Erleben > Bauen & Wohnen > Laufende Bauleitplanverfahren > Bebauungsplane der
Stadt Montabaur > 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Alberthéhe 111).


http://www.vg-montabaur.de/
http://www.vg-montabaur.de/

Dartber hinaus werden die Planunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Montabaur, Bauamt, Zimmer 222, Konrad-Adenauer-Platz 8,
56410 Montabaur, wéahrend der Dienststunden

montags, dienstags und mittwochs von 08:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr
donnerstags von 08:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
freitags von 08:00 bis 12:30 Uhr

zu jedermanns Einsicht zugénglich gemacht (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB).

Gerne bieten wir lhnen an, im Vorfeld einen Termin mit der fur dieses Bauleitplanverfahren
zustandigen Sachbearbeiterin des Sachgebiets 2.1, Planen und Bauen, zu vereinbaren (E-
Mail: kschmidt@montabaur.de; Tel-Nr.: 02602/126-187).

Folgende Arten umweltbezogener Informationeni. S. d. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB sind verfugbar:

Art der Umweltinformation / Schutzgut Quelle

1. Umweltbericht mitintegriertem Fach- | Planunterlagen

beitrag Naturschutz Buro BNL.baubkus
(Stand Marz 2025)
Mit Bestandsaufnahme und Bewertung so-
wie einschlieBlich Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustandes folgender
Schutzguter bei Durchfiihrung der Planung

- Boden und Flache

- Wasser und Wasserhaushalt

- Klima und Luft

- Tiere, Pflanzen, Biotope (Biologische

Vielfalt)
- Landschaftsbild und Erholung
- Mensch und menschliche Gesund-
heit

- Kultur und Sachgter
Sowie Aussagen zu Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Ausgleich; Aus-
sagen zu den Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern und der Auswirkung auf
die Planung; Prognose Uber Entwicklung des
Umweltzustandes; Betrachtung von Pla-
nungsalternativen und Prognose bei Nicht-
durchfiihrung der Planung
2. Schalltechnische Stellungnahme | Planunterlagen

(Gewerbe und Verkehr) Ingenieurbiiro Pies GmbH
(Stand Mérz 2025)
Mit Darstellung der ortlichen Verhaltnissen,
Berechnung und Bewertung der Ergebnisse,
MalRnahmenvorschlag
3. Geotechnischer Bericht Planunterlagen
(Stand Juli 2023) Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas
Mit Situationsbeschreibung, Untersuchung | GmbH & Co.KG
Baugrund und Wasserverhdltnisse, Mal3-



mailto:kschmidt@montabaur.de

nahmen zur Griindung, Ful3bodenkonstruk-
tion und Bauwerksabdichtung, Aussagen zu
Bodenklassen sowie Entsorgung

4. Umweltrechtlicher Bericht Bausub-
stanzerhebung

Mit Gebaudebeschreibung, exemplarische

Beprobung von Materialien mit erhdhtem

Schadstoffverdacht, Beurteilung der Proben,

Ruckbau- und Separierungsmal3nahmen

Planunterlagen
Institut fur Geotechnik Dr.
GmbH & Co.KG

Jochen Zirfas

5. Arten- und Naturschutz, Ausgleichs-
maflnahmen

Stellungnahmen

- Kreisverwaltung des Westerwaldkrei-
ses vom 18.04.2024

- Verbandsgemeindeverwaltung Monta-
baur, Fachbereich 2.3 — Landespflege
vom 22.04.2024

6. Immissionsschutz und

Verkehr)

(Gewerbe

Stellungnahmen

- Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord —  Gewerbeaufsicht  vom
11.04.2024

- Privat (O2) vom 15.04.2024

- Privat (O3) vom 17.04.2024

- LBM Diez 03.04.2024

7. Bergbau und Altbergbau, Boden und
Baugrund (allgemein, mineralische
Rohstoffe)

Stellungnahmen
- Landesamt fur Geologie und Bergbau
vom 18.04.2024

8. Altlasten/ Bodenschutz

Stellungnahmen

- Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord — Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 04.06.2024

9. Wasserwirtschaft/ Starkregen

Stellungnahmen

- Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Nord — Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz vom
04.06.2024

- Verbandsgemeindeverwaltung Mon-
tabaur, Fachbereich 3 — VG-Werke
vom 19.04.2024

10. Archdaologie

Stellungnahmen
- Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Erdgeschichtliche  Denkmalpflege,
Direktion Landesarchaologie vom

18.03.2024

In Anwendung des 8 3 Abs. 2 S. 5 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung
und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen ebenso tber das zent-
rale Internetportal des Landes ,GeoPortal.rlp“ zuganglich.

Hinweise:

e Alle DIN-Normen und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), auf die in den Plan-
unterlagen verwiesen wird, werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten.




o Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen zu der Planung bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur abgegeben werden (8 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 1
BauGB). GemalR § 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 2 BauGB sollen Stellungsnahmen elektronisch abge-
geben werden. Gemal § 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 2 BauGB konnen bei Bedarf Stellungnahmen
jedoch auch auf anderem Weg abgegeben werden, z.B. schriftlich, mindlich, zur Nieder-
schrift oder in sonstiger geeigneter Textform (z.B. Fax an Fax-Nr. 02602/126-297 oder E-
Mail an bauleitplanung@montabaur.de).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem Lan-
desdatenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LDSG RLP).

Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mit-
teilung Uber das Ergebnis der Prufung lhrer Stellungnahme. Weitere Informationen ent-
nehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

e Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung Uber
die Bebauungsplananderung unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bau-
leitplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 3 BauGB, § 4a Abs. 5 BauGB).

Montabaur, 05.05.2025

Melanie Leicher
Stadtbirgermeisterin
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Bebauungsplan der Stadt Montabaur

"Alberthdhe IlI", 6. Anderung
Abgrenzung des Geltungsbereichs
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Datengrundlage: Liegenschaftskataster © GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2024, [Daten bearbeitet]
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