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1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Nomborn beabsichtigt die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes Ostlich der Ortslage. Das Plangebiet soll tiber die bereits parzellierte
Erschlielungsstralle ,In den Ahlen® erschlossen werden.

Die aktuelle Abgrenzung des Plangebietes hat eine Flache von ca. 0,7 ha.

Der im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplan ,In den Ahlen®
der Ortsgemeinde Nomborn wurde am 02.02.2023 als Satzung beschlossen und
ist seit dem 10.02.2023 rechtsverbindlich. Zwischenzeitlich hat das
Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) mit Sitz in Leipzig mit Urteil vom 18.07.2023
(4 CN 3.22) einen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplan aus Baden-Wirttemberg, wegen des VerstoRes gegen
europarechtliche Bestimmungen, fur unwirksam erklart. Dabei wurde nicht nur der
konkrete Bebauungsplan, sondern auch die der Planung zu Grunde liegende
gesetzliche Regelung aufgehoben.

Die Verfahrensfehler, die durch Anwendung des nun flr unionsrechtswidrig
erklarten 8 13b BauGB entstanden sind, wurden innerhalb der Jahresfrist formell
gem. 8§ 215 BauGB gerugt. Daraus folgt, dass die Ortsgemeinde Nomborn somit
zur Heilung dieser Fehler das sogenannte erganzendes Verfahren gem. § 214
Abs. 4 BauGB mit vollwertiger Umweltpriifung, Umweltbericht sowie Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung durchfuihrt. Das Verfahren zur Mangelbehebung setzt
wieder in dem Verfahrensstand an, in dem der Mangel aufgetreten ist und setzt
das Verfahren mit den ublichen Verfahrensschritten fort (hier: offentliche
Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB). Eine Anwendung des § 13a BauGB nach
Maf3gabe des § 215 a (3) BauGB wird in diesem ergadnzenden Verfahren nicht
vorgesehen, da planungsbedingt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.”

Die Umweltpriifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die
Belange des Umweltschutzes. Die ermittelten und die bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im vorliegenden Umweltbericht geméaR § 2a BauGB und
Anlage 1 BauGB dargestellt und bildet einen gesonderten Teil der
Planbegrindung.

Ferner sind nach 8la (3) BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) zu ermitteln.

Nach § 11 (1) BNatSchG werden die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur
Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt.

Grunordnungsplane kénnen insbesondere aufgestellt werden zur Gestaltung des
Ortshildes sowie Entwicklung der griinen Infrastruktur in Wohn-, Gewerbe- und
sonstigen baulich genutzten Gebieten. Besteht ein Landschaftsplan, so sind
Grunordnungsplane aus diesem zu entwickeln. Die Landschaftsplane und
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Grunordnungsplane werden nach 8 5 LNatSchG RLP von den fur die
Bauleitplanung zustdndigen Gemeinden unter Beteiligung der unteren
Naturschutzbehérden erstellt. Die naturschutzfachlichen Aussagen des
Landschaftsplanes gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB konnen somit im Rahmen eines
Grunordnungsplans (auf Bebauungsplanebene) vertieft und erganzt werden.

Vorliegend erfolgt die Aufstellung eines  Grinordnungsplans  auf
Bebauungsplanebene im Rahmen der baurechtlichen Umweltprifung. Die
naturschutzfachlichen Aussagen und Darstellungen des im Umweltbericht
integrierten Grunordnungsplans werden (nach Abwé&gung mit den sonstigen
offentlichen und privaten Belangen) durch die Integration in den Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,In den Ahlen® wurde eine Biotopkartierung
zur Einstufung des Grinlandes nach den Kriterien des FFH-Lebensraumtypes
6510 gemanR § 15 Abs. 1 LNatSchG durchgefiihrt. Diese wurde durch das Biiro
Freiraumplanung Diefenthal im Juli 2022 fertiggestellt.

Des Weiteren wurde von eben diesem Planungsbiro im August 2022 ein
Fachbeitrag Artenschutz geman § 44 BNatSchG erstellt.

Die Ergebnisse dieser Biotopkartierung sowie des Fachbeitrags Artenschutz
werden in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans und Beschreibung
des Plangebiets

Das Plangebiet fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan ,In den Ahlen® liegt
im Osten der Ortsgemeinde Nomborn. Das ca. 0,7 ha grol3e Gelande wird derzeit
zum Grof3teil als extensives Grinland genutzt. Zum Teil befinden sich noch
vereinzelt Restbesténde von sehr alten und abgéngigen Obstbaumhochstdmmen
im Plangebiet. Im Norden wurde bereits eine Grundstiicksparzelle bebaut. Im
sudostlichen Teil hat sich inzwischen durch Sukzession ein Vorwald mit
Laubbaum-Jungwuchs entwickelt.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der im Norden liegenden Teilstiicke der
geplanten Verkehrsflache "In den Ahlen" und das hier westlich angrenzende
Baugrundstick unbebaut und schlief3t im Norden und Westen an die bestehende
Bebauung der ,HochstralRe“ bzw. der Stralle ,Im Baumort® an.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens soll ein Wohngebiet an ein
bestehendes Wohngebiet an die o6stliche Ortsgrenze von Nomborn angeflgt
werden. Um das geplante Wohngebiet in das Landschaftsbild integrieren zu
kénnen, wird das Wohngebiet zur zum Teil offenen Landschaft hin (im Osten und
Siden) eingegrunt.
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Abb.1 Lage der Geltungsbereiche (schwarze Abgrenzungen)

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Umgrenzung (rot gestrichelt) des Plangebiets
und dessen Umfeld
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3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung
Nomborn, Flur 1 und umfasst zahireiche Flurstiicke. Die FlachengréRe des
Plangebiets betragt somit ca. 0,7 ha. Der Geltungsbereich des Plangebiets grenzt
im Norden und Westen an bestehende Wohnbebauung an. Die &ul3ere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Stral’e ,In den Ahlen bzw. der
,2HochstraRe“. Ostlich wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche und sudlich
durch Waldflachen begrenzt.

Als weitere Geltungsbereiche werden die erforderlichen externen Ausgleichs-
flachen festgelegt.

4. Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Plans

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten des Plangebiets mit einer geplanten
Hanglagenbebauung und einem nach Norden und Westen abfallenden Gelande
erfolgt eine Aufteilung in zwei Baugebietsteile (WA 1/ WA 3 und WA 2 / WA 4).
Der Baugebietsteil WA 1 / WA 3 ist durch die geplante talseitige ErschlieBung, der
Baugebietsteil WA 2 / WA 4 durch die geplante bergseitige ErschlieBung
charakterisiert. Flr beide Baugebietsteile wird eine stadtebaulich harmonische und
an das stadtebauliche Umfeld angepasste Hangbebauung, hier insbesondere
hinsichtlich der Héhenentwicklung verfolgt. Dementsprechend wird auf Basis der
unterschiedlichen Héhenlagen der Baugebietsteile fir die Baugebietsteile WA 1/
WA 3 und WA 2 / WA 4 eine auf den unteren Bezugspunkt abweichende
Hohenfestsetzung getroffen. Trotzdem wird hierdurch gewahrleistet, dass in
beiden Baugebietsteilen gleichartige Kubaturen und Bauhdhen realisierbar sind.

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet- sowie liber das Mal3 der baulichen Nutzung (eine max.
Grundflachenzahl [GRZ]* von 0,4 im Bereich WA 1/ WA 2 und 0,25 und im Bereich
WA 3/ WA 4 (diese kann bis zu einer GRZ von 0,6 (WA 1 /WA 2) bzw. 0,375 (WA
3 /WA 4) durch Nebenanlagen tberschritten werden; eine Hohenbeschrankungen
der Gebaudehdhen auf max. 11,0 m in WA 1 und WA 3, sowie in WA 2 und WA 4
auf max. 9,0 m) getroffen.

Fur das Plangebiet werden weiterhin folgende Regelungen zur Pflege und
Gestaltung der Bauflachen sowie fiir den Artenschutz getroffen:

¢ Im Suden und Osten sind die 6ffentlichen Grunflachen (Ordnungsziffer 1) als
,2Ortsrandeingrinung® mit einer mindestens einreihigen Hecke aus
einheimischen Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,5 m anzulegen und
zu unterhalten.

o Bei Pultdachern, Flachdachern sowie bei gering geneigten Dachflachen (< 10
Grad) sind mindestens 80 % der Gesamtdachfliche des jeweiligen
Baugrundstiickes (mindestens) extensiv zu begriinen?, dauerhaft zu erhalten

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache (Versiegelung) je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuléssig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

unter Bericksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 bzw. in der aktuellen Fassung, Hrsg.:
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
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und zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfillung ist eine
mindestens 10 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5
Cs erzielt, unter Verwendung von mindestens Sedum-Arten (Sedum-
Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen
heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Die Begriinung
mit hdherwachsenden Pflanzen ist zulassig.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind im Falle einer Freiflachenbeleuchtung nur
insektenfreundliche Leuchtmittel Zu verwenden (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine
Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten mdglichst niedrig
angebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur
vollstandig abgeschlossene Lampengehéuse verwendet werden, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern.

e Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Quartierstandorte fir
Flederméause an Obstbdumen im Umfang von 5 héhlenbesitzenden Baumen
mit Fledermausquartierpotenzial sind im angrenzenden Halboffenland
und/oder Waldflachen mindestens eine Vegetationsperiode vor Rodung der
Baume mindestens 15 geeignete Kunsthdhlen (10 Spaltenquartiere und 5
Raumkasten) anzubringen. Die Ké&sten sind regelmafdig zu reinigen und
abgangige Kasten sind zu ersetzen. Zur Vermeidung von Tdétungen im Zuge
der Rodungsmalnahme sind die Geholze vor der Rodung auf einen Besatz
durch Fledermé&use zu untersuchen (s. Vermeidungsmafl3nahmen V3).

e Geholze durfen in der Zeit vom 1. Marz bis 30 September gemall § 39
BNatSchG nicht beseitigt werden. Die Mal3nahme dient zur Vermeidung der
Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Beeintrachtigung
der im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelarten wéahrend der Brutzeiten.
Das Baufeld ist au3erhalb dieser Zeit zu raumen.

e Zur Kompensation des Verlustes der potenziellen Nistplatzstrukturen an
Obstbdumen und Feldgehoélzen sind fir die 5 entfallenden Baume mit
Nistplatzstrukturen im Verhaltnis 1:3 insgesamt 15 Nistkasten in angrenzenden
Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im 6ffentlichen Raum
anzubringen. Dabei sind 5 Kasten als Halbhohlenkasten fir Gebaudebriter
(Bachstelze, Hausrotschwanz) und 10 Kéasten (je 5 mit Fluglochweite 26 und
32 mm) als Meisenkasten anzubringen.

e Die Rodung der im Plangebiet stockenden Altbdume mit Héhlenvorkommen ist
zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen von Individuen der streng
und besonders geschitzten Fledermausarten ausschlielich au3erhalb der
Reproduktionsphase  durchzufihren. Unter  Berilcksichtigung  der
Vermeidungsmal3nahme V 1 ergibt sich ein Zeitraum von 15. November bis
29. Februar. Vorsorglich sollte vor den Féllarbeiten eine Inspektion der Hohlen
auf Fledermausvorkommen durchgefuhrt werden. Ggfls. vorhandene
Individuen sind durch einen Fachmann zu entnehmen und an eine geeignete
Stelle umzusetzen (z. B. Winterkasten).

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf dem Plangebiet dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die
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Festsetzungen dienen der Verhinderung einer Verschlechterung der klimatischen
Situation und der landschaftsgerechten Eingriinung / Integration des Plangebiets
in die Landschaft sowie dem Schutz besonders geschutzter Arten.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, Methodik, Quellen sowie Schutzgebiete (BNatSchG)
und Schutzausweisungen

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden
Belange wurden insbesondere den Ubergeordneten Planungen, einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sowie den sonstigen Vorschriften und
Regelwerken entnommen. Die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange werden im vorliegenden Umweltbericht
gemall Anlage 1 BauGB dargelegt. Bei den zu untersuchenden und zu
bewertenden Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung folgende
Fachgesetze zu beachten:

Tab.1l Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fir die
zu untersuchenden Schutzguter

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des
Umweltschutzes
Mensch / Gesundheit — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), inklusive
Verordnungen
— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-Larm)
Pflanzen und Tiere/ — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. FFH-
biologische Vielfalt Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) im Hinblick auf

streng geschutzte Arten
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)

Boden — Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG RLP)
Wasser — Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— Landeswassergesetz (LWG RLP)
Klima / Luft — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

— Landesklimaschutzgesetz (LKSG RLP)

— Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-
Luft)

Landschaft — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)

Kulturguter und sonstige | — Denkmalschutzgesetz (DSchG RLP)
Sachguter

"Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen."*

Auszug § 2 (4) BauGB
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Bebauungsplan ,,In den Ahlen®, OG Nomborn

INGENIEURE

Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan

(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

Der Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefuihrten Umweltprifung entspricht
somit der Aufgabenstellung des B-Plans / dem hier verfolgten Planungsvorhaben
und den ortlichen Verhaltnissen.

Im Rahmen der Umweltprifung bzw. des Grunordnungsplans erfolgte eine
Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet. Ein ,Fachbeitrag Artenschutz gemaf
§ 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In den Ahlen“ wurde im August 2022 sowie
eine ,Biotopkartierung zur Einstufung des Griinlandes nach den Kriterien des FFH-
Lebensraumtyps 6510 gemall § 15 Abs. 1 LNatSchG* im Juli 2022 vom Biro
Freiraumplanung Diefenthal durchgefiihrt. Diese werden auszugsweise in den

Umweltbericht eingearbeitet.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung wurde auf der Grundlage des
.Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP* durchgefiihrt.

Die Wirkfaktoren der vorliegenden Plandnderungen sowie deren potenzielle
Auswirkungen sind generell bekannt bzw. hinreichend abschéatzbar. Die
Datenbasis ist somit fir das Bauleitplanverfahren als aktuell und insgesamt als
ausreichend zu beurteilen.

Schutzgebiete (BNatSchG) und Schutzausweisungen
(Schutzgebiete gem. 88 7, 23 — 30, 32 BNatSchG und 8§ 51, 53, 76 WHG)

Tab.2 Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG
und WHG im Geltungsbereich

Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden

ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. 8 24 BNatSchG

Biosphéarenreservate gem. 8 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG

Geschuitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschuitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG

X | X[ XX

Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG

XXX [ X|X|X]|X

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Das Plangebiet befindet sich nach § 27 BNatschG in dem ,Naturpark Nassau*
mit der Objektkennung NTP-7000-003.
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INGENIEURE

Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan
(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

6.1

6.2

Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV)

Die Ortsgemeinde Nomborn gehort zum Verdichtungsraum des freiwillig
kooperierenden Mittelzentrums Montabaur mit hoher Zentrenerreichbarkeit (8-20
Zentren in weniger als 30 PKW-Minuten). Innerhalb des Landesentwicklungs-
programms werden fir das Plangebiet keine Darstellungen getroffen.

Fir die Entwicklung der Gemeinden stellt das LEP IV dar, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung flr ihre Eigenentwicklung trage, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstéandige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeute!.

Das Ziel 34 besagt, dass ,die Ausweisung neuer Wohnbauflichen sowie
Gemischter Bauflachen (gemall BauNVO) ausschlie3lich in rdumlicher und
funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat.
Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung zu
vermeiden‘.

Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen
ErschlieBungsaufwandes. Gemafr Planbegriindung wird durch die Integration des
Plangebietes an bestehende Bebauung eine Arrondierung der Ortslage erzielt und
dem Bedarf an neuem Wohnraum firr die Ortsgemeinde entsprochen. Durch den
Anschluss an bestehende ErschlieBungsanlagen werden bereits vorhandene
Wegeverbindungen aufgenommen und die Siedlungsentwicklung raumlich an die
bestehende Ortslage angebunden.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Die folgenden Ausfuhrungen sind aus der Begriindung des Bebauungsplans
enthommen.

In der folgenden Abbildung werden fiir die Ortsgemeinde Nomborn die wichtigsten,
den Bebauungsplan betreffenden Aussagen aus dem derzeit giltigen Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 dargestellt.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV, S. 76
Landesentwicklungsplan (LEP) IV Rheinland-Pfalz, S. 80
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Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan
(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

’724/ A

\\

.ﬂ'
‘}} \‘
Abb. 3 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
(Auszug)

Die Ortsgemeinde Nomborn befindet sich im Versorgungsbereich des freiwillig
kooperierenden Zentrums Montabaur, dessen Gemeinden als verdichteter Bereich
mit disperser Siedlungsstruktur aufgefuihrt werden. Ebenso befindet sich Nomborn
innerhalb des besonders planungsbedurftigen Raums Montabaur.

Fir das Plangebiet wird in der Gesamtkarte die Darstellung eines
Vorbehaltsgebietes Grundwasserschutz (blaue Querstriche) gezeigt. Der
Geltungsbereich ist im Norden und Westen von Wohnbauflachen umgeben. Die
Ortsgemeinde wird insgesamt von Darstellungen eines Vorbehaltsgebiets fur
Erholung und Tourismus (hellgrine diagonale Streifen) Uberlagert. Sudlich
befinden sich Flachen von sonstigen Waldflachen (hellgriine Flachen). Ostlich zum
Plangebiet befindet sich in einiger Entfernung die Darstellung grof3raumiger
StralRenverbindungen (magenta farbige Linie), die den Verlauf der Autobahn 3
kennzeichnet. Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-
Westerwald 2017 trifft u.a. folgende fir den Bebauungsplan relevanten Aussagen:

1.3 Entwicklung der Stadte und Gemeinden

,G 14: Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur
anpassen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen
Infrastruktureinrichtungen orientieren.”

Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohnstandort flgt sich in die
bestehende Siedlungsstruktur gut ein. Sie bildet eine Arrondierung zwischen den
im Nordosten und Osten bestehenden Wohngebieten. Als stadtebauliches Ziel
wird neues Wohnbaupotential geschaffen, das an die bestehende Infrastruktur
angeschlossen werden kann.
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Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB mit integriertem Grinordnungsplan
(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

6.3

2.1.3 Natlrliche Ressourcen

2.1.3.2 Wasser und Hochwasser

,G 66: In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Verdnderungen
der Wasserressourcen in quantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei
allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen des
Grundwasserschutzes besonderes Gewicht beizumessen.“

Im Plangebiet werden sich fur den Grundwasserschutz keine erheblichen
Auswirkungen ergeben. Derzeit wird das Plangebiet zum Grof3teil als Grunland
genutzt. Das Plangebiet darf kiinftig bis zu 40 % durch Gebaude bebaut werden,
sodass weiterhin Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser tber die
belebte Bodenzone vorgehalten werden.

Durch die Festsetzung, dass auf den privaten Baugrundstiicken mindestens 40%
der unbebauten Flachen als Grunflache herzustellen sind, konnen so
versickerungsfahige Flachen entwickelt werden.

In diesem Zusammenhang werden Freiflachengestaltungen in Form von flachigen
Abdeckungen mit Folien, mit Mineralstoffen wie Kies, Schotter o. &. als unzuléssig
festgesetzt, um den Belangen des Klimas und des Naturschutzes nachzukommen.
Weiterhin wird empfohlen, dass oberirdische Stellplatze inkl. deren Zufahrten und
Wege mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von
Fugenpflaster, = Rasengittersteinen,  Drainpflaster ~ oder  vergleichbaren
wasserdurchlassigen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7
hergestellt werden sollten.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur stellt den
Geltungsbereich als Wohnbauflachen ,in Planung“ dar.

T ———

- ——-
-

- e N —
o - L > —r——

Abb.4 Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der VG Montabaur

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein (RROP) 2017, S. 39
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INGENIEURE

Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan
(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

8.1

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei der Umsetzung des Vorhabens kann von einem ordnungsgemaflen Umgang
mit anfallenden Baustellenabfdllen durch den beauftragen Bauunternehmer
ausgegangen werden. Da es sich bei dem Vorhaben um die Errichtung eines
Wohngebiets handelt, wird es sich bei den Abfallen um Haushaltsabfalle in
haushaltsiiblichen Mengen handeln, welche durch die Miillabfuhr ordnungsgeman
entsorgt werden kénnen.

Fur den Bebauungsplan wird ein Entwasserungskonzept erstellt, in dem die
Entwasserung des Plangebiets (Schmutzwasserentsorgung und die
Niederschlagswasserbewirtschaftung) fachplanerisch gelést wird. In den
Textfestsetzungen des Bebauungsplans sind nachrichtliche Hinweise der
Verbandsgemeinde Montabaur zum Entwasserungssystem, zum Anschluss- und
Benutzungszwang, den Vorgaben zu Errichtung und zum Betrieb von privaten
Grundstiicksentwasserungsanlagen dargestellt.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische
Quialitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen
sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Ein Handlungsbedarf
auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose, die
in der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

Die Umweltbewertung, sowie auch die Bewertung der Prognose uber den
Umweltzustand nach Durchflihrung der Planung wird gemaf ,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt vom Mai 2021 durchgefihrt. Alle
Schutzguter, die nicht vom Leitfaden abgedeckt werden — hier: die Schutzgiter
Flache, Wasser und Mensch/Bevdlkerung/Gesundheit — werden verbal
argumentativ bewertet.

Schutzgut Mensch inkl. Bevdlkerung / Gesundheit

Fur das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind sowohl
wohnumfeldabh&ngige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion als
auch die Schadstoff- und Larmbelastung relevant. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse stehen nachfolgend im Fokus der Betrachtung "Schutzgut
Mensch / Gesundheit". Die ebenfalls relevanten Erholungs- und Freizeitfunktionen
des Plangebiets und dessen Umfeld werden hingegen innerhalb des
Gliederungspunktes "Schutzgut Landschaft” als eigenstandiger Aspekt behandelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Grol3landschaft ,Westerwald*®
und hier in der Einheit ,324.0 Emsbach-Gelbach-H6hen®, darin in der
Untereinheit ,324.04 Eppenroder Hochflache®, im Naurpark Nassau.

,Die randliche Hochflache des Niederwesterwaldes zwischen dem Gelbachtal im Westen
und dem Limburger Becken auf hessischem Gebiet im Osten bezeichnet man als
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Eppenroder Hochflache. Sie ist von Héhen um 300 m (.NN im Westen bis auf etwa 200 m
0.NN im Osten abgedacht und im allgemeinen nur sanft gewellt.

Von einer Scheidelinie Nentershausen-Hirschberg mit der hdéchsten Erhebung im
Schaumburgischen Forst (Hochst 444 m (.NN) ausgehend richtet sich das
FlieRgewassernetz radial nach allen Seiten aus. Die zunachst in leicht eingemuldeten
Quellbereichen und Obertélern liegenden Béche schneiden sich besonders zu den
westlich, stdlich und siiddstlich liegenden Auf3ensdumen hin rasch in tiefe Kerben ein. In
den Kerbtalabschnitten sind die Bache naturnah, wahrend sie vor allem in den offenen
Talern im Nordteil deutlich durch landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst sind. [...]

Im Landschaftsraum halten sich Wald und Offenland etwa die Waage. In den Waldern
Uberwiegt Laubholz. Naturnahe Laubwalder sind im Sidteil des Landschaftsraums auch in
grolReren Arealen vorhanden. Trockenwélder oder als Niederwald genutzte Bestande
liegen nur selten und Kleinflachig vor.

Die Offenlandbereiche unterliegen vorwiegend ackerbaulicher Nutzung. Griinland pragt
primar die Muldentdler und Talursprungsbereiche, dariber hinaus teilweise auch das
Umfeld der Siedlungen und die Ubergangsbereiche zu Waldern. In den
grunlandbestimmten Bachniederungen wurden an mehreren Stellen Fischteichgruppen
angelegt.

Extensiv genutzte Grinlandbereiche mit Magerwiesen und Feuchtwiesen sind noch in
Teilbereichen in grolReren Bestanden erlebbar, insbesondere im Umfeld des Fischbachtals
bei Nentershausen. Die Besiedlung des Landschaftsraums erfolgte zumeist in den
Bachursprungsmulden in Form von StralRen- und Haufendérfern. In Nentershausen und
benachbarten Orten hat sich die Siedlungsflache durch Ausweisung von Wohngebieten
und Flachen fur Industrie und Gewerbe stark ausgedehnt.”®

Das Plangebiet grenzt nordlich sowie westlich an Wohngebiet an. Ostlich und
sliddstlich erstreckt sich landwirtschaftlich genutzte. Sidlich an das Plangebiet
grenzt Waldgebiet. Das Plangebiet selbst wird zum Teil extensiv bis maRig intensiv
als Grunland (Weide, Wiese) genutzt. Aul3erdem befindet sind im Norden bereits
ein bebauter Bereich, sowie eine Vorwaldflache im Siden. Einzelne
Gehdlzbestande mit Obstbdumen und Gebilschen befinden sich im Sidden und
Westen.

Das Plangebiet liegt circa 450 m westlich von der Autobahn (A 3) entfernt. Die
Verlangerung der Strafle ,In den Ahlen“ wird, jedoch nur vereinzelnd, von
Anwohnenden zum Spaziergang genutzt. Parallel zu diesem Weg in 0stliche
Richtung verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg, der haufiger von Anwohnenden
zur Erholung genutzt wird. Die direkte Umgebung bietet durch die Bewaldung im
Siden und einzelnen Gehdlzstrukturen in 6stlicher Richtung strukturierende
Raumelemente.

Grol3raumlich betrachtet liegt Nomborn innerhalb des Naturpark Nassau, welcher
u.a. zur Naherholung fir Menschen dient. Deshalb ist das Schutzgut Mensch inkl.
Bevolkerung/Gesundheit als ,mittel* zu bewerten.

https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ir nr=324.04 Stand: 02.01.2024
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8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Der 0,7 ha grof3e Geltungsbereich wird extensiv bis maRig intensiv als Grunland
(Wiese, Weide) genutzt. AuRerdem befindet sind im Norden bereits ein bebauter
Bereich, sowie eine Vorwaldflache insbesondere mit Laubbaum-Jungwuchs im
Siden. Einzelne Geholzbestande mit Obstbaumen und Geblschen befinden sich
im Suden und Westen.

Reale Vegetation

Die nachfolgend aufgelisteten Biotoptypen wurden im Zuge von mehreren
Ortsbegehungen durch das Biro Freiraumplanung Diefenthal im Rahmen der
Erstellung des Fachbeitrags Artenschutz erfasst.

Biotoptypenkiirzel und Benennung erfolgen gemal der Erfassungseinheiten des
OSIRIS-Kartierschlissels fur Rheinland-Pfalz. Da der Kompensationsbedarf
gemal ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP*
ermittelt wird, werden die Biotoptypen im Folgenden gemé&R Praxisleitfaden
bewertet:

Tab.3 Bewertung der Biotoptypen gemal Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP

! Aufwertung um 2 Punkte, durch die 50-60 Jahre alten Stieleichen innerhalb des Vorwalds.
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8.3

8.4

Hinweis: Fur das sich im Plangebiet befindliche Flurstiick 231 mit bereits
bestehendem Wohngebaude (HN1) und des dazugehdrigen Ziergartens (HJ1) -
grau hinterlegt in der o.a. Tabelle - lag bereits eine Baugenehmigung ohne
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor. Deshalb wird diese Parzelle aus der
folgenden Bilanzierung ausgenommen und nicht berticksichtigt. Die Ubrige fur die
Bilanzierung bericksichtigte Flache betragt 6.190 m2 (0,62 ha).

Ein ,Fachbeitrag Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In den
Ahlen*“ wurde im August 2022 sowie eine ,Biotopkartierung zur Einstufung des
Grunlandes nach den Kriterien des FFH-Lebensraumtyps 6510 gemal3 8 15 Abs. 1
LNatSchG* im Juli 2022 vom Buro Freiraumplanung Diefenthal durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden in Kapitel 10.2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische
Vielfalt/ Artenschutz® aufgeflihrt.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beinhaltet insbesondere die Neuinanspruchnahme, die
Dauerhaftigkeit, den Flachenbedarf sowie die Nutzungsédnderungen. Laut § la
Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und kinftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im
Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen vorgenommen
werden.

Im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt die Planung eines Wohngebiets auf einer
mosaikreichen Flache, bestehend aus bebauter Flache, Grinland (extensiv und
mafig intensiv genutzt), Obstbdumen, Gebilschen und Vorwald. Die Flache wird
damit fur die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebiets, Wohnbebauung inkl.
Nebenanlagen (wie u.a. Garagen, Carports und Zuwege) sowie private Zier- und
Nutzgarten dauerhaft und neu in Anspruch genommen.

Aktuell wird die Flache zum gréf3ten Teil als Grunland genutzt, jedoch wird sie im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur als Wohnbauflache in
Planung dargestellt. Damit spricht das Vorhaben nicht gegen die Entwicklungsziele
der Verbandsgemeinde Montabaur.

Das Schutzgut Flache wird demnach mit ,,mittel bis hoch“ bewertet.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden beinhaltet neben der Berlcksichtigung der natirlichen
Bodenfunktionen auch die Flachenversiegelung.

Im Plangebiet ist die Bodengrof3landschaft der basischen und intermediaren
Vulkanite, zum Teil wechselnd mit Losslehm vorhanden. Die Boéden bestehen aus
solifluidalen Sedimenten (Braunerde, aus bimsaschearmen, léss- und
grusfihrendem Schluff (Hauptlage) Gber Schuttlehm (Basislage) Uber sehr tiefem
basaltischem Vulkanit (Tertiar) oder Basaltersatz (Tertiar)) vorzufinden (geman
Kartenviewer des Landesamts fir Geologie und Bergbau, Kategorie
Bodenformengesellschatft).

Gemal Kartenviewer des Landesamtes flr Geologie und Bergbau sind die Béden
im Plangebiet wie folgt charakterisiert:

P:\Abt214\46917\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht_GOP\240828_Umweltbericht_ GOP_Nomborn_46917.docx Seite 18



Bebauungsplan ,,In den Ahlen®, OG Nomborn KncK

INGENIEURE

Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan
(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

Ackerzahl! teils 20 bis <40, grof3tenteils keine Angabe, siehe Abb. 5
Bodenart teils lehmiger Sand, gréRtenteils keine Angabe
Ertragspotential? gering

Bodenfunktionsbewertung? teils mittel, gréRtenteils keine Angabe

<= 20

= 20 bis <= 40
> 40 bis <= 60
> 60 bis <= 80
= 80 bis == 100

] \ M- 100
hne Angabe
Nomborn g™"
omno =

Abb.5 Farbmarkierung der Ackerzahl mit Legende (Auszug aus

Kartenviewer des Landesamts fiir Geologie und Bergbau)

Topografie: Das Plangebiet befindet sich auf einem nach Norden und Westen
abfallendem Gelande (Hangneigung zwischen 9 und 27 %*) auf einer Héhe von
ca. 312 m 0. NHN.

Beziglich der Natirlichen Bodenfunktionen, der natirlichen Bodenfruchtbarkeit,
der Filter- und Pufferfunktion sowie Regler- und Speicherfunktion fur Wasser ist
der Boden im Plangebiet als ,,mittel- hoch“ zu bewerten.

Beziglich der Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als
Ausdruck des natirlichen und kulturellen Erbes ist der Boden im Plangebiet als
»sehr gering“ zu bewerten.

Die Acker- und Griinlandzahl ist eine Verhéltniszahl und kennzeichnet die naturliche Ertragsfahigkeit eines Standortes. Sie
wird aus der Boden- bzw. Griinlandgrundzahl durch Berticksichtigung weiterer Parameter (bei Acker z. B. Klima, Hangneigung
oder Waldschatten) berechnet.

Bodenflachendaten 1:50.000; 5-stufige Scala von sehr gering bis sehr hoch; Das naturliche Ertragspotenzial beschreibt die
Eignung der Bdden fiir die landwirtschaftliche Produktion von Biomasse, unabhéngig von der Form und Intensitat der
Bewirtschaftung.

In die Bodenfunktionsbewertung flieBen die Parameter Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung, Ertragspotential,
Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermdgen ein.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau: https:/mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view id=4 Stand: 03.01.2024
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8.5

Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz. Wasserschutzgebiete gemaR 8§51 WHG, Heilquellen-
schutzgebiete gemafl § 53 WHG, Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG
sowie Gewasser sind nicht betroffen.

Grundwasser

Es lassen sich folgende grundséatzliche Aussagen Uber die Grundwassersituation
treffen: Die Grundwasserlandschaft besteht aus Devonischen Schiefer und
Grauwacken. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 48 bis 86 mm/a (im
niedrigen bis mittleren Bereich) und die Grundwasseriberdeckung ist unglnstig.

Starkregen/Sturzfluten

Mit fortschreitender Erhdhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann
Starkregen, also auf3ergewdhnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall
auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso
wichtiger ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten
abzuschéatzen. Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen
durchgefihrt.

,Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieBgeschwindigkeiten und die
FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Daflr werden drei Szenarien mit unterschiedlicher
Niederschlagshthe und -dauer betrachtet:

1. ein auBergewohnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von
ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

2. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94
mm in einer Stunde.

3. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 -
136 mm in vier Stunden.

Deren Ergebnisse sind in einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen® zusammengestellt, siehe nachfolgende Abbildung.

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10361/ Stand:

01.12.2023
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Abb. 6 Darstellung eines auRergewohnlichen Starkregenereignisses (SRI
7,1 Std.) im Geltungsbereich
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Abb. 7 Darstellung eines extremen Starkregenereignisses (SRI 10, 1 Std.)
im Geltungsbereich
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Abb. 8 Darstellung eines extremen Starkregenereignisses (SRI 10, 4 Std.)

100 bis < 200 cm

im Geltungsbereich

Es ist zu erkennen, dass bei extremen Starkregenereignissen von einer bzw. vier
Stunden lediglich im stidlichen Geltungsbereich Wassertiefen bis zu 5-10 cm sowie
FlieRgeschwindigkeiten bis zu 1.0 m/s zu erwarten sind.

,Bei der Klassifikation von Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten wurden die
Klassengrenzen und Farben u.a. so gewahlt, dass die Klassen der Wassertiefen zwischen
30 cm und 1 m und die Klassen der FlieBgeschwindigkeiten zwischen 0,2 und 1 m/s durch
kraftigere Farben (blau/violett bzw. gelb/rot) besonders hervorgehoben sind. Diese Werte
markieren die Grenzbereiche, ab denen sich im Wasser stehende oder gehende Personen
nicht mehr auf den Beinen halten kénnen."

Das Schutzgut Wasser mit ,,sehr gering“ bewertet, da weder Gewasser noch
Schutzgebiete betroffen sind und die Flache gemald Analyse nur gering von
Starkregenereignissen betroffen ist.

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10362/ Stand:

05.12.2023
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8.6

8.7

Schutzgut Klima / Luft

Der GroRraum Westerwald liegt im Ubergangsbereich zwischen dem ozeanisch
gepragten Klima im Westen und dem Kontinentalklima Osteuropas.

Die mittlere Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8,0°C bis 9,0°C*. Die mittleren
jahrlichen Niederschlage betragen im Mittel 770-782 mm?2,

Dem Plangebiet wird eine ,,mittlere bis hohe* (gegenwartige Leistungsfahigkeit
bzgl. der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) zugemessen. Die
im Plangebiet vorhandene Offenlandflache ist eine leistungsfahige Freiflache fur
Kaltluftentstehungsgebiet, welche zumindest im geringen Mal3 zur Abkiihlung der
direkt angrenzenden Ortsgemeinde Nomborn dient.

Die aktuelle Klimaschutzfunktion durch Treibhausgassenken /-speicher werden,
gemalR Praxisleitfaden Rheinlandpfalz (Kap. 7.2.) aufgrund der Braunerden (s.
Kapitel 8.4 ,Schutzgut Boden*) ,,mittel (>50 — 100 t/ha) eingestuft.

Schutzgut Landschaft-/ Ortsbild / Erholung

Das Plangebiet grenzt nérdlich und westlich an Wohngebiet der Gemeinde
Nomborn an. Ostlich erstreckt sich landwirtschaftlich genutzte Flache. Sudlich an
das Plangebiet grenzt Waldgebiet. Im Plangebiet selbst wird die Flache zum
grofiten Teil landwirtschaftlich als Grinland genutzt (extensiv genutzte Wiese und
malig intensiv genutzte Weide). Im Norden des Gebiets befindet sich bereits eine
Wohnbebauung mit Ziergarten. Im stdlichen Bereich hat sich Vorwald entwickelt.
Strukturgebende Raumelemente sind in Form von Obstbaumen, Obstbaumreihen
und Gebtischen vorhanden.

Die Wirtschaftswege, die um das Plangebiet herumfihren, werden von den
Anwohnenden zum Spazieren und ,Gassi gehen® frequentiert. Daher bietet das
Plangebiet mit seinen Strukturen fur die Anwohnenden zwar einen gewissen
Erholungswert, jedoch wird dieser aufgrund der Grof3e des Plangebiets und der
fehlenden ErschlieBung durch Wege als nur gering bewertet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache mit ,geringer® Bedeutung fir
das Landschaftsbild bzgl. der ,Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natiirlichen
und kulturellen Erbes®.

Bei der Funktion im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von Landschaft,
einschliellich landschaftsgebundener Erholung wird dem Plangebiet, gemal des
Praxisleitfadens Rheinland-Pfalz (Kap.7.2), eine ,,mittlere bis hohe* Bedeutung
beigemessen. Das Plangebiet selbst dient zur Erholung fir Spaziergehende und
bietet, wenn auch nur auf relativ geringem Raum eine abwechslungsreiche
Landschaft durch die strukturierenden Elemente, wie Geholze, Vorwald,
extensives Grinland und Gebusche.

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php Stand: 03.01.2024
Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/ Stand:

Gem. Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Kapitel 7.2
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8.8

8.9

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache auf der aktuell keine Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet sind. Ebenso befindet sich die betrachtete
Flache nicht in einer historischen Kulturlandschaft sowie in einem Landschaftsteil
von besonders charakteristischer Eigenart.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen den o.a.
Schutzgiutern Menschen, Tieren, Pflanzen, Wasser, Flache/Boden, Luft, Klima und
Landschaft. Unter dem Begriff Wechselwirkungen soll eine medienibergreifende
Betrachtung der 0.a. Schutzguter erfolgen und eine Verlagerung der Belastung von
einem Umweltfaktor auf den anderen ausschlie3en (bereichsibergreifender,
intermedialer Ansatz). Diese Gesamtschau mdglicher Konfliktbeziehungen
zwischen der Planadnderung und der Auswirkungen auf den Menschen und die
Umwelt erfolgt in der folgenden Prognose.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch die temporare Anlage von
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen und durch den Baubetrieb (insb. Larm,
Staub, Erschitterungen). Mdgliche baubedingte Auswirkungen beschranken sich
auf das Baufeld. Die Andienung der Baustelle erfolgt tiber die vorhandenen Stral3en
.In den Ahlen“. Bei Beachtung der gesetzlichen Vorgaben (Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung) und bei Durchfihrung von geeigneten
MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (hier Baustelleneinrichtungsflachen), zur
Staubvermeidung oder -reduzierung entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Anlagebedingte Eingriffe

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind alle dauerhaften Eingriffe in die
verschiedenen Schutzgiiter von Natur- und Landschaft, die durch bauliche
Vorhaben entstehen. Folgende Biotoptypen werden im Rahmen des Baus der
Wohngebaude inkl. Nebengebaude, der StraRen und Stellplatze tGberbaut werden:

Extensiv genutztes Grinland
Ma&Rig intensiv genutztes Grunland
Einzelbdume/ Obstbaume
Gebusch

Vorwald

Es erfolgt ein anlagebedingter Eingriff durch neue Flacheninanspruchnahme,
sowie zum Teil dauerhafte Uberbauung (durch Wohngebaude inkl. Nebenanlagen
sowie StralRen) des Plangebiets. Damit verliert der Boden unter den versiegelten
Flachen seine Speicher-, Filter- und Pufferfunktion sowie den potenziellen
Lebensraum fur hohere Pflanzen und Tiere. Des Weiteren beeinflusst die
Versiegelung den Wasserhaushalt, da nicht mehr das gesamte
Niederschlagswasser durch die Versiegelung auf dem Plangebiet versickern kann.
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10.

10.1

10.2

Weiterhin beeinflusst die Versiegelung das Mikroklima. Anlagebedingt wird der
Erlebniswert der Landschaft fur Erholungssuchende geringfligig gemindert.

Betriebsbedingte Eingriffe

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen maogliche Beeintrachtigungen, die durch den
Betrieb der Anlage (hier des Wohngebiets) entstehen. In diesem Fall sind eine
potenzielle Vergramungswirkung durch regelméaflige Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen, durch die ,Erhdéhung des Verkehrsaufkommens durch die
VergroRerung der Siedlungsflache und zusatzlichem Ziel- und Quellverkehr!
moglich. Weiterhin kann eine unsachgemaéafle Stral3en- und Auf3enbeleuchtung
Insekten anziehen, die sich an der Lichtquelle ,zu-Tode-fliegen®.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch inkl. Bevdlkerung / Gesundheit

Bei Durchfihrung der Planung werden freistehende Geb&ude fir eine
Wohnnutzung geschaffen. Das Wohngebiet liegt in einer verkehrsruhigen
Ortsrandlage im Siedlungsbereich der Ortsgemeinde Nomborn. Das Ortszentrum
ist fuRlaufig in einer Entfernung von < 250 m zu erreichen. Ostlich zum Plangebiet
befindet sich in einer Entfernung > 400 m die Autobahn Nr. 3. Das Plangebiet ist
nach Osten hin aber topografisch bedingt gegeniiber dem Verkehrslarm der A 3
abgeschirmt, so dass keine erheblichen L&armemissionen durch diese
Verkehrsanlage auf das Plangebiet einwirken. Ebenso fehlen in der hier relevanten
Umgebung des Plangebiets gewerbliche Immissionsorte, so dass auch in dieser
Hinsicht von guten Wohnverhéaltnissen ausgegangen werden kann. Unmittelbar
angrenzend zum Plangebiet bestehen in der angrenzenden offenen Landschaft
Uber das vorhandene Wirtschaftswegenetz weiterhin vielfaltige Optionen fir die
extensive Naherholung (sog. ,Partoffelgrin®).

Fir das Schutzgut Mensch entstehen somit planungsbedingt keine nachteiligen
Beeintrachtigungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Durch den Bau der Wohngebaude inkl. Nebenanlagen sowie Straf3en und den
damit verbundenen Versiegelungen ist ein Verlust von Lebensraum hdherer
Pflanzen und Tiere verbunden.

Fachbeitrag Artenschutz
Im erstellten Fachbeitrag Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG des Biros flr
Freiraumplanung Diefenthal heif3t es:

,Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes ,In den Ahlen“ der Ortsgemeinde
Nomborn werden Lebensraumstrukturen von besonders geschitzten Arten gem. § 7 Abs.
2 Nr. 13 BNatSchG veréandert oder beseitigt. Fir alle im Gebiet verbreiteten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1
aber nicht erfullt. Daher sind fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie die
Verbotstatbesténde gem. Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie nicht einschlégig. [...]

,<Fachbeitrag Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In den Ahlen* erstellt durch das Biro
Freiraumplanung Diefenthal im August 2022
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Die Populationen der betroffenen Arten verbleiben durch die relativ geringe Eingriffsflache,
die vorhandenen Ausweichbiotope und die vorgesehenen Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen auch nach Durchfiihrung des Projektes in einem
glnstigen Erhaltungszustand. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Erhaltungsziele
oder des Schutzzweckes von Natura 2000 Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, da kein Schutzgebiet mittelbar oder unmittelbar betroffen ist.

Biotopkartierung

Auf dem Plangebiet befinden sind zwei verschiedene Auspragungen von
Grunland. Ein Teil des Grunlands im Norden wird derzeit extensiv als Wiese
genutzt. Der andere Teil im Westen dient als maRig intensiv genutzte Viehweide.
Die Biotopkartierung des Griinlandes nach den Kriterien des FFH-Lebensraumtyps
6510 gemanR § 15 Abs. 1 LNatSchG kam fiir die extensiv genutzte Wiese im
Norden zu folgenden Ergebnissen:

,Die Verteilung der Krauter ist nicht homogen tber die gesamte Flache verteilt. Es wurde
daher bei der Ermittlung der prozentualen Anteile eine Mittelung der Haufigkeit
vorgenommen und auf die Gesamtflache projiziert. Stellenweise ist der Krauteranteil
deutlich Uber 20 % einzustufen, was dann einer Zuordnung zum Pauschalschutz
entsprache. Die Bereiche entsprechen aber insgesamt nicht der erforderlichen
Mindestflache von 500 m2 gemall den oben genannten Kriterien. Daher ist die Flache
insgesamt nicht als pauschal geschiitzte ,,Magere Flachlandmdhwiese® nach FFH-
Lebensraumtyp einzustufen.*

AuBerdem heildt es als Anmerkung: ,Derzeit erfolgt eine Kartierung des Landesamtes
fur Umwelt zur landesweitern Erfassung der Grinlandflachen mit Pauschalschutz nach
8§ 15 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG. Diese sind gemal den Bestimmungen des § 15 Abs. 4
LNatSchG auch offentlich zuganglich zu machen. Bisher erfolgte aber noch keine
Veréffentlichung, da die Kartierung noch nicht abschlieBend vorliegt. [...] Aus Sicht des
Verfassers wird daher empfohlen eine Abfrage durch die untere Naturschutzbehdrde
durchzufiihren. [...J*

»Die ausschlielliche Einstufung der Griinlandfldche als ,Magere Flachland-Mé&hwiese*” und
damit als FFH-Lebensraumtyp 6510 nach den oben genannten Kriterien, ist daher in Bezug
auf die untersuchte Wiesenflache im Plangebiet aus Sicht des Verfassers nicht
gerechtfertigt. Eine abschlieBende Kldrung sollte mit den Fachbehdérden erfolgen.

Fur die Viehweide-Flache wurde folgendes festgestellt:

,Die Griinlandflache im Westen des Plangebietes [...] zeigt eine deutlich artendrmere
Vegetationsauspragung als die oben beschriebene Grinlandflache (s. Foto 3). Sie ist als
mafRig intensiv genutzte Weide mittlerer Standorte (EBO, stj) mit einem deutlichen Anteil
an Storzeigern (Ackerkratzdistel, Wiesenkerbel, Breitwegerich) einzustufen und erfullt
nicht die Kriterien zur Einstufung als FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere
Flachlandméhwiese).”
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Tab. 4  Eingriffsbewertung gemafl Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in RLP

Code | Biotoptyp Biotop- | Wert- Intensitat Erwartete
wert stufe vorhabenbezogener | Beeintrach-
Wirkungen tigun

Erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten, d.h. ggfs. Weitere, schutzgutbezogene Kompensation
erforderlich
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10.3

10.4

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet zum Grundwasserschutz.
Der Bau einer Wohnanlage beeintrachtigt das Vorbehaltsgebiet jedoch nicht
erheblich. Bei einer maximal versiegelten Wohnbauflache von 60 % bleiben 40%
der Wohnbauflache unversiegelt, auf der das anfallende Regenwasser vor Ort
weiter Uber die belebte Oberbodenzone versickern und unvermindert zur
Grundwasserneubildung  beitragen kann. Gemald § 54 bis 56
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 57 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz
(LWG) — in der jeweils geltenden Fassung — erfolgt die Sammlung und die
leitungsgebundene Beseitigung des im offentlichen Stral3enbereich und privaten
Grundstlicksbereich anfallenden ,Niederschlagswassers® im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,In den Ahlen® durch die Verbandsgemeinde Montabaur
ausschliefllich im sogen. ,Trennsystem®. Weitere Handhabungen zum Thema
Wasserwirtschaft, Entwasserungssystem und privaten Grundstiickentwasserung
werden in den Textfestsetzungen des Bebauungsplans tiefgehend behandelt,
siehe dort.

Schutzgut Flache / Boden

Durch die geplante Wohnsiedlung werden Biotopstrukturen (extensiv genutztes
Grinland, maRig intensiv genutztes Griinland, Obstbdume, Gebusch,
Vorwaldflache mit  Laubbaum-Jungwuchs) durch  Wohngebaude  mit
Nebenanlagen wie Garagen und Stellplatze sowie Strafl3en dauerhaft in Anspruch
genommen und versiegelt. Mit dem Stichwort ,Klimawandel®* kommt den
unversiegelt verbliebenen Bereichen in und am Rand der Ortslagen ein
zunehmend hoher Stellenwert hinsichtlich der Aufrechterhaltung der
naturhaushaltlichen Funktionen zu. Die mit zunehmender Flachenversiegelung
einhergehende Herausbildung von Warmeinseln in Siedlungsbereichen fuhrt dazu,
dass den verbliebenen Freiflachen eine zunehmend hohe Bedeutung dieser
Bereiche mit entsprechend klimaausgleichender und lufthygienischer Wirkung
beizumessen ist. Ebenso dienen Freiflachen als Versickerungsflachen fir
Niederschlagswasser.

Durch das Vorhaben werden ca. 0,62 ha zu groRem Teil als Grinland genutzte
Flache zu einem Wohngebiet umgewandelt. Bei einer im Bebauungsplan rechtlich
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kdnnen bei einer ,worst case“-
Betrachtung bis zu 60 % der Wohnbauflache fir Wohnanlagen inkl. der
Nebengebaude und -anlagen versiegelt werden. Hinzu kommt die Versiegelung
der Stral3enflache.

eBS, erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere: Das Schutzgut
Boden / Flache ist durch die Flacheninanspruchnahme, sowie Versiegelung
betroffen. Daraus resultiert eine erhebliche Beeintrdchtigung besonderer
Schwere des Schutzguts.

,Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind
(8 19 Abs. 1 BauNVO). Die zulassige GRZ wird im gesamten Bebauungsplan mit einem zuléssigen Wert von 0,4 (WA 1/ WA
2) bzw. von 0,25 (WA 3/ WA 4) festgesetzt. Durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO oder baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, kénnen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 (WA 1/ WA 2) bzw. von 0,375 (WA 3 / WA 4) uberschritten werden.
Dadurch soll eine angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke erméglicht werden.” (gemafR3 Begriindung zum
Bebauungsplan)
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10.5

10.6

10.7

11.

111

Schutzgut Klima

Durch die Versiegelung der vorhandenen Biotopstrukturen (insbes. des Grinlands,
der Gehdlze und des Jungwalds) ist eine Beeintrachtigung des Mikroklimas zu
erwarten. Die Flache kann durch die Inanspruchnahme fur ein Wohngebiet nicht
mehr als Kaltluftentstehungsgebiet fungieren. GroRraumlich betrachtet sind jedoch
keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild / Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar an einem bereits bestehenden
Wohngebiet angrenzend. Durch im Bebauungsplan drtlich festgesetzte
landschaftspflegerischen MaRBnahmen wird das Wohngebiet als Ortsrand zur
offenen Landschaft hin im Osten und im Siden naturnah eingegrint. Damit
integriert sich das Wohngebiet zukinftig aus Ostlicher sowie sudgstlicher
Blickrichtung in das Landschafts- und Ortshild von Nomborn ein, was fir
Spaziergehende aus der nahen Umgebung nur eine geringe Beeintrachtigung mit
sich bringt. Aus westlicher und nordlicher Richtung ist das Gebiet bereits direkt
angrenzend an das bestehende Wohngebiet und hat damit keinen Einfluss auf das
Landschaftsbild.

Gesamtheitlich wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgduter

Wie im Kapitel 8.8 ,Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachguter® aufgefihrt
entsteht keine Betroffenheit.

Eingriff- / Kompensationsbilanz

Die Realisierung von Vorhaben im Plangebiet verursachen Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes und filhren dadurch zu Beeintrachtigungen der
darauf basierenden Nutzungsanspriiche. Im Wesentlichen werden Eingriffe durch
die dauerhafte Inanspruchnahme von &kologischen Strukturen (Grinland,
Einzelbaume, Obstbaume, Gebisch, Vorwaldflache mit Laubbaum-Jungwuchs)
und durch flachige Versiegelung biotisch aktiver Bodenoberflache bewirkt.
Aufgrund ihres ursachlichen Wirkungszusammenhanges lassen sich die Eingriffe
in

e baubedingte
e anlagebedingte und
o Dbetriebsbedingte Auswirkungen untergliedern.

Flache / Boden / Wasser

Baubedingte Eingriffe

Baubedingte Eingriffe sind bei ordnungsgemafliem Durchfiihren keine zu erwarten.
Fur die Zwischenlagerung des Oberbodens gelten entsprechende Vorschriften.
Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrage, werden durch den
sachgemaflen Umgang mit Treib- und Schmiermittel der Baumaschinen
vermieden.
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11.2

Anlagebedingte Eingriffe

Die Anlage verursacht eine dauerhafte Versiegelung auf Flachen im Rahmen des
Baus von Wohngeb&uden, den Nebenanlagen und Stral3en. Die Versickerung des
Regenwassers vor Ort ist nur noch auf den unversiegelten Flachen moglich. Die
Sammlung und die leitungsgebundene Beseitigung des im offentlichen
Stral3enbereich und privaten Grundstiicksbereich anfallenden
.Niederschlagswassers® im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In den Ahlen®
erfolgt durch die Verbandsgemeinde Montabaur ausschliellich im sogen.
»rrennsystem®.

Konflikt 1:

Eingriffe in die Schutzgiter Flache/Boden/ Wasser:
Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung von dkologischen Strukturen
(Grunland, Obstbaume, Gebusch, Vorwaldflache mit Laubbaum-Jungwuchs).

Bei einer Gesamtflache von 6.190 m2 (exkl. bestehendes Wohngebaude) und
einer max. GRZ von 0,6 (WA 1 und 2) bzw. 0,375 (WA 3 und 4) (,worst-case®-
Betrachtung) werden Flachen versiegelt:

e 683 m? Verkehrsflache

e 2.097 m? Wohngeb&ude WA 1 und 2 (im Norden, 5 Bauflachen) inkl.
Nebenanlagen (z.B. Carports, Garagen)

e 659 m2 Wohngebéude WA 3 und 4 (im Suden, 2 Bauflachen) inkl.
Nebenanlagen (z.B. Carports, Garagen)

= 3.439 m2 Gesamtversiegelung

Betriebsbedingte Eingriffe
Betriebsbedingte Eingriffe, hier das Bewohnen des Wohngebiets, sind nicht
erheblich.

Klima / Luft

Baubedingte Eingriffe
Die Emissionen der Baumaschinen (Staube, Schadstoffe) beschranken sich auf
die Bauzeit. Die Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Eingriffe
Das Mikroklima im Geltungsbereich wird durch die Versiegelung in beeintrachtigt.
Makroklimatisch wird keine Verdnderung erwartet.

Betriebsbedingte Eingriffe
Betriebsbedingt sind keine makro- sowie mikroklimatischen Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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11.3

Tiere/Pflanzen/Biotope/biologische Vielfalt

Baubedingte Eingriffe
Der Baubetrieb fuhrt zu einem potenziellen und zeitlich begrenzten Verlust von
anthropogen gepragten Tier- und Pflanzenlebensraumen.

Konflikt 2: Eingriffe in das Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biotope/biol. Vielfalt
e baulich bedingte und zeitlich begrenzte Zerstérung der Pflanzenwelt und
belebten Bodenzone (Griinland, Obstbaume, Geblsch, Vorwaldflache mit
Laubbaum-Jungwuchs)

Anlagebedingte Eingriffe
Die Wohngebéaude inkl. Nebenanlagen und die ErschlieBungsstral3e verursachen
einen dauerhaften Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen.

Konflikt 3: Eingriffe in das Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biotope/biol. Vielfalt
e dauerhafte Zerstérung der Pflanzenwelt im Bereich der zuklnftig
bebauten Flachen

Tab.5 Eingriffsbewertung gemal Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in RLP

Flache /m?

Gesamtbiotopwert vor dem Eingriff: 95.682+ 7.956 = 103.638
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Code | Biotoptyp BW/m? | Flache (m?) | BW BW mit time-
lag -Effekt' 1,2

Betriebsbedingte Eingriffe

Die unversiegelten Flachen des Wohngebiets werden unter anderem als Zier- und
Nutzgarten angelegt. Die im Bebauungsplan ortlich festgesetzten Bereiche
(Ordnungsziffer 1) werden als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern bepflanzt.

1 Der Verzégerungseffekt von 1,2 wird bei einer benétigten Entwicklungszeit von 5 — 10 Jahren angewendet.
Bei einer FlachengrofRe von 3.495 m? (WA 1 + 2) und einer Mindestbegrinung von 40 % koénnen bis zu 1.398 m? fir
Ziergartenflachen angesetzt werden.

3 Bei einer FlachengréfRe von 1.756 m2 (WA 3 + 4) und einer Mindestbegriinung von 62,5 % koénnen bis zu 1.097 m2 fir
Ziergartenflachen angesetzt werden.

4 Bei einer Flachengroe von 3.495 m2 und einer maximalen moglichen Versiegelung von 60 % kdénnen bis zu 2.097 m2 fur
Wohngebaude und Nebenanlagen versiegelt werden.

5 Bei einer Flachengrofe von 1.756 m2 und einer maximalen mdglichen Versiegelung von 37,5 % kodnnen bis zu 659 m2 fur
Wohngebaude und Nebenanlagen versiegelt werden.

6 Davon Flachenanteil WA 1 + 2 =123 m?2 und WA 3 + 4 = 133 m2,

7 Davon Biotopwertanteil WA 1 +2=1.128 BW und WA 3 +4 = 1.219 BW
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12.

12.1

Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung

Baubedingte Eingriffe
Akustische und visuelle Beeintrachtigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Die
Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Eingriffe

Kleinraumig betrachtet erfolgt eine grundlegende Neuformung der Landschaft
aufgrund der Umwandlung von o6kologischen Strukturen in ein Wohngebiet.
Aufgrund der 6rtlich festgesetzten landschaftspflegerischen Mal3hahmen wird das
Wohngebiet hin zur offenen Landschaft naturnah eingegriint. Grof3r&umig
betrachtet werden jedoch keine Eingriffe erwartet, aufgrund der bereits
stadtebaulichen Pragung in Form des angrenzenden bereits bestehenden
Wohngebiets. Die anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschafts-/ Ortsbildes
wird deshalb als nicht erheblich beurteilt.

Betriebsbedingte Eingriffe

Wahrend des Betriebs des Wohngebiets (hier Nutzung der Wohngeb&ude,
Nebenanlagen und Straf3en) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft/Ortsbild zu erwarten. Beeintrachtigungen in Form von
akustischen und visuellen Vergramungswirkung werden, durch die leichte
Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch die VergroRerung der Siedlungsflache,
erwartet. Diese werden jedoch als nicht erheblich bewertet.

MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
(Vermeidung, Verminderung und Ausgleich)

MafRnahmen zum Artenschutz

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme

A 1 CEF: Anbringung von Nisthilfen

Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Quartierstandorte fiir Fledermause
an Obstbaumen im Umfang von 5 hohlenbesitzenden Baumen mit
Fledermausquartierpotenzial sind im angrenzenden Halboffenland und/oder
Waldflachen mindestens eine Vegetationsperiode vor Rodung der Baume
mindestens 15 geeignete Kunsthoéhlen (10 Spaltenquartiere und 5 Raumkasten)
anzubringen. Die Kasten sind regelmafig zu reinigen und abgangige Kasten
sind zu ersetzen. Zur Vermeidung von Totungen im Zuge der
Rodungsmafl3nahme sind die Gehdlze vor der Rodung auf einen Besatz durch
Flederm&use zu untersuchen (s. Vermeidungsmafnahmen V3).

Diese MalRhahme wurde im Februar 2023 umgesetzt. Die genauen Positionen
der einzelnen Kasten fur Vogel und Flederméuse sind in Abb. 9 dargestellt.
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Maflnahmen zur Vermeidung und zum Schutz
V 1 Geholze dirfen in der Zeit vom 1. Marz bis 30 September gemaf § 39
BNatSchG nicht beseitigt werden. Die Mal3Bnahme dient zur Vermeidung der
Verbotstatbestande gemaR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Beeintrachtigung
der im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelarten wahrend der Brutzeiten.
Das Baufeld ist aul3erhalb dieser Zeit zu raumen.

V 2 Zur Kompensation des Verlustes der potenziellen Nistplatzstrukturen an
Obstbaumen und Feldgehdlzen sind fir die 5 entfallenden Baume mit
Nistplatzstrukturen im Verhaltnis 1:3 insgesamt 15 Nistk&sten in angrenzenden
Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im 6ffentlichen Raum anzubringen.
Dabei sind 5 Kasten als Halbhohlenkasten fir Gebaudebriter (Bachstelze,
Hausrotschwanz) und 10 Kéasten (je 5 mit Fluglochweite 26 und 32 mm) als
Meisenkasten anzubringen.

V 3 Die Rodung der im Plangebiet stockenden Altbdume mit Hohlenvorkommen
ist zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen von Individuen der streng
und besonders geschitzten Fledermausarten ausschlieBlich auf3erhalb der
Reproduktionsphase durchzufuihren. Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-
mafinahme V 1 ergibt sich ein Zeitraum vom 15. November bis 29. Februar.
Vorsorglich sollte vor den Fallarbeiten eine Inspektion der HoOhlen auf
Fledermausvorkommen durchgefuhrt werden. Ggfls. vorhandene Individuen
sind durch einen Fachmann zu enthehmen und an eine geeignete Stelle
umzusetzen (z. B. Winterkasten).

Da die Umsetzung der Vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MalRnahmen), hier A 1 CEF (Anbringen von mindestens 15 geeignete Kunst-
hohlen (10 Spalten-Quartiere und 5 Raumkasten) im angrenzenden
Halboffenland und/oder Waldflachen mindestens eine Vegetationsperiode vor
Rodung der Baume) und die Vermeidungsmafnahme V2 (Anbringen von 15
Nistkasten in angrenzenden Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im
offentlichen Raum) durch die zuklinftigen Grundstiickseigner realistischer Weise
nicht zu erwarten ist, wird die fachliche und zeitgerechte Umsetzung dieser
Malnahmen im Sinne der ,Umsetzbarkeit des Bebauungsplans® durch die
Ortsgemeinde Nomborn sichergestellt.

Die Hangorte der 15 Ersatzlebensstatten fur Hohlenbriter und der 15
Ersatzquartiere fur Fledermause sind in einer Karte darzustellen und der unteren
Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.

Diese MalRBhahme wurde im Februar 2023 umgesetzt. Die genauen Positionen
der einzelnen Kasten fur Vogel und Flederm&use sind in Abb. 9 dargestellt.

V 4: Zum Schutz der Insektenfauna sind im Falle einer Freiflachenbeleuchtung
nur insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine
Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten moglichst niedrig
angebracht werden, um unnotige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur
vollstandig abgeschlossene Lampengehduse verwendet werden, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern.
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Abb.9 Standorte der je 15 Fledermaus-Sommerkasten und Vogelkasten
(siehe MaBnahmen A 1 CEF und V 3)

AusgleichsmalRnahmen (A) und ErsatzmaflRnahmen (E)

Zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriffe "Neuversiegelung” und "Biotop-
verlust /Strukturverlust” sind insbesondere Externe KompensationsmafRnahmen
vorgesehen. Da Flachen zur Entsiegelung nicht zur Verfligung stehen, missen
bodenverbessernde Maflinahmen zur Kompensation herangezogen werden.
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Externe Kompensation: Flurstiicke | FlachengroRRe
in Nomborn m?2
E 1 Waldumwandlung Flur 2, Flur-
Umwandlung von Sonstige Laubmischwalder | stiick 75/1 700
(Bestand aus haupts. Bergahorn) in Waldrand | und Teilsttick
aus 75/2
E 2 Waldumwandlung Flur 2, Teil-
Umwandlung von Fichten mit >20% Laub- | stlick aus 74,
geholze in Pionierwald, davon 1.720 m2 mit ca. 5133
8 punktwirksamen Kleinstpflanzungen (Klum- '
pen) a 40 Laubbdume auch als forstrechtlicher
Ausgleich (Doppelkompensation)
E 3 Waldumwandlung Flur 2, Flur-
Umwandlung von Fichten mit <5% Laubge- | stliick 71 3.356
hdlze in Waldrand
E 4 Waldumwandlung Flur 4, Teil-
Umwandlung von Fichten mit <5% Laubge- | stlck aus 3.106
hoélze in Waldrand und Pionierwald Flurstiick 8
WA 12.295

Die drei externen Ausgleichsflachen befinden sich sudlich bzw. stidwestlich des
Geltungsbereichs sowie der Ortslage von Nomborn, siehe auch Abb. 10 und 11.

0N N A7 Nopupotioy.
EDTKZS:@GeOBaSiS-DEILVermGeoRP (2021) _r/ —~

=\
\\ >
Seoe Kreuzerbarg -

Abb. 10 Lage der externen Ausgleichsflachen, siehe rote Pfeile
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@

E2 - 5.133 m? I

Abb. 12 Lage und Gr6Re der externen Ausgleichsflachen E4

P:\Abt214\46917\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht_ GOP\240828_Umweltbericht GOP_Nomborn_46917.docx Seite 37



Bebauungsplan ,,In den Ahlen®, OG Nomborn

INGENIEURE

Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan
(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

Wertbestimmung der Kompensationsflachen gemal der integrierten
Biotopbewertung

E 1 Waldumwandlung
Umwandlung von Sonstige Laubmischwalder (Bestand aus haupts. Bergahorn) in
Waldrand auf ca. 700 m2. Anlage eines Waldrandes (Breite ca. 10 m):
e Straucher: Wild-Rose, Faulbaum, Roter Hartriegel, Haselstrauch, Schw.
Holunder, Traubenholunder, Kornelkirsche, WeiRdorn

E 2 Waldumwandlung
Umwandlung von Fichten mit >20% Laubgeholze in Pionierwald auf ca. 5.133 m=.
Entwicklung eines Pionierwalds

Davon auf ca. 3.413 m2
e Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession
e Bei UbermaRigem Hochkommen von Fichtenverjingung, Entnahme der
Nachkémmlinge
e Innerhalb der ersten Waldgeneration keine Durchforstung aus
wirtschaftlichen Interessen

Davon auf ca. 1.720 m2 (Doppelkompensation mit Waldausgleich):

¢ 8 punktwirksame Kleinstpflanzungen (Klumpen) a 40 Laubbaume. Das
Zentrum der Kleinstflachen bilden Traubeneichen, im Randbereich sind
Hainbuchen und Erle oder Winterlinde einzubringen, ferner ist Spitzahorn
zu pflanzen. Die Zwischenraume zwischen den Kleinstflachen werden der
nattrlichen Sukzession Uberlassen. Bei der Pflanzenbeschaffung der zum
Waldumbau erforderlichen standortheimischen Baumarten ist auf
herkunftsgesichertes Vermehrungsgut nach den Herkunftsempfehlungen
von Landesforsten Rheinland-Pfalz zu achten.

E 3 Waldumwandlung
Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdlze in Waldrand auf ca. 3.356 m2.
Anlage eines Waldrands (Breite ca. 30 m):
e Zonierung: 5 m Krautsaum | 10 m StrAucher und Baume II. Ordnung |
15 m Baume I. Ordnung
e Zone StrAucher und Baume Il. Ordnung: Wilde Rose, Faulbaum, Roter
Hartriegel, Haselstrauch, Schw. Holunder, Traubenholunder,
Kornelkirsche, Weil3dorn zu je 10 % und Feldahorn, Hainbuche,
Eberesche, Mehlbeere/Speierling/Elsbeere zu je 5 %
e Zone Baume |. Ordnung: Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu je 20% und
Elsbeere, Mehlbeere, Speierling zu je 33 %
e Oder, wenn die Zone I. Ordnung schmaler wird, wegen einer zweiten
Zone Baume Il. Ordnung und Straucher, dann nur Stieleiche, Wildkirsche,
Walnuss zu 33 %
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(GOP) -Entwurfsfassung B-Plan

E 4 Waldumwandlung
Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdlze in Waldrand und Pionierwald auf
ca. 3.106 m2. Anlage eines Waldrands (Breite ca. 30 m, entlang des Wegs, 2.206
m2):
e Zonierung: 5 m Krautsaum | 10 m Straucher und Baume Il. Ordnung |
15 m Baume I. Ordnung
e Zone Straucher und Baume Il. Ordnung: Wilde Rose, Faulbaum, Roter
Hartriegel, Haselstrauch, Schw. Holunder, Traubenholunder,
Pfaffenhitchen, Weil3dorn zu je 10 % und Feldahorn, Hainbuche,
Eberesche, Mehlbeere/Speierling/Elsbeere zu je 5 %
e Zone Baume |. Ordnung: Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu je 20% und
Elsbeere, Mehlbeere, Speierling zu je 33 %
e Oder, wenn die Zone I. Ordnung schmaler wird, wegen einer zweiten
Zone Baume Il. Ordnung und Straucher, dann nur Stieleiche, Wildkirsche,
Walnuss zu 33 %

Entwicklung eines Pionierwalds (900 m2):

e Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession

¢ Bei UbermaRigem Hochkommen von Fichtenverjiingung, Entnahme der
Nachkémmlinge

e Innerhalb der ersten
wirtschaftlichen Interessen

Waldgeneration keine Durchforstung aus

Tab.6 Ermittlung des Biotopwertes der externen Kompensationsflachen
El bis E4 im IST-Zustand

Flache | Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW

E1 AG | Sonstige Laubmischwalder 13 700 9.100

E2 AJ Fichtenwald >20% Laub- 8 5.133 41.064
geholze

E3 AJ Fichtenwald mit <5% Laub- 6 3.356 20.136
gehdlze

E4 AJ Fichtenwald mit <5% Laub- 6 2.206 13.236
gehblze

E4 AJ Fichtenwald mit <5% Laub- 6 900 5.400
gehdlze

Gesamt | 88.936
Tab.7 Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen E1 bis E4
im ZIEL-Zustand (Prognhose)

Flache | Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW

E1 AV0 | Waldrand 17 700 11.900

E2 AU2 | Pionierwald 11 5.133 56.463

E3 AV0 | Waldrand 17 3.356 57.052

E4 AV0 | Waldrand 17 2.206 37.502

E4 AU2 | Pionierwald 1 900 9.900

Gesamt | 172.817
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13.

Aus Subtraktion des Wertes nach (ZIEL-Zustand) und vor (IST-Zustand) der
Durchfiihrung der biotopwertbezogenen Kompensationsmal3nahmen (172.817
BW — 88.936 BW) ergibt sich der Kompensationswert fur die Flachen E1 bis E4
von 83.881 Biotopwertpunkten.

Der Kompensationswert der drei externen Ausgleichsflachen mit 83.881 BW st
damit grof3er als der Eingriffswert von 83.819 BW (siehe Kapitel 11.3). Der Eingriff
ist damit vollstandig kompensiert.

Gegenuberstellung der Eingriffe (Konflikte) und Malinahmen

Auf der folgenden Seite werden die planungsbedingten Eingriffe bzw. Konflikte den
landespflegerischen = Kompensationsmal3nahmen  gegenibergestellt  und
bilanziert.
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Entwurfsfassung
Tab.8  Konflikt - MaRnahmentabelle
Konflikte MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Nr. Eingriffssituation Betroffene Nr. Beschreibung der Malnahme Umfang
Flache
K1  |Eingriff in das Schutzgut Flache / Boden / Wasser: | 3.439 m? E1 |Umwandlung von Sonstige Laubmischwalder (Bestand aus haupts. Bergahorn) | 700 m?
Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung von in Waldrand
okologischen  Strukturen (Griinland, Einzelbdume, Anlage eines Waldrandes (Breite ca. 10 m):
Obstbaume, Gebisch, Vorwaldflache mit Laubbaum- Straucher: Wild-Rose, Faulbaum, Roter Hartriegel, Haselstrauch, Schw.
Jungwuchs) Holunder, Traubenholunder, Pfaffenhiitchen, WeiRdorn
E2 |Umwandlung von Fichten mit >20% Laubgehdlze in Pionierwald 5.133 m?

Entwicklung eines Pionierwalds:
Davon auf ca. 3.413 m%

e Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession

e Bei ibermafigem Hochkommen von Fichtenverjlingung, Entnahme der
Nachkémmlinge

¢ Innerhalb der ersten Waldgeneration keine Durchforstung aus
wirtschaftlichen Interessen

Davon auf ca. 1.720 m? (Doppel~kompen-sation mit Waldausgleich):

e 8 punktwirksame Kleinstpflanzungen (Klumpen) a 40 Laubbdume. Das
Zentrum der Kleinstflachen bilden Traubeneichen, im Randbereich sind
Hainbuchen und Erle oder Winterlinde einzubringen, ferner ist Spitzahorn
zu pflanzen. Die Zwischenrdume zwischen den Kleinstflachen werden der
naturlichen Sukzession Uberlassen.
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E3

Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdlze in Waldrand
Anlage eines Waldrands (Breite ca. 30 m):

Zonierung: 5 m Krautsaum | 10 m Straucher und Baume II. Ordnung | 15 m
Baume I. Ordnung

Zone Strducher und Baume II. Ordnung: Wilde Rose, Faulbaum, Roter
Hartriegel, Haselstrauch, Schw. Holunder, Traubenholunder,
Pfaffenhiitchen, Weildorn zu je 10 % und Feldahorn, Hainbuche,
Eberesche, Mehlbeere/Speierling/Elsbeere zu je 5 %

Zone Baume |. Ordnung: Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu je 20% und
Elsbeere, Mehlbeere, Speierling zu je 33 %

Oder, wenn die Zone I. Ordnung schmaler wird, wegen einer zweiten Zone
Baume II. Ordnung und Straucher, dann nur Stieleiche, Wildkirsche,
Walnuss zu 33 %

3.356 m?

E4

Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdlze in Waldrand und Pionierwald

Anlage eines Waldrands (Breite ca. 30 m, entlang des Wegs, 2.206 m?):

e Zonierung: 5 m Krautsaum | 10 m Strducher und Baume II. Ordnung |
15 m Baume 1.Ordnung

e  Zone Straucher und Baume II. Ordnung: Wilde Rose, Faulbaum, Roter
Hartriegel, Haselstrauch, Schw. Holunder, Traubenholunder,
Pfaffenhitchen, Weildorn zu je 10 % und Feldahorn, Hainbuche,
Eberesche, Mehlbeere/Speierling/Elsbeere zu je 5 %

e Zone B&ume I. Ordnung: Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu je 20%
und Elsbeere, Mehlbeere, Speierling zu je 33 %

o Oder, wenn die Zone I. Ordnung schmaler wird, wegen einer zweiten
Zone B&aume II. Ordnung und Straucher, dann nur Stieleiche,
Wildkirsche, Walnuss zu 33 %

3.106 m?
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Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB mit integriertem Grinordnungsplan (GOP)

Entwicklung eines Pionierwalds (900 m?):

e Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession

e Bei iibermafigem Hochkommen von Fichtenverjlingung, Entnahme der
Nachkémmlinge

o Innerhalb der ersten Waldgeneration keine Durchforstung aus
wirtschaftlichen Interessen

K2 |Eingriff in das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope / A1 |Vorgezogene Ausgleichsmanahme 15 Stiick
biol. Vielfalt: CEF | Anbringung von Nisthilfen
baulich bedingte und zeitlich begrenzte Zerstorung der Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Quartierstandorte fiir Fledermause
Pflanzenwelt und belebten Bodenzone (Griinland, 6.190 m? an Obstbdumen im Umfang von 5 hohlenbesitzenden Baumen mit
Einzelbaume, Obstbaume, Geblsch, Vorwaldflache mit Fledermausquartierpotenzial sind im angrenzenden Halboffenland und/oder
Laubbaum-Jungwuchs) Waldflachen mindestens eine Vegetationsperiode vor Rodung der Baume

mindestens 15 geeignete Kunsthéhlen (10 Spaltenquartiere und 5 Raumkasten)
anzubringen. Die K&sten sind regelméaRig zu reinigen und abgangige Kasten sind
zu ersetzen. Zur Vermeidung von Tétungen im Zuge der Rodungsmalinahme
sind die Geholze vor der Rodung auf einen Besatz durch Fledermause zu
untersuchen (s. Vermeidungsmafinahmen V3). Diese MaRnahme wurde im
Februar 2023 umgesetzt. Die genauen Positionen der einzelnen Késten fiir Vogel
und Fledermause sind in Abb. 9 dargestellt.

K3 |Eingriff in das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope / V1 |Gehdlze diirfen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30 September gemal § 39 BNatSchG
biol. Vielfalt: nicht beseitigt werden. Die MaBnahme dient zur Vermeidung der
dauerhafte Zerstorung der Tier- und Pflanzenwelt im Bereich | 5 439 yerbotstatbesténde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Beeintréchti_gung der
der zukiinftig bebauten Flachen im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelarten wahrend der Brutzeiten. Das

Baufeld ist aulerhalb dieser Zeit zu raumen.
V2 |Zur Kompensation des Verlustes der potenziellen Nistplatzstrukturen an

Obstbdumen und Feldgehdlzen sind fir die 5 entfallenden Baume mit
Nistplatzstrukturen im Verhaltnis 1:3 insgesamt 15 Nistkasten in angrenzenden
Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im dffentlichen Raum anzubringen.
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Dabei sind 5 Kasten als Halbhohlenkésten fur Geb&dudebriter (Bachstelze,
Hausrotschwanz) und 10 Kasten (je 5 mit Fluglochweite 26 und 32 mm) als
Meisenké&sten anzubringen.

V3 |Die Rodung der im Plangebiet stockenden Altbaume mit Hohlenvorkommen ist
zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Individuen der streng und
besonders geschiitzten Fledermausarten ausschlieBlich auferhalb der
Reproduktionsphase  durchzufihren.  Unter  Berlcksichtigung  der
Vermeidungsmalinahme V 1 ergibt sich ein Zeitraum von 15. November bis 29.
Februar. Vorsorglich sollte vor den Fallarbeiten eine Inspektion der Hohlen auf
Fledermausvorkommen durchgefihrt werden. Ggfls. vorhandene Individuen sind
durch einen Fachmann zu entnehmen und an eine geeignete Stelle umzusetzen
(z. B. Winterkasten).

Da die Umsetzung der Vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF-
MaRnahmen), hier A 1 CEF (Anbringen von mindestens 15 geeignete
Kunsthéhlen (10 Spalten-Quartiere und 5 Raumkasten) im angrenzenden
Halboffenland und/oder Waldfldchen mindestens eine Vegetationsperiode vor
Rodung der Baume) und die Vermeidungsmafinahme V2 (Anbringen von 15
Nistkasten in angrenzenden Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im
offentlichen Raum) durch die zukiinftigen Grundstiickseigner realistischer Weise
nicht zu erwarten ist, wird die fachliche und zeitgerechte Umsetzung dieser
MaRnahmen im Sinne der ,Umsetzbarkeit des Bebauungsplans® durch die
Ortsgemeinde Nomborn sichergestellt.

Die Hangorte der 15 Ersatzlebensstatten fiur Hohlenbriter und der 15
Ersatzquartiere fir Fledermause sind in einer Karte darzustellen und der unteren
Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln.

V4 |Zum Schutz der Insektenfauna sind im Falle einer Freiflichenbeleuchtung nur
insektenfreundliche ~ Leuchtmittel ~ zu  verwenden  (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine
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Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten maoglichst niedrig
angebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur
vollstandig abgeschlossene Lampengehduse verwendet werden, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern.
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14.

15.

16.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Das Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste
Entwicklung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollzége, wenn auf
die Umsetzung der Planungsabsicht verzichtet wirde.

Wirde auf die Planungsabsicht verzichtet, ist vom im Folgenden beschriebenen
Szenario auszugehen:

Die Grunlandflache auf dem Plangebiet wiirde weiterhin als kleinflachiges Kalt-
luftentstehungsgebiet fir die angrenzende Wohnsiedlung sowie als
Erholungsraum (ohne eigene ErschlieBung) der Anwohnenden dienen. Die
Gehdlzstrukturen wirden bestehen bleiben und weiterhin als Lebensraum fir
insbesondere Avifauna dienen. Die Obstbaume, die aktuell abgangig sind, wirden
altersbedingt absterben und das dabei entstehende Totholz als neuer Lebensraum
dienen. Die Vorwaldflache mit Laubbaum-Jungwuchs wirde wahrscheinlich sich
zu einem Wald entwickeln und zur CO,-Bindung beitragen. Es wirde keine Flache
fur eine Neuversiegelung dauerhaft in Anspruch genommen werden und der
aktuell biologisch aktive Oberboden bliebe erhalten. Die bereits durch
Wohnbebauung versiegelte Flache im Norden des Plangebiets bliebe weiterhin
versiegelt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Gemall der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung wird das Plangebiet
groRtenteils als ,Wohnbauflache in Planung® dargestellt. Der Bebauungsplan
entspricht somit den Anforderungen des § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungspléane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Als realistisch betrachtete Planungsalternative kédme eine Beibehaltung des
Status-Quo in Frage. Hier wird auf Kap. 14 ,Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Status-Quo-Prognose)”
verwiesen.

Aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben zu erwartenden schweren Unfallen oder Katastrophen,
Auswirkungen des Klimawandels

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens besteht kein Grund zur Annahme, dass das
Vorhaben mit einem erhghten Risiko (in Bezug auf Storfélle, schweren Unféllen
und Katastrophen sowie Auswirkungen auf den Klimawandel) verbunden ware.
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17. Zusatzliche Angaben

17.1 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand eines Monitorings ist die Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen einer Planung. Der Gemeinde ist es als Trager der
Planungshoheit vorbehalten, Uber Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eines
Monitorings entsprechend den Bedurfnissen der jeweiligen Planungskonzepte zu
entscheiden.

17.2 Referenzlisten der Quellen und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Unsicherheiten bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden wu.a. fur die
Umweltprifung ausgewertet:

¢ Landesentwicklungsprogramm (LEP V) 2008 des Ministeriums des Innern
und flr Sport

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
o Wirksamer Flachennutzungsplan der VG Montabaur

¢ Digitales Landschaftsinformationssystem (LANIS) der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)

o Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-
Pfalz (www.wasser.rlp.de)

¢ Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (www.Igb-rip.de)

o Digitale Sturzflutkarte des Ministeriums fir Kilmaschutz, Umwelt, Energie
und Mobilitat Rheinland-Pfalz (https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10361/)

e Fachbeitrag Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,In
den Ahlen® erstellt durch das Buro Freiraumplanung Diefenthal im August
2022

e Biotopkartierung zur Einstufung des Grinlandes nach den Kriterien des
FFH-Lebensraumtyps 6510 gemalf § 15 Abs. 1 LNatSchG im Plangebiet
des Bebauungsplans ,In den Ahlen* erstellt durch das Biro
Freiraumplanung Diefenthal im Juli 2022
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18.

Allgemeinverstandliche, nichttechnische Zusammenfassung

Die Umweltprufung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Diese
Beschreibung und Bewertung erfolgt im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichtes. Der  Grunordnungsplan inklusive Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurde in den Umweltbericht integriert.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans, Beschreibung des Planbereichs
und des Vorhabens: Die Ortsgemeinde Nomborn beabsichtigt angrenzend an ein
derzeitiges Wohnbaugebiet, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Die
aktuelle Abgrenzung des Plangebietes hat eine Flache von ca. 0,7 ha.

Der im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplan ,In den Ahlen®
der Ortsgemeinde Nomborn wurde am 02.02.2023 als Satzung beschlossen und
ist seit dem 10.02.2023 rechtsverbindlich. Zwischenzeitlich hat das
Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) mit Sitz in Leipzig mit Urteil vom 18.07.2023
(4 CN 3.22) einen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplan aus Baden-Wirttemberg, wegen des VerstoRes gegen
europarechtliche Bestimmungen, fir unwirksam erklart. Dabei wurde nicht nur der
konkrete Bebauungsplan, sondern auch die der Planung zu Grunde liegende
gesetzliche Regelung aufgehoben.

Die Verfahrensfehler, die durch Anwendung des nun fir unionsrechtswidrig
erklarten § 13b BauGB entstanden sind, wurden innerhalb der Jahresfrist formell
gem. § 215 BauGB geriigt. Daraus folgt, dass die Ortsgemeinde Nomborn somit
zur Heilung dieser Fehler das sogenannte ergénzendes Verfahren gem. § 214
Abs. 4 BauGB mit vollwertiger Umweltpriifung, Umweltbericht sowie Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung durchfiihrt. Das Verfahren zur Mangelbehebung setzt
wieder in dem Verfahrensstand an, in dem der Mangel aufgetreten ist und setzt
das Verfahren mit den Ublichen Verfahrensschritten fort (hier: offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB). Eine Anwendung des § 13a BauGB nach
Mafigabe des § 215 a (3) BauGB wird in diesem erganzenden Verfahren nicht
vorgesehen, da planungsbedingt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.”

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die
Belange des Umweltschutzes. Die ermittelten und die bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im vorliegenden Umweltbericht gemal § 2a BauGB und
Anlage 1 BauGB dargestellt und bildet einen gesonderten Teil der
Planbegriindung.

Das Plangebiet grenzt westlich, sowie ndrdlich unmittelbar an ein Wohngebiet
Ostlich und stidéstlich erstreckt sich landwirtschaftlich genutzte. Sidlich an das
Plangebiet grenzt Waldgebiet. Das Plangebiet selbst wird zum Teil extensiv bis
mafig intensiv als Grinland (Weide, Wiese) genutzt. Au3erdem befindet sind im
Norden bereits ein bebauter Bereich, sowie eine Vorwaldflache im Saden.
Einzelne Gehoblzbestande mit Obstbaumen und Geblschen befinden sich im
Suden und Westen. Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens soll ein
Wohngebiet an das bestehende Wohngebiet an die 6stliche Ortsgrenze von
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Nomborn angefligt werden. Um das geplante Wohngebiet in das Landschaftsbild
integrieren zu kénnen, werden die Geltungsbereichsgrenzen zur teilweise offenen
Landschaft hin (im Osten und Siden) eingegrunt.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten des Plangebiets mit einer geplanten
Hanglagenbebauung und einem nach Norden und Westen abfallenden Geléande
erfolgt eine Aufteilung in zwei Baugebietsteile (WA 1 / WA 3 und WA 2 /| WA 4).
Der Baugebietsteil WA 1/ WA 3 ist durch die geplante talseitige ErschlieBung, der
Baugebietsteil WA 2 / WA 4 durch die geplante bergseitige ErschlielBung
charakterisiert. Fur beide Baugebietsteile wird eine stadtebaulich harmonische und
an das stadtebauliche Umfeld angepasste Hangbebauung, hier insbesondere
hinsichtlich der Héhenentwicklung verfolgt. Dementsprechend wird auf Basis der
unterschiedlichen Héhenlagen der Baugebietsteile fir die Baugebietsteile WA 1/
WA 3 und WA 2 / WA 4 eine auf den unteren Bezugspunkt abweichende
Hohenfestsetzung getroffen. Trotzdem wird hierdurch gewahrleistet, dass in
beiden Baugebietsteilen gleichartige Kubaturen und Bauhdhen realisierbar sind.

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet- sowie liber das Mal3 der baulichen Nutzung (eine max.
Grundflachenzahl [GRZ]! von 0,4 im Bereich WA 1/ WA 2 und 0,25 und im Bereich
WA 3 /WA 4 (diese kann bis zu einer GRZ von 0,6 (WA 1 /WA 2) bzw. 0,375 (WA
3 /WA 4) durch Nebenanlagen lberschritten werden; eine Hohenbeschrankungen
der Geb&udehdhen auf max. 11,0 m in WA 1 und WA 3, sowie in WA 2 und WA 4
auf max. 9,0 m) getroffen.

Fur das Plangebiet werden weiterhin folgende Regelungen zur Pflege und
Gestaltung der Bauflachen sowie fur den Artenschutz getroffen:

¢ Im Siden und Osten sind die 6ffentlichen Grinflachen (Ordnungsziffer 1) als
LOrtsrandeingrinung® mit einer mindestens einreihigen Hecke aus
einheimischen Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,5 m anzulegen und
zu unterhalten.

e Bei Pultdachern, Flachdachern sowie bei gering geneigten Dachflachen (< 10
Grad) sind mindestens 80 % der Gesamtdachfliche des jeweiligen
Baugrundstiickes (mindestens) extensiv zu begriinen?, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfillung ist eine
mindestens 10 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5
Cs erzielt, unter Verwendung von mindestens Sedum-Arten (Sedum-
Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen
heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Die Begriinung
mit hoherwachsenden Pflanzen ist zulassig.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind im Falle einer Freiflachenbeleuchtung nur
insektenfreundliche Leuchtmittel zZu verwenden (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine
Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten mdglichst niedrig

1 Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache (Versiegelung) je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuléssig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).
2 unter Bericksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 bzw. in der aktuellen Fassung, Hrsg.:

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
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angebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur
vollstandig abgeschlossene Lampengehduse verwendet werden, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern.

e Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Quartierstandorte fir
Flederméause an Obstbaumen im Umfang von 5 héhlenbesitzenden Baumen
mit Fledermausquartierpotenzial sind im angrenzenden Halboffenland
und/oder Waldflachen mindestens eine Vegetationsperiode vor Rodung der
Baume mindestens 15 geeignete Kunsthohlen (10 Spaltenquartiere und 5
Raumkasten) anzubringen. Die Kasten sind regelm&Rig zu reinigen und
abgangige Kéasten sind zu ersetzen. Zur Vermeidung von Tdétungen im Zuge
der Rodungsmalnahme sind die Geholze vor der Rodung auf einen Besatz
durch Fledermé&use zu untersuchen (s. Vermeidungsmaflnahmen V3).

e Geholze durfen in der Zeit vom 1. Marz bis 30 September gemall § 39
BNatSchG nicht beseitigt werden. Die MaRnahme dient zur Vermeidung der
Verbotstatbesténde gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Beeintrachtigung
der im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelarten wahrend der Brutzeiten.
Das Baufeld ist au3erhalb dieser Zeit zu raumen.

e Zur Kompensation des Verlustes der potenziellen Nistplatzstrukturen an
Obstbdumen und Feldgehoélzen sind fur die 5 entfallenden Baume mit
Nistplatzstrukturen im Verhaltnis 1:3 insgesamt 15 Nistkasten in angrenzenden
Flachen oder innerhalb des Neubaugebietes im 6ffentlichen Raum
anzubringen. Dabei sind 5 K&sten als Halbhdhlenkasten fur Geb&udebruter
(Bachstelze, Hausrotschwanz) und 10 Kasten (je 5 mit Fluglochweite 26 und
32 mm) als Meisenkasten anzubringen.

e Die Rodung der im Plangebiet stockenden Altbdume mit Héhlenvorkommen ist
zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen von Individuen der streng
und besonders geschitzten Fledermausarten ausschlielich au3erhalb der
Reproduktionsphase  durchzufiihren. Unter  Bericksichtigung  der
Vermeidungsmafl3nahme V 1 ergibt sich ein Zeitraum von 15. November bis
29. Februar. Vorsorglich sollte vor den Féllarbeiten eine Inspektion der Hohlen
auf Fledermausvorkommen durchgefuhrt werden. Ggfls. vorhandene
Individuen sind durch einen Fachmann zu entnehmen und an eine geeignete
Stelle umzusetzen (z. B. Winterkasten).

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf dem Plangebiet dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die
Festsetzungen dienen der Verhinderung einer Verschlechterung der klimatischen
Situation und der landschaftsgerechten Eingriinung / Integration des Plangebiets
in die Landschaft sowie dem Schutz besonders geschutzter Arten.
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Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG und WHG
im Geltungsbereich:

Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden

ja nein

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG
Biosphérenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkméler gem. § 28 BNatSchG

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG
Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

XXX XXX [X[X|X|>X[>

Bestandsbewertung und Prognose der planungsbedingten Betroffenheit der
einzelnen Schutzgliter unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
Vermeidungs-, Minderungs-, und AusgleichsmalBhahmen:

Schutzgut Bestands- Planungs-
bewertung bedingte
erhebliche
Betroffenheit
Mensch inkl. Bevélkerung / Gesundheit Jmittel" nein
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz Lhoch" nein
Flache ,mittel-hoch" nein
Boden Jmittel” nein
Wasser ,gering" nein
Klima / Luft L mittel-hoch” nein
Landschaftsbild / Erholung Jmittel" nein
Kulturgliter und sonstige Sachgiiter Jkeine" nein
Wechselwirkungen - nein

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen besonderer Schwere auf die o.a.
Schutzgiter sind unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Artenschutz- und
Ausgleichsmalinahmen durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Nach
Durchfuhrung der Eingriffsbewertung gemaf ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in RLP* ergab sich ein Kompensationsbedarf von
83.819 Biotopwertpunkten. Es ist eine Kompensation aul3erhalb des
Geltungsbereiches erforderlich.

Diese erfolgt auf vier externen Ausgleichsflachen sidlich des Geltungsbereichs.
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E 1 Waldumwandlung: Umwandlung von Sonstige Laubmischwélder (Bestand
aus haupts. Bergahorn) in Waldrand auf ca. 700 m2. Anlage eines Waldrandes
(Breite ca. 10 m):

e Straucher: Wild-Rose, Faulbaum, Roter Hartriegel, Haselstrauch, Schw. Holunder,

Traubenholunder, Pfaffenhiitchen, Weil3dorn

E 2 Waldumwandlung: Umwandlung von Fichten mit >20% Laubgehdlze in
Pionierwald auf ca. 5.133 m2. Entwicklung eines Pionierwalds:

Davon auf ca. 3.413 m2:

Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession

Bei UbermaRigem Hochkommen von Fichtenverjingung, Entnahme der
Nachkdmmlinge

Innerhalb der ersten Waldgeneration keine Durchforstung aus wirtschaftlichen
Interessen

Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession

Bei UbermaRigem Hochkommen von Fichtenverjingung, Entnahme der
Nachkdmmlinge

Innerhalb der ersten Waldgeneration keine Durchforstung aus wirtschaftlichen
Interessen

Davon auf ca. 1.720 m? (Doppelkompensation mit Waldausgleich):

8 punktwirksame Kleinstpflanzungen (Klumpen) a 40 Laubbdume. Das Zentrum der
Kleinstflachen bilden Traubeneichen, im Randbereich sind Hainbuchen und Erle oder
Winterlinde einzubringen, ferner ist Spitzahorn zu pflanzen. Die Zwischenrdaume
zwischen den Kleinstflachen werden der natlrlichen Sukzession Uberlassen.

E 3 Waldumwandlung: Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdlze in
Waldrand auf ca. 3.356 m2. Anlage eines Waldrands (Breite ca. 30 m):

Zonierung: 5 m Krautsaum | 10 m Strducher und Baume Il. Ordnung | 15 m Baume
1.Ordnung

Zone Straucher und Baume Il. Ordnung: Wilde Rose, Faulbaum, Roter Hartriegel,
Haselstrauch, Schw. Holunder, Traubenholunder, Pfaffenhitchen, Weif3dorn zu je 10
% und Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere/Speierling/Elsbeere zu je 5 %
Zone Baume |. Ordnung: Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu je 20% und Elsbeere,
Mehlbeere, Speierling zu je 33 %

Oder, wenn die Zone |. Ordnung schmaler wird, wegen einer zweiten Zone Baume Il
Ordnung und Straucher, dann nur Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu 33 %

E 4 Waldumwandlung: Umwandlung von Fichten mit <5% Laubgehdlze in
Waldrand und Pionierwald auf ca. 3.103 m2. Anlage eines Waldrands (Breite ca.
30 m, entlang des Wegs, 2.206 m?):

Zonierung: 5 m Krautsaum | 10 m Straucher und Baume II. Ordnung | 15 m Baume |I.
Ordnung

Zone Straucher und Baume Il. Ordnung: Wilde Rose, Faulbaum, Roter Hartriegel,
Haselstrauch, Schw. Holunder, Traubenholunder, Pfaffenhitchen, Wei3dorn zu je 10
% und Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere/Speierling/Elsbeere zu je 5 %
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e Zone Baume I|. Ordnung: Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu je 20% und Elsbeere,
Mehlbeere, Speierling zu je 33 %

e Oder, wenn die Zone I. Ordnung schmaler wird, wegen einer zweiten Zone Baume II.
Ordnung und Straucher, dann nur Stieleiche, Wildkirsche, Walnuss zu 33 %

Entwicklung eines Pionierwalds (900 m2):

e Entnahme der Fichten, dann freie Sukzession

e Bei UbermaRigem Hochkommen von Fichtenverjingung, Entnahme der
Nachkdmmlinge

e Innerhalb der ersten Waldgeneration keine Durchforstung aus wirtschaftlichen
Interessen

Der Kompensationswert der vier externen Ausgleichsflachen mit 83.881 BW st
damit groR3er als der Eingriffswert von 83.819 BW (siehe Kapitel 11.3).

Der Eingriff ist damit vollstandig kompensiert.

Aufgestellt
Koblenz, August 2024

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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