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1. Einleitung

Far die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu beachtenden Belange
des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landespflege ist
auf Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung vorzunehmen.

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Diese Beschreibung
und Bewertung erfolgt im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes mit integrier-
tem GOP.

2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans und Beschreibung des
Vorhabengebiets

Die Ortsgemeinde Neuh&usel plant die Erweiterung ihrer bestehenden Kinderta-
gesstéatte (Gemarkung Neuhausel, Flur 3, Flurstlick 222). Hierzu ist eine Anderung
und Erweiterung des mafgeblichen Bebauungsplanes ,Eisenképpel-Bérnchen®
zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
neuen Kindertagesstatte erforderlich.

Die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte soll in nordliche Richtung auf ei-
nem Waldgrundstiick vorgesehen werden (Teilflache aus Flst. 1). Dabei soll ein
bestehender FuBweg (Teilflache aus Flst. 105) in die Erweiterungsflache integriert
werden. Der Geltungsbereich misst eine Plangebietsgroe von rund 6.600 m?, da-
bei misst die Erweiterungsflache eine Grofe von ca. 1.322 m2.

Nach § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren. Da das bestehende Kita-Gebaude mit Nebenanlagen unverandert bleiben
bzw. eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* im
Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Eisenkdppel-Bérnchen® zulas-
sig ist, erfolgt die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung nur auf den Erweiterungsbereich
bezogen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird weiterhin gema § 2 (4) BauGB
eine Umweltprufung durchgefuhrt. Die ermittelten und die bewerteten Belange des
Umweltschutzes gemaf § 2 a Nr. 2 BauGB werden in einem Umweltbericht / Grin-
ordnungsplan (GOP) als gesonderter Teil der Planbegriindung beigelegt.

Mit den Vorhaben sind Veranderungen von Natur und Landschaft verbunden, wo-
mit es sich um einen Eingriff im Sinne der §§ 14 und 15 BNatSchG handelt. Es
ist die Vorlage eines Grinordnungsplanes (GOP) erforderlich.

P:\Abt214\46971\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umw_GOP\251027_Umweltbericht_ GOP_46971.docx Seite 5



Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®,
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Abb. 1 Lage des Geltungsbereiches, Ubersicht und Luftbild
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Der Geltungsbereich bzw. die Erweiterungsflache liegt nordéstlich der Ortslage
und besteht aktuell hauptsachlich aus Waldflachen. Ein bestehender FuRweg
(Teilflache aus Flst. 105), der noérdlich der bestehenden Kita verlauft und an die
Strallen Eisenkoppel anschliel3t, wird aufgegeben und zusatzlich in die Erweite-
rungsflache integriert. Der Geltungsbereich wird im Norden und Osten durch Wald
bzw. private Grinflachen begrenzt. Im Westen wird der Geltungsbereich durch die
Stralden Eisenkdppel und im Siden durch die Stral3e Schulfeld begrenzt. Die Zu-
fahrt zum Geltungsbereich soll weiterhin Uber die sudlich anschlielRende Stralle
~ochulfeld” erfolgen.

3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans befindet sich in der
Gemarkung Neuhausel, Flur 3 und umfasst Teilflachen aus den Flursticken 1 und
105 sowie die Flache des bestehenden Kindergartens (Gemarkung Neuhausel,
Flur 9, Flurstlick 222).

4, Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Plans

Innerhalb des Geltungsbereichs inkl. der Erweiterungsflache ist eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt.

Zulassig auf der Gemeinbedarfsflache sind demnach, neben der Kindertages-
statte, alle in einem funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehenden
baulichen Anlagen, wie z.B. Stellplatze, Zu- und Abfahrten, Wege und Auf3enspiel-
flachen mit Spielgeraten und Spielelementen sowie sonstige Nebenanlagen ge-
maf § 14 BauNVO.

Um eine Integration der Erweiterungsflache bezogen auf die bestehende Kinder-
tagesstatte und das direkt anschlieende Wohngebiet zu ermdglichen, wurden
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache fur die Erweiterung der bau-
lichen Anlagen in Bezug auf das Bestandsgebaude sowie Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit und Bauweise getroffen. Ebenfalls wurden Festsetzungen zu Einfrie-
dungen und der Gestaltung nicht Uberbauter Flachen getroffen, die in keinem Wi-
derspruch zur bestehenden Bebauung und Gestaltung der Kindertagesstatte ste-
hen.
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5. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, Methodik, Quellen sowie Schutzgebiete (BNatSchG)
und Schutzausweisungen

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Be-
lange wurden insbesondere den Ubergeordneten Planungen, einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen sowie den sonstigen Vorschriften und Regelwerken ent-
nommen. Die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und be-
werteten Belange werden im vorliegenden Umweltbericht gemal Anlage 1 BauGB
dargelegt. Bei den zu untersuchenden und zu bewertenden Umweltbelangen sind
im Rahmen der Umweltprifung folgende Fachgesetze zu beachten:

Tab. 1 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fiir die zu
untersuchenden Schutzgiiter

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umwelt-
schutzes
Mensch / Gesundheit — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), inklu-

sive Verordnungen
— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

(TA Larm)
Pflanzen und Tiere/ — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. FFH-
biologische Vielfalt Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und Vogelschutz-

richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) im Hinblick auf
streng geschlitzte Arten
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)

Boden — Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG RLP)
Wasser — Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— Landeswassergesetz (LWG RLP)
Klima / Luft — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

— Landesklimaschutzgesetz (LKSG RLP)
— Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

(TA Luft)
Landschaft — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)
Kulturguter und sonstige | — Denkmalschutzgesetz (DSchG RLP)

Sachguter

»,Die Gemeinde legt dazu flir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu
beriicksichtigen.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefihrten Umweltprifung entspricht
somit der Aufgabenstellung des B-Plans / dem hier verfolgten Planungsvorhaben
und den drtlichen Verhaltnissen.

" Auszug § 2 (4) BauGB
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Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Die Ermittlung der Belange und die Bewertung der planungsbedingten Auswirkun-
gen erfolgt teils verbal-argumentativ (auf Basis von gutachterlichen Erfahrungs-
werten, den ortlichen Begehungen und der Artenschutzrechtlichen Vorprafung und
den noch im Verfahren folgenden erganzenden Erhebungen) und teils auf Grund-
lage des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz®.

Die Wirkfaktoren der vorliegenden Plananderung sowie deren potenzielle Auswir-
kungen sind generell bekannt bzw. im weiteren Verfahren hinreichend abschatz-
bar. Die Datenbasis kann somit flir das Bauleitplanverfahren (nach Abschluss der
in Bearbeitung befindlichen Artenerhebungen) als aktuell und insgesamt als aus-
reichend beurteilt werden.

Schutzgebiete (BNatSchG) und Schutzausweisungen
(Schutzgebiete gem. §§ 7, 23 — 30, 32 BNatSchG und §§ 51, 53, 76 WHG)

Tab.2 Prufung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG
und WHG im Geltungsbereich

Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden

ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschiutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP

X | X[ X|X

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG

Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG

XXX | X | X|X]|X

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Naturpark Nassau NTP-7000-003, Beein-
trachtigungen durch die B-Plananderung und Erweiterung entstehen nicht.
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Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

6.1

6.2

6.3

Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV)

Die Ortsgemeinde Neuhausel befindet sich innerhalb eines verdichteten Bereichs
mit disperser Siedlungsstruktur und gehdért zum Verdichtungsraum des Mittelzent-
rums Bad Ems mit hoher Zentren Erreichbarkeit (8-20 Zentren in weniger als 30
PKW-Minuten). Innerhalb des Landesentwicklungsprogramms werden fiur das
Plangebiet Uberlagerungen der Darstellung von Uberregionalen StraRenverbin-
dungen (hier die B 49) bzw. von dem Symbol Oberzentraler Entwicklungsschwer-
punkte bezogen auf das Oberzentrum Koblenz Uberlagert. Zu erkennen ist, dass
sich der Planbereich bzw. die Region innerhalb des landesweit bedeutsamen Be-
reichs fur Erholung und Tourismus befindet.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Die Ortsgemeinde Neuhausel befindet sich im Versorgungsbereich des Mittelzent-
rums Bad Ems, dessen Gemeinden als verdichteter Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur aufgefiihrt werden. Ebenso befindet sich Neuhausel innerhalb des
besonders planungsbedirftigen Raums Koblenz/Neuwied.

Gemal Plandarstellung des RROP befindet sich das Plangebiet innerhalb eines

e Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus,
¢ Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz, und innerhalb eines
¢ Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion.

Wirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Verbandge-
meinde Montabaur

Die maldgebliche Flache fir die Erweiterung ist im Flachennutzungsplan der VG
Montabaur als Flache flr den Wald dargestellt. Im Rahmen des Vollzugs des Be-
bauungsplans ,Eisenk&ppel-Bérnchen® sollte urspriinglich ein ékologischer Wald-
randaufbau entwickelt werden.

Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den Anforderungen des § 8 (2) BauGB,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Die Verbandsgemeinde Montabaur befindet sich in einer Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Montabaur soll die Darstellung der Flache als Gemeinbedarfs-
flache erfolgen.

Der Landschaftsplan der VG Montabaur wird gleichfalls derzeit fortgeschrieben.
Ergebnisse liegen hier noch nicht vor. Der vorliegende Landschaftsplan von 1997
gibt fur den Geltungsbereich bzw. flr den nordwestlichen Ortsrand) folgende lan-
despflegerische Entwicklungskonzeption an:

e ,Nutzungsénderung, Umwandlung in standortgeméBen Laubwald mit na-
turnaher Waldbewirtschaftung
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Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

7. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der ordnungsgemafie Umgang mit den im Vorhabengebiet anfallenden Abfallen
und Abwassern kann vorausgesetzt werden und ist aufgrund der hier anzusiedeln-
den zukunftigen Nutzung nicht umweltrelevant. Dabei handelt es sich voraussicht-
lich zum Grof3teil um haushaltsiibliche Abfalle, die Uber die stadtische Mullabfuhr
entsorgt werden konnen. Die Oberflachen- und Schmutzwasserentwasserung er-
folgt (nach Rickhaltung und gedrosselter Einleitung des Oberflachenwassers) ord-
nungsgemal Uber die vorhandene 6ffentliche Kanalisation.

8. Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose, die
in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

8.1 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung
8.1.1 Schutzgut Mensch inkl. Bevolkerung / Gesundheit

Fir das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind sowohl
wohnumfeldabhangige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion als
auch die Schadstoff- und Larmbelastung relevant. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse stehen nachfolgend im Fokus der Betrachtung "Schutzgut Mensch /
Gesundheit". Die ebenfalls relevanten Erholungs- und Freizeitfunktionen des Vor-
habengebiet und dessen Umfeld werden hingegen innerhalb des Gliederungs-
punktes "Schutzgut Landschaft" als eigenstandiger Aspekt behandelt.

Die Ortslage Neuhausel und Umgebung befindet sich innerhalb der Grof3land-
schaft Westerwald und innerhalb dessen in der Untereinheit 324.00 Horchheimer
Hohe.?

,Die Horchheimer Hbéhe ist ein etwa 11 km langer und 3 km breiter Quarzitriicken,
der sich entsprechend der Streichrichtung des Schiefergebirges von Stidwest nach
Nordost erstreckt und H6hen von 350 bis 390 m (i.NN erreicht. Der Riicken ist
durch mehrere Bachursprungsmulden nur leicht gewellt. Die Horchheimer H6he
stellt die Wasserscheide zwischen Rhein und Lahn dar. Eine Vielzahl von Quellen
und oft naturnahen Oberlédufen ihrer Seitenbdche pragt die Randbereiche der
Horchheimer Héhe...” (Text gemaR LANIS, Stand: November 2024)

Das vorliegende Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 300m Gber NHN.

Zurzeit erstreckt sich im Erweiterungsbereich ein junger bis mittelalter Ahornmisch-
wald, der im Westen von einem Waldweg flankiert wird.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die bestehende Kindertages-
statte, sowie daran anschliel3end die Ortslage Neuhausel: Noérdlich, westlich und
Ostlich des Erweiterungsbereich erstrecken sich weitere Waldbereiche bzw. ge-
holzbestandene Bereiche.

2 GemaR LANIS RLP
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®,
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Die Wohnfunktion ist im Plangebiet /Geltungsbereich zurzeit mit ,gering“ zu be-
werten, da keine Wohnnutzung vorhanden ist. Eine potenzielle Wohnfunktion ist
mit ,mittel-hoch“ zu bewerten (ruhige Ortsrandlage, mit einer Kindertagesstatte in
unmittelbarer Nachbarschaft).

8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation?
Fir das Plangebiet ist die folgende Kartiereinheit der heutigen potenziellen natur-
lichen Vegetation angegeben*:

e Perlgras-Buchenwald
Reale Vegetation
Die nachfolgend aufgelisteten Biotoptypen wurden im Zuge einer Ortsbegehung

(April 2025) erfasst und im Bestands- und Konfliktplan dargestellt.

Biotoptypenkurzel, Benennung und Bewertung erfolgen gemal des ,Praxisleitfa-
dens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP*.

Biotoptyp Beschreibung / Foto Bewer-
tung

AR1 Ahornmischwald, Anteil nicht standortheimischer Baumarten un- 13
ter 5 %
jung bis mit- | | i
telalte
Ahorn-
baume (20-
30cm
Stamm-
durchmes-
ser), mit lie-
gendem
Totholz und
alten Stub-
ben,
Beimischung:
Hasel,
Schwarzer
Holunder,
Brombeere,
Vogelkirsche

3 Vegetation, die sich auf einem Standort ausschlieRlich aufgrund der natirlichen Grundlagen (Gestein, Klima, Boden,
Wasserversorgung usw.), d.h. ohne fortdauernde menschliche Eingriffe einstellen wirde.
4 Bundesamt fir Naturschutz (2010): Karte der Potentiellen Natlrlichen Vegetation Deutschlands
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®,
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

BF3 Einzelbaum, autochthon, alte Auspragung, Eiche, 18

AT 10

Zwei kleinere Teilbereiche im Erweiterungsbereich, randlich des
Ahornmischwaldes, zeigten sich im April 2025 gerodet.

P:\Abt214\46971\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umw_GOP\251027_Umweltbericht GOP_46971.docx Seite 13



Or@_sgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkoppel-Bérnchen®,
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

HM5 Pflanzenbeet mit Bodendeckern 6
Lage rand-
lich des Ki-
tagelandes
VB4 Waldweg mit wassergebundener Decke 3
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Ortsgemeinde Neuhdusel, Bebauungsplan ,,Eisenképpel-Bornchen®,

2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE
Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

HN1 Gebaude 0

Das Kita-Gebaude im Bestand mit Nebenanlagen wie Aul3enspiel-
bereich u.a. bleibt im Wesentlichen unverandert erhalten.

8.1.3

Artenschutz

Faunistische Kartierungen und die Artenschutzrechtlichen Belange werden durch
das Buro hipposideros, Biiro fiir Landschaftsokologie und Okosystemma-
nagement, Breitscheid erarbeitet.

Der Zwischenbericht Fachbeitrag Artenschutz (hipposideros - Biro fur Land-
schaftsplanung und Okosystemmanagement, Breitscheid, Stand: 14.04.2025) und
der finale Fachbeitrag Artenschutz (hipposideros - Biiro flr Landschaftsplanung
und Okosystemmanagement, Breitscheid, Stand: 27.10.2025) sind als Anlage der
Begrindung beigeflugt.

Aus den Begehungen resultierende Ergebnisse sind nachfolgend in kursiv aus
dem o.a. Fachbeitrag Artenschutz wiedergegeben:

,Das Eingriffsgebiet besteht zum Grol3teil aus jungen bis mittelalten Ahornbdumen.
Die Ahornbdume sind vom Durchmesser noch zu klein, als das sie attraktiv fiir
Spechte wéren. (Abbildung 1).
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®,
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Abbildung 1: Blick auf die Baumstruktur im Eingriffsgebiet sowie auf die Anfang
des Jahres durchgefiihrten schneisenartigen Féllungen

An zwei Stellen wurden Anfang des Jahres schneisenartige Fallungen vom Sied-
lungsrand in den Eingriffsbereich hinein durchgeflhrt

Bedingt durch die starke Nutzung als Naherholungsgebiet und die Ndhe zum Sied-
lungsraum, ist das Plangebiet starker Bewegungsunruhe und Larmbeléstigung
ausgesetzt. Insofern kann man von einem vorgeschédigten Gebiet sprechen.

Flederméuse

Als Jagdgebiet fiir Flederméuse ist der Eingriffsbereich nur bedingt geeignet, zu-
mal von keinem Quartierverlust ausgegangen werden kann. Ein bau- und betriebs-
bedingtes Kollisionsrisiko kann man ebenfalls ausschliel3en. Zudem handelt es
sich um kein essenzielles Jagdgebiet, da vergleichbare und héherwertige Struktu-
ren im Umfeld ausreichend vorhanden sind. In der Folge sind keine weiteren Er-
fassungen von Fledermausvorkommen innerhalb der Eingriffsflache notwendig.

Brutvégel und Habitatbaume

Innerhalb des Eingriffsbereiches befinden sich nur zwei mittelgrol3e Nester und
ostlich in 50 Meter Entfernung von der Grenze des Eingriffsgebietes ein weiteres
mittelgroBes Nest. Ein Besatz der Nester konnte in 2025 nicht festgestellt werden.
Fir in der Néahe des Eingriffsbereiches aufgehangene Nistkédsten auf Privatgrund-
stiicken konnte der Brutnachweis fiir je ein Blaumeisen- und ein Kohlmeisenbrut-
paar erbracht werden. Brutstétten fiir Eulen konnten wahrend der Habitatbaumsu-
che im 200 Meter-Radius nicht kartiert werden. Ebenso wurden im 200 Meter-Ra-
dius keine Horste oder GroRnester gefunden. Baumhbéhlen waren zu Beginn des
Erfassungszeitraumes, bis auf zwei Spechthéhlen des Buntspechtes 130 Meter
nordéstlich vom Eingriffsgebiet, im 200 Meter-Radus nicht vorhanden.

Innerhalb des 75 Meter-Radius der Brutvogelerfassung konnten keine Spechte
nachgewiesen werden. Der Buntspecht wurde nérdlich in 90 Meter Entfernung
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®, KﬂcK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

8.14

8.1.5

vom Rand des Eingriffsgebietes gelegentlich festgestellt, Griin- und Schwarz-
specht wurden nur aullerhalb des 200 Meter-Radius erfasst. Innerhalb des Ein-
griffsgebietes sowie seinem 75 Meter-Puffer wurden nur ubiquitére Arten Kkartiert

Aufgrund des Mangels an potenziellen Brutstétten fiir Eulen erfolgt diesbeziiglich
keine weitere Erfassung. Flr die Kartierung der tagaktiven Brutvégel sind im Jahr
2025 insgesamt flinf Begehungen innerhalb des Eingriffsgebietes und eines 75 m-
Radius in Richtung Wald (westlich, nérdlich und éstlich des Eingriffsbereiches) vor-
gesehen.

Haselmaus: Das Potenzial fiir Haselmausvorkommen ist im Eingriffsgebiet sowie
im 50 Meter-Puffer einerseits aufgrund der Vegetationsstrukturen, andererseits
aufgrund der durch die Nutzung als Naherholungsgebiet bedingten Vorschédigun-
gen gering. Die Stérungen durch Spaziergdnger mit ihren Hunden sind regelméfiig
und intensiv. Freinester konnten keine gefunden werden. Die Holunderstrducher
selbst stehen liickig, so dass man von keinem zusammenhéngenden Verbund in-
nerhalb des 50 Meter-Puffers sprechen kann.

Die Kontrolle der Nistréhren ergab keine Hinweise auf ein Vorkommen der Hasel-
maus."

Zusatzliche artenschutzrechtliche Malinahmen missen aufgrund der vorliegenden
Ergebnisse aus dem Fachbeitrag nicht getroffen werden.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beinhaltet den Flachenverbrauch bzw. die Flacheninan-
spruchnahme insbesondere durch Bebauung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und kunftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich,
auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliicken, auf Flachen
mit Gebaudeleerstand und Brachen - wie vorliegend - vorgenommen werden.

Mit dem Stichwort ,Klimawandel“ kommt den unversiegelt verbliebenen Bereichen
in den Ortslagen ein zunehmend hoher Stellenwert hinsichtlich der Aufrechterhal-
tung der naturhaushaltlichen Funktionen zu. Die mit zunehmender Flachenversie-
gelung einhergehende Herausbildung von Warmeinseln in Siedlungsbereichen
fuhrt dazu, dass den verbliebenen Freiflachen eine zunehmend hohe Bedeutung
fur eine intensive hdéhengestaffelte Durchgrinung dieser Bereiche mit entspre-
chend klimaausgleichender und lufthygienischer Wirkung beizumessen ist.
Ebenso dienen die Freiflachen als Versickerungsflachen fiir Niederschlagswasser.

Im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt die Planung der neuen Bebauung und
damit der Flachenverbrauch, im direkten Siedlungsrandbereich, hier jedoch auf
derzeitigen Waldflachen, also Flachen mit hoher Wertigkeit bzgl. des Schutzgu-
tes Flache.

Schutzgut Boden

Die Bdden im Erweiterungsbereich sind zum gréften Teil unversiegelt und stellen
sich als Waldbereiche dar. Nur kleinflachig sind zwei Waldwege mit wassergebun-
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®, KﬂcK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

8.1.6

dener Decke, also teilversiegelt, vorhanden. Innerhalb des gréfliten Teils des Pla-
nungsbereiches sind damit die natlrlich anstehenden Béden / die natlrlichen Bo-
denhorizonte noch vorhanden.

Gemal Kartenviewer des Landesamtes flir Geologie und Bergbau sind die Bdéden
im Plangebiet wie folgt charakterisiert:

e BodengrolRlandschaft mit hohen Anteilen an Quarzit, Grauwacke, Sand-
stein, Konglomerat sowie Ton- und Schluffschiefer

e Lockerbraunerde, pseudovergleyt, aus bimsasche-, 16ss- und grusfiihren-

dem Schluff (Hauptlage) Uber 16ss- und grusfiihrendem Ton (Mittellage)

Uber tiefem Grusschluff (Basislage) Uber sehr tiefem Schutt aus Schiefer

oder Sandstein (Devon)

Bdden aus fluviatilen Sedimenten

Ackerzahl: keine Angabe

Ertragspotential®: mittel

Bodenfunktionsbewertung: keine Angabe

Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; Standorte mit mittlerem

Wasserspeicherungsvermdgen mit schlechtem bis mittleren natirlichen

Basenhaushalt

Gemal Bewertungsrahmen des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs in Rheinland-Pfalz* liegen im Plangebiet somit folgende Bdden vor:

e Boden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser

Oberflaichengewdsser
In einer Entfernung von ca. 195 m gen Nordosten befindet sich der Eisenbach, ein
Gewasser 3. Ordnung. Auswirkungen auf das Gewasser werden nicht erwartet.

Grundwasser / Hydrogeologie

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Gemaf
Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (http://mapclient.Igb-
rip.de/) ist der obere Grundwasserleiter im B-Plangebiet wie folgt charakterisiert:

o Kluftgrundwasserleiter, silikatisch
o Durchlassigkeitsklasse, malig
e Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung, mittel

Gemal Geoexplorer RLP
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/geoexplorer)
liegen folgende Informationen bzgl. des Grundwassers fir das B-Plangebiet vor:

e Grundwasserlandschaft: Devonische Schiefer und Grauwacken,
e die Grundwasserneubildung liegt bei 42 mm/a.

5 Das natiirliche Ertragspotenzial der im Plangebiet vorliegenden Bdden ist mit "mittel” bewertet worden (5-stufige
Scala von sehr gering bis sehr hoch). Das naturliche Ertragspotenzial beschreibt die Eignung der Béden fiir die
landwirtschaftliche Produktion von Biomasse, unabhangig von der Form und Intensitat der Bewirtschaftung.
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®, KﬂcK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

8.1.7

8.1.8

e die Grundwasseruberdeckung ist mittel
e der Grundwasserkorper hat einen schlechten chemischen Zustand
e der Grundwasserkorper hat einen guten mengenmafigen Zustand

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt gemall Bewertungsrahmen des ,Praxis-
leitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* verbal ar-
gumentativ und wird im vorliegenden Fall mit ,,mittel* bewertet.

Schutzgut Klima / Luft

Als "Klima" eines Ortes wird die Gesamtheit aller meteorologischen Zustande und
Vorgange wahrend eines langeren Zeitraumes verstanden.

Der Grofraum Rheinland-Pfalz liegt im Ubergangsbereich zwischen dem ozeani-
sch gepragten Klima im Westen und dem Kontinentalklima Osteuropas. Die klima-
tischen Verhaltnisse des Niederwesterwaldes bewegen sich zwischen den war-
men und sonnigen Randtalern von Lahn, Rhein und Sieg und den windigen und
rauen Kuppen des Westerwaldes.

Fir das Plangebiet kdnnen folgende klimatisch wirksame Faktoren festgehalten
werden:

° Gemaligte sommerliche Temperaturen (Juli - Durchschnitt zwischen 16
und 17,5° C)

Feucht-kiihle Winter (Temperaturdurchschnitt im Januar 0,4°C)
Jahresdurchschnittstemperatur 9,1° C

Jahresniederschlag ca. 700 mm.

Wind bevorzugt aus studwestlicher Richtung

Der bewaldete Erweiterungsbereich ist ein Frischluftentstehungsgebiet. Ebenso
befinden sich in der Umgebung gréRere Waldbereiche mit der Funktion als Frisch-
luftproduzenten sowie Kaltluftentstehungsgebieten.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt gemaR Bewertungsrahmen des ,Praxis-
leitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* wie folgt:
Die klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion wird mit ,mittel* bewertet:

o leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit
Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

Schutzgut Landschaft-/ Ortsbild / Erholung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Neuhausel. Der Er-
weiterungsbereich ist ein direkt an den Ortsrand anschlieRender Ahornmischwald
mit jungen bis mittelalten Baumen. Hervorzuheben ist eine alte und méachtige Eiche
am Rand des Plangebietes bzw. randlich des Waldweges, der das Plangebiet
westlich flankiert. Der Waldweg dient hervorragend zur Erschlie3ung des hier vor-
handenen Naherholungsbereiches.
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®, KocK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

8.1.9

8.1.10

9.1

Bei dem Plangebiet handelt es sich gemal Kompensationsleitfaden (Kap. 7.2.) um
eine Flache von hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild aufgrund ihres Ge-
samtcharakters. Bei der Funktion im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von
Landschaft, einschliellich landschaftsgebundener Erholung wird dem Plangebiet
ebenfalls eine hohe Bedeutung beigemessen (hohe Bedeutung flir das Erleben
und Wahrnehmen von Natur und Landschaft).

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachguter liegen nicht vor.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen den o.a. Schutzgi-
tern Menschen, Tieren, Pflanzen, Wasser, Flache /Boden, Luft, Klima und Land-
schaft. Unter dem Begriff Wechselwirkungen soll eine medientbergreifende Be-
trachtung der o.a. Schutzguter erfolgen und eine Verlagerung der Belastung von
einem Umweltfaktor auf den anderen ausschlieen (bereichsibergreifender, inter-
medialer Ansatz). Diese Gesamtschau maoglicher Konfliktbeziehungen zwischen
der Plananderung und der Auswirkungen auf den Menschen und der Umwelt er-
folgt in der folgenden Prognose.

Prognose uiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung,
Darstellung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswir-
kungen sowie Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Folgenden werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens getrennt nach

o Baubedingten-,
¢ anlagebedingten- und
e betriebsbedingten Auswirkungen

fur jedes Schutzgut beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen beson-
derer Schwere auf die Schutzguter erfolgt gemaf der Matrixtabelle des Praxisleit-
fadens (Tab. Il, Seite 14). Die Schutzguter, welche nicht vom Praxisleitfaden ab-
gedeckt werden — hier Kulturgtiter, Flache, Mensch — werden verbal argumentativ
bewertet.

Schutzgut Mensch inkl. Bevolkerung / Gesundheit

Baubedingte Beeintrachtigung
Larm und Erschitterungen sowie potenzielle Staubentwicklung wahrend der Bau-
phase sind temporar und werden als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Beeintrachtigung

Der Vorhabentrager plant im Geltungsbereich die Erweiterung einer vorhandenen
Kindertagesstatte. Dadurch geht Waldflache, die von Erholungssuchenden be-
trachtet/ (genutzt) wird, verloren. Spaziergange sind jedoch nach wie vor Uber den
vorhandenen Waldweg maglich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigung
Durch die Erweiterung der Kindertagesstatte werden keine erheblichen negati-
ven Beeintrachtigungen fir den Menschen inkl. Bevolkerung erwartet.
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Or@_sgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenképpel-Bérnchen,
2. Anderung und Erweiterung

KOCK

INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Es sind vorhabenbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch inkl. Bevolkerung / Gesundheit zu erwarten.

9.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Baubedingte Beeintrachtigung

Der Baubetrieb fuhrt zu einem potenziellen und zeitlich begrenzten Verlust von
anthropogen gepragten Tier- und Pflanzenlebensraumen. Betroffen sind Biotope
und Nutzungen, die im randlichen Bereich der Baustelle liegen. Durch entspre-
chende Schutzmalnahmen kénnen diese Beeintrachtigungen vermieden werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigung
Biotopverlust / Strukturverlust

Folgende Biotoptypen werden bei Umsetzung des B-Planes Uberbaut bzw. teil-
weise Uberbaut: Ahornmischwald, Einzelbaum, Schlagflur, Pflanzenbeet, Wald-

weg.

Tab. 3 Ermittlung der Eingriffsschwere gemaR Praxisleitfaden zur Ermitt-

lung des Kompensationsbedarfes in RLP

| Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope

Code | Biotoptyp Biotopwert Wertstufe Intensitét Erwartete
vorhabenbe- | Beeintrachti-
zogener gung
Wirkungen

AR1 | Ahornmischwald, An- 13 hoch (4) hoch (Ill) eBSe

teil nicht standortheimi-
scher Baumarten unter
5%

AT Schlagflur 10 mittel (3) hoch (1) eBS

HM5 | Pflanzenbeet mit Bo- 6 gering (2) hoch (Ill) eB

dendeckern

VB4 | Teilversiegelte Flache 3 sehr gering | hoch (1) eB

(Waldweg) (1)

BF3 | Einzelbaum autoch- 18 sehr hoch (5) | gering (1) eBS

thon, alte Auspragung

Tab. 4 Eingriffsbewertung gemaR Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-

pensationsbedarfes in RLP

Hinweis: Die Bilanzierung erfolgt ohne den Bereich des Kita-Gebdudes mit Nebenanlagen
wie AuRenspielbereich u.a., da das Gebaude und die Nebenanlagen unverandert bleiben.

6 Erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten, d.h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich
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2. Anderung und Erweiterung

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

| Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW
AR1 Ahornmischwald, Anteil nicht 13 1046 13221
standortheimischer Baumar-
ten unter 5 %
AT Schlagflur 10 127 1270
HM5 | Pflanzenbeet mit Bodende- 6 36 216
ckern
VB4 | Teilversiegelte Flache (Wald- 3 142 426
weg)
gesamt 1322 15133
BF3 Einzelbaum’,  autochthon, 18 280 5.040

alte Ausprégung
1 Stilick, Umfang ca. 280 cm

Gesamtbiotopwert vor dem Eingriff: 15133 + 5.040 = 20.173

Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff ohne Kompensation
auBerhalb des Geltungsbereiches

Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW
HM3a | Strukturreiche Griinanlage 12 529 6348
40 % der Erweiterungsflache®
VA Max. Versiegelte Flache (Ge- 0 793 0
baude, Wege, Parkplatze) 60
% der Erweiterungsfléche
gesamt 1322 6348
BF3 Erhalt: Einzelbaum, autoch- 18 280 5.040

thon, alte Auspragung
1 Stiick, Umfang ca. 280 cm

Gesamtbiotopwert nach dem Eingriff ohne Kompensation auBerhalb des
Geltungsbereiches: 6.348 + 5.040 = 11.388

Kompensationsbedarf: Subtraktion des Wertes vor und nach dem Eingriff:
20.173 BW - 11.388 BW = 8.785 BW
Der Wert ist positiv. Es ist eine Kompensation auBerhalb des Geltungsbe-

reiches erforderlich

Betriebsbedingte Beeintrachtigung
Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

7 Bei Einzelbaumen ist der Stammumfang anzusetzen, 1 cm Stammumfang sind dabei als 1 m? anzusetzen.
8 40% (= 529 m?) der max. (iberbaubaren Erweiterungs-Gemeinbedarfsflaiche werden als Griinflache angelegt, hier als
Strukturreiche Griinanlage mit mindestens 250 m2 an Gehdlzstrukturen, weiterhin Nutz- bzw. Spielrasen und Pflan-

zenbeete
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenk6ppel-Bornchen®, KocK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

9.3

9.4

Schutzgut Flache / Boden und Wasser

Baubedingte Beeintrachtigung

Erhebliche baubedingte Eingriffe sind bei sachgemaler Bauausfuhrung nicht zu
erwarten. Die Auswirkungen beschranken sich auf das Baufeld und das nahe Um-
feld. Fir der Zwischenlagerung des Oberbodens gelten entsprechende Vorschrif-
ten, wobei der Flachenumfang moglichst gering zu halten ist.

Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrage, werden durch den
sachgemafien Umgang mit Treib- und Schmiermittel der Baumaschinen vermie-
den.

Anlagebedingte Beeintrachtigung
Die entstehende Versiegelung bei Umsetzung des B-Planes flihrt zu einer ortlichen
Beeintrachtigung von Boden u. Wasserhaushalt (Grundwasserverhaltnisse).

Der Erweiterungsbereich hat eine GroRe von 1.322 m2. Von der bebaubaren Fla-
che (1.322 m?) kdnnen dann maximal bis zu 60 % (ca. 793 m?) bebaut und versie-
gelt werden.

Durch die geplante Versiegelung und damit einem Flachenverlust kommt es auch
zu einer Verminderung der Infiltration, insgesamt kommt es aber nur zu einer ge-
ringflgig verringerten Grundwasserneubildungsrate. AuRerdem verliert der be-
troffene Boden seine Funktion als Standort hdherer Pflanzen.

Eingriffe in das Schutzgut Flache/Boden/ Wasser:

Die Versiegelung im Bestand der Erweiterungsflache betragt: 0 m?

Die Teilversiegelung (Waldweg) im Bestand betragt: 142 m?

max. geplante Neuversiegelung / Bodeneingriffe 793 m?

eBS, erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere durch Bodenver-
siegelung, diese Beeintrachtigung ist funktionsspezifisch zu kompensieren.®

Betriebsbedingte Beeintrachtigung
Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Schutzgut Klima

Baubedingte Eingriffe
Die Emissionen der Baumaschinen (Staube, Schadstoffe) beschranken sich auf
die Bauzeit, die Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Eingriffe

Der Verlust von Vegetationsstrukturen (Ahornmischwald, Schlagflur, Pflanzbeet)
mit kleinklimatischen Ausgleichswirkungen/ Kaltluftentstehungsflachen wird zu ei-
ner Veranderung des Mikroklimas fiihren. Die Neuversiegelung bei Umsetzung
des geplanten Vorhabens (Gebaude, Parkplatze) flhrt ebenfalls zu einer értlichen
Beeintrachtigung der lokalen Strahlungsbilanz und damit auch zu einer hdheren

9 Gemal Seite 15 Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP
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2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

9.5

9.6

9.7

lokalen Aufheizung / Veranderung des Mikroklimas. Durch die globale Klimaerwar-
mung und den daraus resultierenden hei3eren / langeren Hitzeperioden sind vor
allem die versiegelten Flachen von starken Hitzeentwicklungen betroffen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmaflinahmen werden die
vorhabenbedingt klimatischen Auswirkungen von baulichen Anlagen erheblich ge-
mindert.

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird unter Berlicksichtigung der
o.a. klimatisch positiven Mal3nahmen insgesamt als mittel eingestuft.

Daraus resultiert eine erhebliche Beeintrachtigung, welche durch die integrierte Bi-
otopbewertung kompensiert werden kann. Makroklimatisch wird durch das ge-
plante Vorhaben keine Veranderung erwartet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigung
Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
Schutzgut Landschaft-/ Ortsbild / Erholung

Baubedingte Beeintrachtigung
Visuelle und akustische Beeintrachtigungen beschranken sich auf die Bauzeit, die
Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Beeintrachtigung
Der Einzelbaum (Eiche) soll erhalten werden.

Zusatzlich erfolgen im Erweiterungsbereich Neuanpflanzungen von Gehdlzen im
Zuge der Anlage einer Strukturreichen Griinanlage.

Durch Erhalt des Einzelbaumes und durch die Gehdlzpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches wird der Erweiterungsbereich landschaftsgerecht eingegrint.
Es entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung.

Betriebsbedingte Beeintrachtigung

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es entsteht keine Betroffenheit des Schutzgutes Kulturgtter und sonstiger Sach-
guter, da keine Kulturguter im Geltungsbereich oder im direkten Umfeld liegen.
Artenschutzrechtlich Konflikte

Auf Grundlage des erarbeiteten Fachbeitrags Artenschutz liegen keine erhebli-
chen Konflikte nach Durchfihrung der Planung vor.

Zusatzliche artenschutzrechtliche Ma3nahmen mussen aufgrund der vorliegenden
Ergebnisse aus dem Fachbeitrag nicht getroffen werden.
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2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

10. MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
(Vermeidung und Ausgleich)

VermeidungsmaRnahmen

V 1: Erhalt des vorhandenen Einzelbaumes /Eiche, autochthon, alte Aus-
pragung, Umfang ca. 280 cm

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit fur Wurzel- Stamm- und Kronenbe-
reich gemall R SBB (2023).

V 2: Im Bereich der Gemeinbedarfs-Erweiterungsflache mit einer Grofe von
1.322 m? sind mindestens 40 % (= 529 m?) als strukturreiche Griinanlage mit
verschiedenen Gehdlz-, Beet- und Rasenbereichen herzustellen.

Die Bereiche fur Gehdlzflachen sind mit einer Gesamtflache von mindestens
250 m?2 (inkl. Traufbereiche von Baumreihen / Einzelbdumen) durch die Anlage
von Strauchreihen / Strauchbestianden / Geblischbestanden / Baumreihen
| Einzelbdumen herzustellen. Hierbei sollte die Anpflanzung von heimischen,
standortgerechten (ungiftigen) Strauchern und Baumen in kleineren Gruppen er-
folgen.

Folgende Mindest-Geholzqualitdten sind zu bertcksichtigen:
Straucher: verpflanzt, 100-125 cm, ohne Ballen,
Baume als Heister: verpflanzt, 150-200, ohne Ballen

Bei der Anlage von Zierbeeten sollte eine Bepflanzung bevorzugt mit heimi-
schen, ungiftigen Wildstauden und Wildkrautern mit hohem Blihaspekt erfolgen.

AusgleichmaRnahmen

Die Kompensation der anlagebedingten Eingriffe "Neuversiegelung" und "Bio-
topverlust /Strukturverlust" erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches direkt nérdlich
angrenzend an die Gemeindebedarfsflache. Da Flachen zur Entsiegelung nicht zur
Verfligung stehen, missen bodenverbessernde MalRnahmen zur Kompensation
herangezogen werden.

Nach Durchfiihrung der Eingriffsbewertung gemaf ,Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP“ ergab sich ein positiver Wert in Hohe von
8.785 Biotopwertpunkten (BW), siehe oben.
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2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Folgende Ausgleichsmalinahme A 1 soll daher umgesetzt werden:

A1

Anlage eines gestuften Waldrandes

Auf einer Tiefe von 43 m wird ein gestufter Waldrand aus heimischen
und standortgerechten Geholzen etabliert. Fir das Erreichen und den
Erhalt des Entwicklungsziel ist wesentlich die Zonierung grundsatzlich
zu erhalten. 80 % der bestehenden Waldbaume werden entnommen.
Anschlieend wird ein stufiger Waldrand aufgebaut, der durch regelma-
Rige Pflege dauerhaft erhalten wird:

o Krautsaum auf ca. 5 m Tiefe aus Krautern und Grasern. Regelmalig
sind im Turnus von 2 Jahren aufkommende Gehdlze erneut auf den
Stock zu setzen.

e Strauchzone auf ca. 15 m Tiefe: initial werden 50 Stlick heimische u.
standortgerechte Straucher verschiedener Arten gepflanzt. Zur dau-
erhaften Pflege und Erhalt der Strauchzone sind Baume 1. und 2.
Ordnung sowie die hier vorkommende Spatblihende Traubenkirsche
(Prunus serrotina) dauerhaft durch eine regelmafige Entnahme zu-
rickzudrangen.

e Baumzone 2. Ordnung auf ca. 23 m Tiefe: Insgesamt werden
140 Stick Baume 2. Ordnung gruppenweise (7 Gruppen, 20 Stlick je
Gruppe) gepflanzt. Gepflanzt werden Elsbeere (Sorbus torminalis),
Speierling (Sorbus domestica), Wildbirne (Malus pyrus) und Wildapfel
(Malus sylvestris). Diese gepflanzten Baume 2. Ordnung sind lang-
fristig kurzschaftiger und solitarartig zu erziehen. Baume 1. Ordnung
sowie die Spatblihende Traubenkirsche sind dauerhaft durch eine re-
gelmaRige Entnahme zuriickzudrangen.

Tab. 5

Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflache im IST-Zu-
stand

Code

Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW

AR1

Ahornmischwald, Anteil nicht 13 2278 29614
standortheimischer Baumar-
ten unter 5 %

Tab. 6

Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflache im ZIEL-Zu-
stand (Prognose)

Code

Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW

AV0

Anlage eines gestuften Wald- 17 2278 38726
randes

Aus Subtraktion des Wertes nach (ZIEL-Zustand) und vor (IST-Zustand) der
Durchflhrung der biotopwertbezogenen KompensationsmafRnahmen (38.726 BW
— 29.614 BW) ergibt sich der Kompensationswert von 9.112 Biotopwertpunkten.
Der Kompensationswert mit 9.112 BW ist damit grél3er als der Eingriffswert mit
8.785 BW. Der Eingriff ist damit kompensiert.
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2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Der forstrechtliche Ausgleich wird auerhalb des Geltungsbereiches aber inner-
halb des Flurstlickes 1, Flur 3, Gemarkung Neuhausel erfolgen. Die Malnahmen
im Waldbereich werden vom Forst in enger Abstimmung mit der Landespflege
durchgefuhrt.

11. Gegenuberstellung der Eingriffe (Konflikte) und MaBnahmen

Auf der folgenden Seite werden die planungsbedingten Eingriffe bzw. Konflikte den
landespflegerischen Kompensationsmal3nahmen gegenibergestellt und bilan-
Ziert.
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(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Tab. 7 Konflikt - MaBnahmentabelle

Konflikte

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nr.

Eingriffssituation

Betroffene Werte

Nr.

Beschreibung der MaRnahme

Umfang

K1

Eingriff in das Schutzgut Boden / Wasser:
Neuversiegelung

793 m?

Ausgleich in Verbindung mit den bodenverbessernden Mafinahmen
A1ls.u.

K2

Biotopverlust /Strukturverlust
Teilbereiche von:
Ahornmischwald, Anteil
Baumarten unter 5 %,
Schlagflur,

Pflanzbeet mit Bodendeckern,
Teilversiegelte Flache (Waldweg).

nicht standortheimischer

Siehe Tabelle 4:
Eingriffsbewer-
tung gemal Pra-
xisleitfaden zur
Ermittlung des
Kompensations-
bedarfes in RLP

A1

Anlage eines gestuften Waldrandes

Auf einer Tiefe von 43 m wird ein gestufter Waldrand aus heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen etabliert. Fir das Erreichen und den Erhalt des Entwicklungsziel ist we-
sentlich die Zonierung grundsétzlich zu erhalten. 80 % der bestehenden Waldbaume wer-
den entnommen. Anschlielend wird ein stufiger Waldrand aufgebaut, der durch regelma-
Rige Pflege dauerhaft erhalten wird:

o Krautsaum auf ca. 5 m Tiefe aus Krautern und Grasern. RegelmaRig sind im Turnus
von 2 Jahren aufkommende Gehdlze erneut auf den Stock zu setzen.

e Strauchzone auf ca. 15 m Tiefe: initial werden 50 Stiick heimische u. standortgerechte
Straucher verschiedener Arten gepflanzt. Zur dauerhaften Pflege und Erhalt der
Strauchzone sind Badume 1. und 2. Ordnung sowie die hier vorkommende Spétbl-
hende Traubenkirsche (Prunus serrotina) dauerhaft durch eine regelmaRige Entnahme
zurlickzudrangen.

e Baumzone 2. Ordnung auf ca. 23 m Tiefe: Insgesamt werden 140 Stlick Baume 2.
Ordnung gruppenweise (7 Gruppen, 20 Stiick je Gruppe) gepflanzt. Gepflanzt werden
Elsbeere (Sorbus torminalis), Speierling (Sorbus domestica), Wildbirne (Malus pyrus)
und Wildapfel (Malus sylvestris). Diese gepflanzten Bdume 2. Ordnung sind langfristig
kurzschaftiger und solitérartig zu erziehen. Baume 1. Ordnung sowie die Spéatblihende
Traubenkirsche sind dauerhaft durch eine regelmafige Entnahme zuriickzudrangen.

2.278 m?

Vi1

Erhalt des vorhandenen Einzelbaumes /Eiche, autochthon, alte Auspragung, Umfang
ca. 280 cm, Schutzmalinahmen wahrend der Bauzeit fiir Wurzel- Stamm- und Kronenbe-
reich geméal R SBB (2023).

1 Stiick
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2. Anderung und Erweiterung

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

destens 40 % (= 529 m?) als strukturreiche Griinanlage mit verschiedenen Gehélz-, Beet-
und Rasenbereichen herzustellen.

Die Bereiche fir Gehdlzflachen sind mit einer Gesamtflache von mindestens 250 m? (inkl.
Traufbereiche von Baumreihen / Einzelbdumen) durch die Anlage von Strauchreihen /
Strauchbestianden / Gebiischbestédnden / Baumreihen / Einzelbdaumen herzustellen.
Hierbei sollte die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten (ungiftigen) Strauchern
und Baumen in kleineren Gruppen erfolgen.

Folgende Mindest-Geholzqualititen sind zu berticksichtigen:

Straucher: verpflanzt, 100-125 cm, ohne Ballen,

Baume als Heister: verpflanzt, 150-200, ohne Ballen

Bei der Anlage von Zierbeeten sollte eine Bepflanzung bevorzugt mit heimischen, ungifti-
gen Wildstauden und Wildkrautern mit hohem Bliihaspekt erfolgen.

Konflikte MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Nr. Eingriffssituation Betroffene Werte || Nr. Beschreibung der MaRnahme Umfang
V 2| ImBereich der Gemeinbedarfs-Erweiterungsflache mit einer GroRe von 1.322 m? sind min-| 529 m?
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2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

12.

13.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Das Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste Ent-
wicklung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollzoge, wenn auf die
Umsetzung der Planungsabsicht verzichtet und keine weiteren anthropogenen
Nutzungen in diesem Bereich erfolgen wirden.

Unter dieser Pramisse ist vom im Folgenden beschriebenen Szenario auszuge-
hen:

Der vorhandene Ahornmischwald wurde sich weiter entwickeln und die vorhande-
nen jungen bis mittel alte Baume wirden zu starkem Baumholz heranwachsen.
Die zu erwartende GroRe/Starke der Baume, mit mdglichen Baumhéhlen, kdnnte
dann z.B. einigen Fledermausarten und/oder hohlenbritenden Vogelarten Le-
bensraum bieten. Aufderdem wirde durch natirliche Sukzession ein naturnaher
Waldbestand entstehen, der auch Individuen aus weiteren Artengruppen Lebens-
raum bieten wirde.

Weiterhin waren durch die Zunahme der pflanzlichen Biomasse und die daraus
resultierende gréRere Aufnahme von COg, positive Auswirkungen auf das Mikro-
klima zu verzeichnen. Ebenso wirde durch einen naturnahen Waldbestand auch
die Attraktivitat des Landschaftsbildes steigen und damit der der Bereich fir die
Naherholung eine bessere Eignung erlangen. Fir die Schutzgiter Boden und
Wasser wurde keine Verschlechterung durch eine Versiegelung entstehen.

Wirde auf die Planungsabsicht verzichtet, d.h. auf eine Bebauung und eine damit
einhergehende Versiegelung im Geltungsbereich, ware bezlglich der heutigen Be-
standsstruktur im Plangebiet mit positiven Veranderungen aus naturschutzfach-
licher Sicht zu rechnen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Laut Begriindung zum Bebauungsplan wurde auf Grundlage der stadtebaulichen
Planungsziele (Schaffung von zuséatzlichen Betreuungsplatzen innerhalb einer
wohnraumstarken Gemeinde im Umkreis des Oberzentrums Koblenz) von Seiten
der Gemeinde die Erweiterungsflache im direkten Bezug zur bestehenden Kinder-
tagesstatte gewahlt. Durch die direkte Lage innerhalb eines Wohngebietes und
den anschlieRenden durch Natur gepragten Umfeld wird ein funktionaler Rahmen
geschaffen, der die Arrondierung einer Kita in das stadtebaulich vorgepragte be-
stehende Siedlungsumfeld beglnstigen.

Als zu betrachtende Planungsalternative kdme eine Beibehaltung des Status-Quo
in Frage, wie im vor stehenden Kap. 12 ,Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)” be-
schrieben.

Die Beibehaltung des Waldes ware aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht eine
positive Veranderung, stiinden aber im Konflikt mit den sozialen Belangen inner-
halb der Gemeinde, denen im hiesigen Fall prioritar nachgekommen werden soll.
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14.

15.

16.

16.1

16.2

Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben zu erwartenden schweren Unfallen oder Katastrophen,
Auswirkungen des Klimawandels

Unter anderem aufgrund der festgesetzten zulassigen Nutzungen liegen keine Er-
kenntnisse bzw. begrindete Annahmen vor, dass das Vorhaben mit einem erhoh-
ten und erheblichen Risiko (hinsichtlich Storfalle, schweren Unfallen und Katastro-
phen) verbunden ware. Im Planbereich sind keine besonderen Risiken bzgl. Stor-
falle, Unféalle und Katastrophen gegeben, die in besonderem Malie durch den Kii-
mawandel bedingt sind. Auch tragen die als zulassig erklarten baulichen Entwick-
lungspotenziale nicht in einem relevanten Umfang zum Klimawandel bei.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura
2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Da keine NATURA 2000 Gebiete durch die vorliegende Planung betroffen sind,
werden keine Auswirkungen erwartet.

Zusatzliche Angaben

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der Gemeinde ist es als Trager der Planungshoheit vorbehalten, tber Zeitpunkt,
Inhalt und Verfahren eines Monitorings entsprechend den Bedurfnissen der jewei-
ligen Planungskonzepte zu entscheiden. Gegenstand eines Monitorings ist die
Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen einer Planung.

Uber das Erfordernis fir ein Monitoring kann erst im weiteren Verfahren abschlie-
Rend entschieden werden.

Referenzlisten der Quellen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicher-
heiten bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Folgende vorliegende Quellen und Gutachten wurden u.a. fur die Umweltprifung
ausgewertet:

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

¢ Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rhein-
land-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)

¢ Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz,
Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mai 2021

¢ Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-
Pfalz (www.wasser.rlp.de)

o Digitales Informationssystem des Landesamts flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (www.Igb-rlp.de)

e Zwischenbericht Fachbeitrag Artenschutz, Vorhaben: Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Eisenkdppel-Bornchen" zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer weiteren Kinderta-
gesstatte in Neuhausel, hipposideros - Biiro fiir Landschaftsplanung und Oko-
systemmanagement, Breitscheid, Stand: 14.04.25
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2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht mit integriertem GOP
(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

17.

Allgemeinverstandliche nichttechnische Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Neuhausel plant die Erweiterung ihrer bestehenden Kinderta-
gesstatte (Gemarkung Neuh&usel, Flur 3, Flurstiick 222). Hierzu ist eine Anderung
und Erweiterung des mafgeblichen Bebauungsplanes ,Eisenképpel-Bérnchen®
zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
neuen Kindertagesstatte erforderlich.

Die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte soll in nérdliche Richtung auf ei-
nem Waldgrundstuck vorgesehen werden. Die nordliche Erweiterungsflache misst
eine Plangebietsgréfle von 1.351 m=.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird weiterhin gemai § 2 (4) BauGB
eine Umweltprufung durchgefuhrt. Die ermittelten und die bewerteten Belange des
Umweltschutzes gemal’ § 2a Nr. 2 BauGB werden in einem Umweltbericht / Griin-
ordnungsplan (GOP) als gesonderter Teil der Planbegriindung beigelegt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans befindet sich in der
Gemarkung Neuhausel, Flur 3 und umfasst Teilflachen aus den Flursticken 1 und
105.

Zurzeit der Ortsbegehung (April 2025) setzt sich das Plangebiet Giberwiegend aus
einem Ahornmischwald zusammen. Weiterhin stockt direkt nérdlich des bestehen-
den Kitageléandes ein markanter/alter Einzelbaum (Eiche). Zwei Teilbereiche im
Geltungsbereich, randlich des Ahornmischwaldes, zeigten sich im April 2025 ge-
rodet.

Schutzgebiete (BNatSchG) und Schutzausweisungen
(Schutzgebiete gem. §§ 7, 23 — 30, 32 BNatSchG und §§ 51, 53, 76 WHG)

Tab. 8 Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG
und WHG im Geltungsbereich

Gebietskategorie Gebiete
vorhanden
ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X
Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X
Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X
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(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)
Gebietskategorie Gebiete
vorhanden
ja nein
Biotopkataster RLP X
Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG X
Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG X

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Naturpark Nassau NTP-7000-003

Tab. 9 Bestandsbewertung und Prognose der planungsbedingten Betrof-
fenheit der Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der vorgeschlage-
nen Vermeidungs-, Minderungs-, und AusgleichsmalRhahmen

Schutzgut Bestands- Planungs-
bewertung bedingte
erhebliche
Betroffenheit
Mensch inkl. Bevolkerung / Gesundheit "gering" nein
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / "sehr gering- nein
Artenschutz sehr hoch"
Flache "hoch" nein
Boden "mittel” nein
Wasser "mittel" nein
Klima / Luft "mittel" nein
Landschaftshild / Erholung "hoch" nein
Kulturglter und sonstige Sachgliter -- nein
Wechselwirkungen -- nein

Die Eingriffsermittlung erfolgte anhand der ,Eingriffsbewertung gemaf Praxisleit-
faden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP“. Die Bewertung ergab,
dass eine Kompensation auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich ist.
Folgende Maflihahmen (Vermeidung und Kompensation) sind vorgesehen:

V 1: Erhalt des vorhandenen Einzelbaumes /Eiche, autochthon, alte Aus-
pragung, Umfang ca. 280 cm

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit fir Wurzel- Stamm- und Kronenbe-
reich gemafly R SBB (2023).

V 2: Im Bereich der Gemeinbedarfs-Erweiterungsflache mit einer Gréle von
1.322 m? sind mindestens 40 % (= 529 m?) als strukturreiche Griinanlage mit
verschiedenen Gehdlz-, Beet- und Rasenbereichen herzustellen.

Die Bereiche fur Gehdlzflachen sind mit einer Gesamtflache von mindestens
250 m? (inkl. Traufbereiche von Baumreihen / Einzelbdumen) durch die Anlage
von Strauchreihen / Strauchbestianden / Geblischbestanden / Baumreihen
| Einzelbdaumen herzustellen. Hierbei sollte die Anpflanzung von heimischen,
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(Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Aufgestellt

standortgerechten (ungiftigen) Strauchern und Baumen in kleineren Gruppen er-
folgen.

Folgende Mindest-Geholzqualitaten sind zu bericksichtigen:
Straucher: verpflanzt, 100-125 cm, ohne Ballen,
Baume als Heister: verpflanzt, 150-200, ohne Ballen

Bei der Anlage von Zierbeeten sollte eine Bepflanzung bevorzugt mit heimi-
schen, ungiftigen Wildstauden und Wildkrautern mit hohem Blihaspekt erfolgen.

Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches direkt ndrdlich angrenzend an
die Gemeindebedarfsflache:

Nach Durchfuhrung der Eingriffsbewertung gemal ,Praxisleitfaden zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes in RLP* ergab sich ein positiver Wert in Hohe
von 8.785 Biotopwertpunkten (BW).

AusgleichsmaRnahme A 1: Anlage eines gestuften Waldrandes

Auf einer Tiefe von 43 m wird ein gestufter Waldrand aus heimischen und

standortgerechten Geholzen etabliert. Flir das Erreichen und den Erhalt des

Entwicklungsziel ist wesentlich die Zonierung grundsatzlich zu erhalten. 80 %

der bestehenden Waldbdume werden enthommen. AnschlieRend wird ein stufi-

ger Waldrand aufgebaut, der durch regelmafige Pflege dauerhaft erhalten wird:

o Krautsaum auf ca. 5 m Tiefe aus Krautern und Grasern. Regelmafig sind
im Turnus von 2 Jahren aufkommende Gehodlze erneut auf den Stock zu set-
zen.

e Strauchzone auf ca. 15 m Tiefe: initial werden 50 Stuck heimische u. stand-
ortgerechte Straucher verschiedener Arten gepflanzt. Zur dauerhaften Pflege
und Erhalt der Strauchzone sind Baume 1. und 2. Ordnung sowie die hier
vorkommende Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serrotina) dauerhaft
durch eine regelmafige Entnahme zurtickzudrangen.

e Baumzone 2. Ordnung auf ca. 23 m Tiefe: Insgesamt werden 140 Stlick
Baume 2. Ordnung gruppenweise (7 Gruppen, 20 Stlick je Gruppe) ge-
pflanzt. Gepflanzt werden Elsbeere (Sorbus torminalis), Speierling (Sorbus
domestica), Wildbirne (Malus pyrus) und Wildapfel (Malus sylvestris). Diese
gepflanzten Baume 2. Ordnung sind langfristig kurzschaftiger und solitarartig
zu erziehen. Baume 1. Ordnung sowie die Spatblihende Traubenkirsche
sind dauerhaft durch eine regelmaflige Entnahme zurlickzudrangen.

Koblenz, Oktober 2025

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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