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Ortsgemeinde Neuhdausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bérnchen, KncK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begriundung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Die Ortsgemeinde Neuhdausel plant die Erweiterung ihres bestehenden Kindergar-
tens / Kindertagesstatte (Gemarkung Neuhéausel, Flur 3, Flurstiick 222). Hierzu ist
eine Anderung und Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Eisenkdp-
pel-Bérnchen® zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung des bestehenden Kita-Gebaudes inkl. Aul3engelande erforderlich.

Die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte soll in ndrdliche Richtung auf ei-
nem Waldgrundstiick vorgesehen werden (Teilflache aus Flst. 1). Dabei soll ein
bestehender FuRweg (Teilflache aus Flst. 105) in die Erweiterungsflache integriert
werden. Der Geltungsbereich misst eine Plangebietsgrdf3e von rund 6.000 m2,

Gemarkung Neuhéusel
Flur 3
Gemarkung Simmemn
Flur 7 1
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches, 2. An_qerung in Rot und
des rechtskraftigen Bebauungsplanes, 1. Anderung in Blau
(ohne Malf3stab)
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, KocK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

11

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur ist die Bestandsfla-
che bereits als Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® dargestellt. Die Erweiterungs-
flache wird aktuell als Flache fiir den Wald dargestellt.

Das Bebauungsplanverfahren ist im zweistufigen Regelverfahren durchzufuhren.
Gemal § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung, die Erstellung eines Umweltberichts
sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (8 1a BauGB) erforderlich.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans befindet sich in der
Gemarkung Neuhéausel, Flur 3 und umfasst Teilflachen aus den Flursticken 1 und
105 sowie die Flache des bestehenden Kindergartens (Gemarkung Neuhadusel,
Flur 9, Flurstiick 222).

Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches, s. rote Abgrenzung (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich bzw. die Erweiterungsflache liegt nordéstlich der Ortslage
und besteht aktuell hauptsachlich aus Waldflachen. Ein bestehender FulRweg
(Teilflache aus Flst. 105), der nordlich der Kita verlauft und an die Straen Eisen-
koppel anschliel3t, wird aufgegeben und zusatzlich in die Erweiterungsflache inte-
griert. Der Geltungsbereich wird im Norden und Osten durch Wald bzw. private
Grunflachen begrenzt. Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Stral3en Ei-
senkoppel und im Suden durch die Stral3e Schulfeld begrenzt. Die Zufahrt zum
Geltungsbereich soll weiterhin tber die stdlich anschlieRende Stralte ,Schulfeld”,
bzw. die StralRe Eisenktppel erfolgen.

Die Zufahrtsstral3e ,Eisenképpel” fihrt gen Stiden auf die Simmerner Stral3e, die
in ostliche Richtung zur Ortsmitte fuhrt, wo sie auf die Hauptstral3e anschlief3t, die
gen Westen zur B 49 in Richtung Koblenz und gen Osten zur B 49 in Richtung
Montabaur und angrenzenden Gemeinden fihrt.
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, K“GK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

1.2

1.3

2.1

2.2

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung des Plangebiets

Das Plangebiet fiir den Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Eisenkdppel-Bérnchen® liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde Neuhausel
und misst eine Grol3e von ca. 6.000 m2. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber
die WohnstralRe ,Eisenkdppel®, die gen Siden an die Simmerner Stral3e bzw. im
weiteren Verlauf an die Hauptstral3e anschliel3t, die HaupterschlieBungsstrale in
Richtung benachbarter Ortslagen. Zusétzlich gibt es noch eine ful3laufige Wege-
verbindung zwischen den Stral3en ,Eisenkoppel” im Westen und ,Zum Bémchen®
im Osten, die die angrenzenden Wohngebiete ful3laufig miteinander verbinden.
Diese Wegeverbindung wird jedoch nach Umsetzung der geplanten Kita-Erweite-
rung nicht weiterverfolgt und zuriickgenommen.

Aktuell wird der nordliche Erweiterungsbereich zur bestehenden Kindergartenfla-
che als Waldflache genutzt, sodass hierfir ein Ausgleich nach Landeswaldgesetz
(LWaldG) Rheinland-Pfalz erfolgen muss.

Eigentumsverhaltnisse

Die fur den Geltungsbereich erforderlichen Flachen befinden sich im Eigentum der
Ortsgemeinde Neuhausel.

Erfordernisse der Raumordnung/ Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan/ sonstige Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Die Ortsgemeinde Neuhdausel befindet sich innerhalb eines verdichteten Bereichs
mit disperser Siedlungsstruktur und gehért zum Verdichtungsraum des Mittelzent-
rums Bad Ems mit hoher Zentrenerreichbarkeit (8-20 Zentren in weniger als 30
PKW-Minuten).

Innerhalb des Landesentwicklungsprogramms werden fiir das Plangebiet Uberla-
gerungen der Darstellung von tUiberregionalen Stral3enverbindungen (hier die B 49)
bzw. von dem Symbol ,,Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkte bezogen auf das
Oberzentrum Koblenz*® iiberlagert. Zu erkennen ist, dass sich der Planbereich bzw.
die Region innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereichs fir Erholung und Tou-
rismus (hellgriine Schragschraffur) befindet.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Die Ortsgemeinde Neuhausel befindet sich im Versorgungsbereich des Mittelzent-
rums Bad Ems, dessen Gemeinden als verdichteter Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur aufgefiihrt werden. Ebenso befindet sich die Ortsgemeinde Neuhau-
sel innerhalb des besonders planungsbedurftigen Raums Koblenz/Neuwied bzw.
Mittelrheintal.
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Or'gsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bérnchen*, ncK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begriundung
(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Bebauungsplan betreffen-
den Aussagen aus dem derzeit giltigen Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald 2017 dargestellt.

-

A4

l.':r_ k‘

Abb. 3: Auszug aus dem Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald 2017

Somit befindet sich das Plangebiet innerhalb eines

Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus (G), griine Schragschraffur,

¢ Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G), blaue horizontale Schraffur und in-
nerhalb eines

o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (G), schwarze Kreise mit blauer
Fidllung.

Die Flache des bestehenden Kindergartens wird als Sonderbauflache mit einer ro-
ten Umrandung dargestellt.

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2017
trifft zusatzlich u.a. folgende fiir den Bebauungsplan relevanten Aussagen:

»,G 97: In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt wer-
den. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des
Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. ¢

Das Plangebiet grenzt direkt an bestehende Siedlungsflachen an, sodass das be-
stehende Landschaftsbild nicht nachteilig beeintrachtigt wird. Ebenfalls befinden
sich im Umfeld zum Plangebiet keine touristisch gepragten oder Premium-Wan-
derwege, auf die die Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Ein-
fluss nehmen konnte. Die bestehenden drtlichen Wanderwege bzw. Zuwegungen

1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017, S. 50
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, K“GK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

2.3

in die nordlich angrenzenden Waldgebiete und Naherholungsgebiete bleiben fir
die Bevolkerung erhalten.

»,G 66: In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Verande-
rungen der Wasserressourcen in guantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden
werden. Bei allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen
des Grundwasserschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Dadurch dass das kinftige Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 6.000 m2 als Uber-
schaubare Erweiterung anerkannt werden kann und sich direkt zum Siedlungsge-
biet befindet, werden keine Beeintrachtigungen des Vorbehaltsgebiet erwartet.

»,G 74: In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere An-
forderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung
der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass sich die klimatischen Bedingungen durch
die Erweiterungsflache verschlechtern. Kindertagesstatten sollen heutzutage mit
einem grofRen begrinten Freigelande mit Geholzstrukturen entwickelt werden. Zu-
satzlich kdnnen durch Festsetzungen zu Baumpflanzungen MaRnahmen getroffen
werden, die zu einer klimaodkologischen Verbesserung beitragen kénnen.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Die maf3gebliche Flache fur den Erweiterungsbereich ist im Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Montabaur als Flache fur den Wald dargestellt. Das in ei-
nem Sechseck eingerahmte O bedeutet, dass es sich vorliegend um eine Kom-
pensationsflache handeln sollte. Im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplans
,Eisenkoppel-Bornchen® sollte hier als landespflegerische Malinahme ein ,6kolo-
gischer Waldrand® aufgebaut werden. Eine entsprechende Absprache erfolgte zwi-
schen der Ortsgemeinde und der Forstverwaltung. Die betreffende Flache wurde
jedoch dem "Oko- Konto" zugefuihrt, da diese Flache nicht zur Kompensation des
Eingriffs durch das neu geplante Wohnbaugebiet bendtigt wurde.

Die Flache des bestehenden Kindergartens wird als Gemeinbedarfsflache Kinder-
garten dargestellt.

1 Ebenda, S. 39
2 Ebenda, S. 41
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Or'gsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bérnchen*, 00“
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrundung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

2.4
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Abb. 4: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan (blaue Abgrenzung)

Der Bebauungsplan entspricht somit nicht vollstandig den Anforderungen des
8 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind.

Die Verbandsgemeinde Montabaur befindet sich in einer Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Montabaur soll die Darstellung der Flache als Gemeinbedarfsfla-
che erfolgen.

Schutzgebietsausweisung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraums ,Horchheimer
Hohe" (324.00) ! sowie vollstandig im Naturpark Nassau mit der Kennung NTP-
7000-003.

Weitere Schutzgebiete sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Fur das
Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keine Ein-
trédge aus.

In einer Entfernung von ca. 195 m gen Nordosten befindet sich innerhalb der Orts-
lage der Eisenbach, ein Gewasser 3. Ordnung. Auswirkungen auf das Gewasser
oder durch das Gewasser auf das Plangebiet werden nicht erwartet.

1 https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ir_nr=324.00, Stand: 09.09.2024
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, K“GK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

4.1

4.2

Wesentliche Planungsvarianten

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planungsziele (Schaffung von zuséatzlichen Be-
treuungsplatzen innerhalb einer wohnraumstarken Gemeinde im Umkreis des
Oberzentrums Koblenz) wurde von Seiten der Gemeinde die Erweiterungsflache
im direkten Bezug zur bestehenden Kindertagesstétte gewahlt. Durch Erweiterung
der bestehenden Kita ergeben sich organisatorische und wirtschaftliche Synergie-
effekte. Ebenfalls wird durch die direkte Lage innerhalb eines Wohngebietes und
durch das anschlieRende, durch Natur gepragten Umfeld, ein funktionaler Rahmen
geschaffen, der die Arrondierung einer Kita in das stadtebaulich vorgepragte be-
stehende Siedlungsumfeld begtinstigt.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen inkl. zeichnerische und textliche Festsetzungen bzw. Hinweise

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Eisenképpel-Bérnchen® wird (fur die Erweiterungsflache analog zur Be-
stands-Kita) eine Gemeinbedarfsflache gemaRR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festge-
setzt. Hierdurch kann dem priméaren stadtebaulichen Ziel, der Erweiterung der be-
stehenden Kindertagesstétte (Kita), am geeignetsten Rechnung getragen werden.
Die Gemeinbedarfsflache wird mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* fest-
gesetzt.

Bauleitplanerisch zulassig erklart werden in den textlichen Festsetzungen inner-
halb der Gemeinbedarfsflache, neben der Errichtung einer Kita als Hauptnutzung,
alle in einem funktionalen Zusammenhang mit dieser Hauptnutzung stehenden
baulichen Anlagen, wie z.B. Stellplétze, Zu- und Abfahrten, Wege und Aul3enspiel-
flachen mit Spielgeraten und Spielelementen sowie sonstige fur eine Kita erforder-
liche Nebenanlagen geman § 14 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt geregelt:

Grundflachenzahl (GRZ): Die maximale Beanspruchung der Flache durch die
vorgenannten baulichen Anlagen wird mit einer GRZ von maximal 0,6 entspre-
chend begrenzt. Eine Uberschreitung dieser GRZ wird fur unzulassig erklart. Die
Festsetzung dient sowohl der Schaffung eines angemessenen Verhaltnisses zwi-
schen bebauter und unbebauter Flache und ermdglicht gleichzeitig im Rahmen
einer spateren Detailplanung auf deren Anforderungen oder Rahmenbedingungen
einzugehen. Dem Ziel des schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf
§ 1a Abs. 2 BauGB wird ebenfalls durch das o.a. Uberschreitungsverbot Rechnung
getragen.

250507_BPA Kita Neuh&usel_Begriindung_46971.docx Seite 9



Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, K“GK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

4.3

4.4

Die Festsetzung eines Vollgeschosses orientiert sich zum einen an dem Be-
standsgeb&aude, zum anderen dient sie einer barrierefreien Gebaudeentwicklung,
die innerhalb von Kindertagesstatten an Prioritat zunimmt. Durch die Begrenzung
auf ein Vollgeschoss wird weiterhin in Bezug auf die 6rtliche Situation / angrenzen-
der Waldbereich eine mit dem Landschaftsbild vertragliche Hohenbeschrankung
sichergestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflache: Die lberbaubare Grundstiicksflache wird
durch Festsetzungen von Baugrenzen in der Planurkunde begrenzt. Dabei werden
die neuen Baugrenzen innerhalb der Erweiterungsflache an die bestehenden Bau-
grenzen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan zeichnerisch angeschlossen, um die
geplante Erweiterung des Hauptgeb&udes in nordliche Richtung planungsrechtlich
zu sichern.

Insbesondere die Entwicklung eines barrierefreien Gebaudes sowie der Flachen-
bedarf der Kita, welche auch mobilitatseingeschrankte Kinder bertcksichtigen und
demnach eine ebenerdige / barrierefreie Erreichbarkeit der Raume und des Au-
Rengelandes entwickelt werden soll, bestimmen die Uberbaubare Grundsticksfla-
che. Aus diesem Grund wurde die Festsetzung des Baufensters grof3ziigig bemes-
sen.

In der Gemeinbedarfsflache wird weiterhin eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Geb&ude sind hier entsprechend der offenen Bebauung mit Grenzabstand
zu errichten. Abweichend von der offenen Bebauung wird eine Bebauung mit Gber
50 m Lange als zulassig erklart. Die bauordnungsrechtlichen Erfordernisse einer
ausreichenden Belichtung, Beliftung und Besonnung werden durch die Festset-
zung einer offenen Bauweise Rechnung getragen. Das bestehende Kita-Hauptge-
baude misst aktuell eine Lange von ca. 35 m. Durch die geplante Vergrol3erung
des Baufensters um ca. 40 m kdnnte das Bestandsgeb&ude und der hieran ge-
plante Anbau / Erweiterungsbau eine Gesamtlange von tber 50 m Gberschreiten,
die die Festsetzung einer abweichenden Bauweise folgerichtig erfordert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fur eine naturnahe Gliederung des Plangebietes und zur Sicherung der verfolgten
Nutzung einer Kindertagesstatte sind Einfriedungen mit einheimischen Laubge-
holzhecken, Holzzaunen und transparente Maschendraht-, Metallstab- oder Me-
tallgitterzaunen zulassig. Aufgrund der besonderen Sicherheitsanforderungen ei-
ner Kindertagesstatte wurden technische Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,80 m als zulassig erklart. Nicht baulich genutzte Flachen der Gemeinbedarfsfla-
che sind als Spiel- und Lernortim Freien vielfaltig und so weit wie moglich naturnah
Zu begrinen.

Landespflegerische Festsetzungen / Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen der Sicherung einer griinordneri-
schen Mindestgestaltungs- und Begrinungsqualitat im Plangebiet und dienen
gleichfalls auch den Belangen von Natur und Landschatft inkl. des Artenschutzes.
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Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, K“GK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

4.5

Durch die im B-Plan festgelegten BegrinungsmalBRnahmen werden die vorhaben-
bedingt klimatischen Auswirkungen von baulichen Anlagen erheblich gemindert.

Zur Unterstitzung von 0Okologischen Strukturen und zur Minderung der klimati-
schen Versiegelungsauswirkungen sind baulich nicht genutzte Flachen als Zier-
garten und /oder Nutzgarten im Bereich der Kindertagesstatte durch die Anlage
von gartnerisch gepflegten Bereichen (z.B. Spiel-Rasen, Gehdlzgruppen, bliten-
reiche Hochstauden u. &.) bevorzugt mit heimischen, ungiftigen Wildstauden und
Wildkrautern mit hohem Bluhaspekt herzustellen und zu erhalten.

Nach Durchflihrung der Eingriffsbewertung gemaf ,Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP“ ergab sich ein positiver Wert in Hohe von
19.541 Biotopwertpunkten (BW). Somit ist eine Kompensation auf3erhalb des
Geltungsbereiches erforderlich.

Die Bearbeitung (Flachen-/ Malinahmensuche, Eignungsbewertung und Mal3nah-
mendefinition) zur Festsetzung der erforderlichen externer AusgleichsmafRinahmen
erfolgt noch bis zur Durchfiihrung der Offenlage.

Belange des Natur- und Artenschutzes

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine Habitatpotenzialanalyse durch das
Biiro hipposideros - Biro fiir Landschaftsékologie — Okosystemmanagement,
Breitscheid durchgefuhrt, um artenschutzfachliche Belange zu untersuchen bzw.
bei Vorkommen von Beeintrachtigungen Mafinahmen dagegen zu ergreifen.

Erste Begehungen haben am 27.03.2025 (Habitatpotenzialanalyse, Brutvogel,
Aufhéngen Nistrohren Haselmaus) und am 10.04.2025 (Habitatbaumkartierung,
Brutvogel, Kontroller Nistréhren Haselmaus) stattgefunden.

Der Zwischenbericht Fachbeitrag Artenschutz hipposideros - Biro fir Landschafts-
planung und Okosystemmanagement, Breitscheid, Stand: 14.04.2025) ist als An-
lage der Begriindung beigefugt.

Aus den Begehungen erste resultierende Ergebnisse sind nachfolgend in kursiv
aus dem o.a. Zwischenbericht Fachbeitrag Artenschutz wiedergegeben:

,Das Eingriffsgebiet besteht zum GroBteil aus jungen bis mittelalten Ahornbdumen.
Die Ahornbaume sind vom Durchmesser noch zu klein, als das sie attraktiv flr
Spechte waren. (Abbildung 1).
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Abbildung 1: Blick auf die Baumstruktur im Eingriffsgebiet sowie auf die Anfang
des Jahres durchgefiihrten schneisenartigen Rodungen

An zwei Stellen wurden vor kurzem schneisenartige Rodungsarbeiten vom Sied-
lungsrand in den Eingriffsbereich hinein durchgefihrt.

Bedingt durch die starke Nutzung als Naherholungsgebiet und die Nahe zum Sied-
lungsraum, ist das Plangebiet starker Bewegungsunruhe und Larmbelé&stigung
ausgesetzt. Insofern kann man von einem vorgeschadigten Gebiet sprechen.

Flederméuse

Als Jagdgebiet fur Fledermause ist der Eingriffsbereich nur bedingt geeignet, zu-
mal von keinem Quartierverlust ausgegangen werden kann. Ein bau- und betriebs-
bedingtes Kaollisionsrisiko kann man ebenfalls ausschlieRen. Zudem handelt es
sich um kein essenzielles Jagdgebiet, da vergleichbare und hdherwertige Struktu-
ren im Umfeld ausreichend vorhanden sind. In der Folge sind keine weiteren Er-
fassungen von Fledermausvorkommen innerhalb der Eingriffsflache notwendig.

Brutvogel

Innerhalb des Eingriffsbereiches befinden sich nur zwei mittelgrof3e Nester und
ostlich in 50 Meter Entfernung ein weiteres mittelgro3es Nest. Brutstatten fur Eulen
konnten wahrend der Habitatbaumuntersuchung im 200 Meter-Radius nicht fest-
gestellt werden. Ebenso wurden im 200 Meter-Radius keine Horste oder Grof3nes-
ter gefunden. Baumhdohlen sind, bis auf zwei Spechthdhlen des Buntspechtes 130
Meter nordostlich vom Eingriffsgebiet (...), nicht im 200 Meter-Radus vorhanden.
Innerhalb des 75 Meter-Radius der Brutvogelerfassung konnten keine Spechte
nachgewiesen werden. Der Buntspecht wurde nordlich in 90 Meter Entfernung
vom Rand des Eingriffsgebietes festgestellt, Grin- und Schwarzspecht bisher nur
aulRerhalb des 200 Meter-Radius. Innerhalb des Eingriffsgebietes sowie seinem
75 Meter-Puffer wurden nur ubiquitére Arten kartiert.

Aufgrund des Mangels an potenziellen Brutstatten fur Eulen erfolgt diesbeziiglich
keine weitere Erfassung. Fur die Kartierung der tagaktiven Brutvoégel sind im Jahr
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4.6

2025 insgesamt fiinf Begehungen innerhalb des Eingriffsgebietes und eines 75 m-
Radius in Richtung Wald (westlich, noérdlich und 6stlich des Eingriffsbereiches) vor-
gesehen.

Vorlaufiges Ergebnis: Wie im Kapitel 3 im Absatz ,Brutvégel” schon erwédhnt, wur-
den innerhalb des Eingriffsbereiches nur zwei mittelgrof3e Nester sowie im 75 Me-
ter-Puffer ein weiteres mittelgrof3es Nest gefunden. Innerhalb des 75 Meter-Radius
der Brutvogelerfassung konnten keine Spechte nachgewiesen werden. Der Bunt-
specht wurde ndérdlich in 90 Meter Entfernung vom Rand des Eingriffsgebietes
festgestellt, Grun- und Schwarzspecht bisher nur auerhalb des 200 Meter-Ra-
dius. Innerhalb des Eingriffsgebietes sowie seinem 75 Meter-Puffer wurden nur
ubiquitare Arten kartiert.

Haselmaus

Das Potenzial fur Haselmausvorkommen ist im Eingriffsgebiet sowie im 50 Meter-
Puffer einerseits aufgrund der Vegetationsstrukturen, andererseits aufgrund der
durch die Nutzung als Naherholungsgebiet bedingten Vorschadigungen gering.
Die Stérungen durch Spazierganger mit inren Hunden sind regelmai3ig und inten-
siv. Freinester konnten keine gefunden werden. Dennoch wurden am nérdlichen
Rand des Eingriffsgebietes aufgrund des Vorhandenseins des Holunders im
20 Meter-Abstand Nistrohren aufgehangen, da es sich eventuell um ein mittelwer-
tiges Nahrungshabitat handeln kénnte. Die Holunderstraucher selbst stehen |U-
ckig, so dass man von keinem zusammenhangenden Verbund innerhalb des
50 Meter-Puffers sprechen kann.

Fur das Jahr 2025 sind bis Oktober insgesamt sieben Begehungen zur Erfassung
eines Haselmausvorkommens innerhalb des Eingriffsgebietes und eines 50 m-Ra-
dius in Richtung Wald (westlich, ndrdlich und 6stlich des Eingriffsbereiches) vor-
gesehen.

Vorlaufiges Ergebnis: Bisher konnte kein Nachweis der Haselmaus erfolgen.

Ein finaler Endbericht mit ggf. abschlieRenden MalRnahmen erfolgt bis zur Durch-
fuhrung der Offenlage.

Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereiches erfolgt Gber die Bestands-
strale ,Eisenkdppel®. In einer aktuellen Breite von ca. 6,50 m in H6he des Kita-
Hauptgebaudes fihrt die StraRe gen Suden auf die Simmerner Stral3e, die als
HaupterschlieBungsstral3e innerhalb der Ortslage verlauft. Kurzparken bezogen
auf die Bring- und Abholzeiten der zu betreuenden Kinder kdnnen utber die beste-
hende ErschlieBungsanlagen rund um die Kita geregelt werden.

250507_BPA Kita Neuh&usel_Begriindung_46971.docx Seite 13



Ortsgemeinde Neuhausel, Bebauungsplan ,,Eisenkdppel-Bornchen®, K“GK
2. Anderung und Erweiterung INGENIEURE

Begrindung

(Konzeptionsfassung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

4.7

4.8

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich der Kita-Erweiterung soll Uber das bestehende Leitungsnetz
mit Strom und Trinkwasser versorgt werden. Innerhalb der bereits festgesetzten
Gemeinbedarfsflache erfolgt die Entsorgung der Abwasser in den bestehende
Mischwasserkanal in der Stralle ,Eisenkdppel“. Die Erweiterungsflache soll ge-
trennt entwassert werden und ebenfalls in den vorhandenen Mischwasserkanal
eingeleitet werden.

Die Abwasser sollen - wie im Ursprungs-Bebauungsplan vorgesehen und nach
Prifung der Verbandsgemeindewerke - auch in die zentral-mechanisch-biologi-
sche Klaranlage Bad Ems Uber die Pumpstation unterhalb des Bérnchens einge-
leitet werden. Die Kapazitat der Pumpstation wurde laut rechtskraftigen BP-Unter-
lagen (1997) entsprechend dimensioniert.

Fir die Erweiterung des Kita-Gebaudes wird ein Entwasserungsgutachten erstellt.
Relevante Inhalte zur ggf. notwendigen Einleitmenge der Oberflachenentwasse-
rung werden bis zur Offenlage nachgereicht.

Starkregen-/ Sturzflutenereignisse

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Stark-
regen, also aul3ergewohnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, tberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso wichti-
ger ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten abzuschat-
zen. Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchge-
fuhrt.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten
und die FlieBrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Dafur werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Nie-
derschlagshdhe und -dauer betrachtet:

e ein auRergewothnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge
von ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.
e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von
ca. 80 - 94 mm in einer Stunde.
e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von
a. 124 - 136 mm in vier Stunden.“
[ )
Deren Ergebnisse sind in einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Stark-
regen“ zusammengestellt, siehe nachfolgende Abbildung?.

2

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10361/
Stand: 09.09.2024
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Stand: 09.03.2025.
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[V] =« Wassertiefen (SRILO, 4 Std.)

[V] + FlieBrichtung (SRIL0 4 Std.)
[V] & FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.) ><*: 5cm

Xkeine Daten 5 bis < 10 cm
0 bis < 0,2 m/s .10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.SU bis = 100 cm
100 bis < 200 ¢cm

0,2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s

.1.0 bis = 2,0 m/s
.200 bis < 400 cm

.;a-- 2,0 m/s
.::-- 400 cm

Abb.5: Darstellung eines auRergewdhnlichen Starkregenereignisses (SRI
10, vier Stunden) im Geltungsbereich (grine Abgrenzung)

Bei einem aulRergewthnlichen Starkregenereignis von einer bzw. vier Stunden
sind im Geltungsbereich keine Angaben zu Wassertiefen sowie Flie3geschwindig-
keiten verzeichnet. Nordlich des Geltungsbereiches, in Richtung Eisenbach, kén-
nen FlieRgeschwindigkeiten bis zu 2,0 m/s bzw. Wassertiefen bis zu 50 cm erwar-
tet werden.

.Bei der Klassifikation von Wassertiefen und Flie3geschwindigkeiten wurden die
Klassengrenzen und Farben u.a. so gewabhlt, dass die Klassen der Wassertiefen
zwischen 30 cm und 1 m und die Klassen der FlieRgeschwindigkeiten zwischen
0,2 und 1 m/s durch kraftigere Farben (blau/violett bzw. gelb/rot) besonders her-
vorgehoben sind. Diese Werte markieren die Grenzbereiche, ab denen sich im
Wasser stehende oder gehende Personen nicht mehr auf den Beinen halten kon-
nen.

Es sind durch den Bauherrn / Eigentimer entsprechende VorsorgemalRhahmen
und geeignete bauliche Schutzma3nahmen zu prifen und bei Bedarf zu ergreifen,
um z.B. Eindringen von Sturzfluten bei bestehenden und / oder geplanten Gebau-
den zu verhindern.

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10362/
Stand: 07.12.2023
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Wald-/ Forstbelange

Grundsatzliches: Bauliche Anlagen sollten einen ausreichenden Grenz-/ Sicher-
heitsabstand zu Waldbereichen einhalten, um Schaden durch Baumwurf, Wind-,
Schnee-, Eisbruch, Waldbrand etc. zu vermeiden. Eine gesetzliche Regelung be-
steht in Rheinland-Pfalz bzgl. einzuhaltender Abstandsflachen zu Waldflachen
aber nicht. Maf3geblich ist hierbei die bauordnungsrechtliche Generalklausel ge-
man § 3 Abs. 1 Satz 1 LBauO, wonach bauliche Anlagen und Einrichtungen [...]
so anzuordnen, einzurichten und instand zu halten sind, dass sie die Offentliche
Sicherheit und Ordnung sowie die natirlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrden.

Ungeachtet dessen sind die hier tangierten 6ffentlichen und privaten Belange im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln, zu gewichten und in die stadte-
bauliche Abwagung sachgerecht einzustellen. Zu bericksichtigen sind hierbei ins-
besondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB.

Eine Gefahrdungslage ist gemafl Ergebnisprotokoll, Besprechung Waldabstand
und Verkehrssicherungspflicht, des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung
und Forsten RLP vom 07.02.2019 aber nicht pauschal, sondern einzelfallbezogen
im Rahmen der ortlichen Verhéltnisse zu bewerten.

Das Eingriffsgebiet und das hier relevante Waldumfeld besteht zum Grof3teil aus
jungen bis mittelalten Ahornbaumen.

Weiterhin sind im Bereich der geplanten Erweiterung der Gemeinbedarfsflache
gen Norden der Baugrundstiickseigentimer und der angrenzende Waldbesitzer
identisch (hier: die Ortsgemeinde Neuh&usel). Daher kann diese bei Bedarf selbst
durch geeignete MalRnahmen in ihrer Funktion als Waldbesitzer potenzielle Ge-
fahrdungen seines Baugrundstiicks und dessen Nutzungen (durch Baumwurf,
Wind-, Schnee-, Eisbruch, Waldbrand etc.), z.B. durch Vorsehen eines gestuften
Waldrandaufbaus, sicher und ausreichend vermeiden.

Waldumwandlung: Nach den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes (8 14) darf
Wald - unabhéangig von der bauleitplanerischen Zulassigkeit (Festsetzungen des
B-Plans) der Grundstiickeigentimer - nur mit Genehmigung des Forstamtes gero-
det und in eine andere Bodennutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmi-
gung zur Umwandlung kann davon abhangig gemacht werden, dass der Antrag-
stellende Ersatzaufforstungen in dem Naturraum nachweist, in dem die Umwand-
lung vorgenommen werden soll, oder dass eine Walderhaltungsabgabe entrichtet
wird.

Gemal 8§ 14 (5) Landeswaldgesetz ist fur eine Waldflache, fur die wie vorliegend
in einem Bebauungsplan in einer Gro3enordnung von ca. 0,3 ha (Bereich der Er-
weiterungsflache) eine anderweitige Nutzung dargestellt oder festgesetzt werden
soll, durch das Forstamt zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine Genehmigung
zur Umwandlung vorliegen. Soweit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden
kann, erteilt das Forstamt der Gemeinde darlber eine Umwandlungserkléarung ge-
maf § 14 (5) Landeswaldgesetz (LWaldG).
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5. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Die quantitative Auswertung des Planes nach den unterschiedlichen Festsetzun-
gen / Nutzungsarten ist in der folgenden Tabelle (gerundet) aufgelistet:

Tab.1: Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Geltungsbereich B-Plan 5.661 100 %
[in m2]
Gemeinbedarfsflache mit der 5.661 m? 100 %
Zweckbestimmung ,,Kindertagesstatte“
- Bestandsflache Kindertagesstatte 3.027 m2 53,5 %
- Erweiterungsflache Kindertagesstatte 2.634 m2 46,5 %
6. Kosten und Finanzierung

Die mit der Erstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplans entstehenden Kos-
ten werden von der Ortsgemeinde Gbernommen.

Koblenz, Mai 2025

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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