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Hinweis:

Die Textfestsetzungen zur 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Strichen® beziehen sich
auf den aus der Planzeichnung (Planurkunde Blatt A) ersichtlichen und mit dem Planzei-
chen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanZV) gekennzeichneten Geltungsbereich. Die
9. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt fiir diesen Bereich séamtliche im Ursprungsplan
sowie in den bisherigen Anderungsverfahren gemachten Festsetzungen.

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
ein ,,Allgemeines Wohngebiet*“ [WA1.1, WA1.2 und WAZ2] nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

In den ,Allgemeinen Wohngebieten® [WA1 bis WAZ2] sind die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO unter
Nr. 1 (Wohngebéude), Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) aufgefihrten Nutzungen allgemein

zulassig.
Die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht

stérende Gewerbebetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) aufgefiihrten Nutzungen
sind ausnahmsweise zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahme
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2, ART DER FLACHENNUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es wird eine ,,Flache fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmungen: Spielplatz, Kulturelle
Zwecke* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Allgemein zulassig sind Anlagen, Gebaude und Einrichtungen, die den Zweckbestimmungen
~Spielplatz“ und ,Kulturelle Zwecke® dienen.

Zulassig sind daruber hinaus u.a. Zubehdranlagen, Spiel- und Sportanlagen, Container zur
Lagerung von Spielgeraten, Sanitaranlagen, Stellplatze und FulRwege.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1,§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19, 20, 21a BauNVO)

3.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§§ 16, 17, 19, 20, 21a BauNVO

In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ [WA1.1, WA1.2 und WA2] wird die maximale Grundfla-
chenzahl [GRZ] mit 0,4 gemalR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und die maximale Geschossfla-
chenzahl [GFZ] mit 1,2 gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO entsprechend dem Eintrag in der
Planzeichnung (Planurkunde Blatt A) festgesetzt.

Gemal § 21a Abs. 4 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagengeschosse bei der Er-
mittlung der Geschossflache unbertcksichtigt bleiben.

Hinweis: Gemél § 2 LBauO ist das flachige Aufbringen von Mineralstoffen (z.B. Kies, Spilitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) als bauliche Anlage zu werten und damit bei der Ermittlung
der Grundfldche nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu mitzurechnen!
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3.2 Zahl Vollgeschosse (8§ 16, 20, 21a BauNVO)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ [WA1.1 und WAZ2] wird die maximale Zahl der Vollge-
schosse gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Il festgesetzt.

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet“ [WA 1.2] wird gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auflosend
bedingt die maximale Zahl der Vollgeschosse auf IV* festgesetzt (Baurecht auf Zeit). Bei
Nutzung des bestehenden Kirchengebaudes gelten die in der Planzeichnung mit einem *
gekennzeichneten Festsetzungen.

Bei Ruckbau des Kirchengebaudes und einem Ersatzneubau wird die maximale Zahl der Voll-
geschosse auf lll als Nachnutzung, entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung in
Klammern (ll), festgesetzt.

Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagengeschosse in sonst anders ge-
nutzten Gebauden bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse unberlcksichtigt bleiben.

3.3 Hohe der baulichen Anlagen (§8§ 16, 18 BauNVQ)

Die maximalen Gebaudehdhen [GH] sind als Hohe in Metern [m] . NHN gemal Eintrag in den
Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Planurkunde Blatt A) festgesetzt, wobei das Hohen-
system DE_DHHN2016_NH zugrunde gelegt ist. Die festgesetzten Hohen gelten auch fur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre sowie fur weitere untergeordnete
Bauteile wie Brustungen/Attika und Belichtungselemente. Die maximale Gebaudehdhe ist ent-
sprechend auf sonstige bauliche Anlagen zu Ubertragen.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als oberster Bezugspunkt die Oberkante Dachhaut am First
bzw. bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante Attika festgesetzt. Bei technischen Aufbau-
ten, weiteren untergeordneten Bauteilen oder sonstigen baulichen Anlagen ist der hochste
Punkt der Anlage maligebend.

Demnach wird in den ,Allgemeinen Wohngebieten“ [WA1.1 und WAZ2] die maximale Gebau-
dehodhe [GH] gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO auf 289 m uiber NHN festgesetzt.

In dem ,Aligemeinen Wohngebiet“ [WA 1.2] wird gemal} § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auflésend
bedingt die maximale Gebaudehdhe [GH] auf 293,5 m* liber NHN festgesetzt (Baurecht auf
Zeit). Bei Nutzung des bestehenden Kirchengebaudes gelten die in der Planzeichnung mit
einem * gekennzeichneten Festsetzungen.

Bei Rickbau des Kirchengebaudes und Ersatzneubau wird die maximale Gebaudehodhe [GH]
auf (289 m) uber NHN als Nachnutzung, entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung
in Klammern, festgesetzt.

4, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet [WA1.1, WA1.2 und WAZ2] ist die offene Bauweise [0] nach § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es werden nur Einzelhauser [E] zugelassen.
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5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)

5.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

5.2 Flachen aulRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Anordnung von Stellplatzen, Uber-
dachten Stellplatzen (Carports) und Garagen gemaf} § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

6.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL 01
Die in der Planurkunde (Blatt A) mit ,GFL 01“ bezeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrechten wie folgt zu belasten:

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 3,0 m zugunsten des Tragers fur die
Abwasserentsorgung (Verbandsgemeindewerke Montabaur) in einer Breite von 3,0 m zu Zwe-
cken der Verlegung und Unterhaltung eines Abwasserkanals.

Eine Uberbauung der Flachen darf nur mit Zustimmung des Leitungstragers erfolgen.
GFL 02
Die in der Planurkunde (Blatt A) mit ,GFL 02 bezeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrechten wie folgt zu belasten:

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 2,0 m zugunsten des Tragers fur die
Gasversorgung (Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG) in einer Breite von 2,0 m zu Zwe-
cken der Verlegung und Unterhaltung einer Versorgungsleitung (Gas).

Eine Uberbauung oder Bepflanzung der Flachen ist unzulssig.

GFL 03

Die in der Planurkunde (Blatt A) mit ,GFL 03" bezeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten wie folgt zu belasten:

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 2,0 m zugunsten des Tragers fur die
Telekommunikationsinfrastruktur (Telekom Deutschland GmbH) in einer Breite von 2,0 m zu
Zwecken der Verlegung und Unterhaltung einer Versorgungsleitung (Telekommunikation).

Eine Uberbauung oder Bepflanzung der Flachen darf nur mit Zustimmung des Leitungstragers
erfolgen.
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7.  FESTSETZUNG VON VORKEHRUNGEN ZUM LARMIMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass gemal den ermittelten und in der
Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereichen Il und IV bei der Neuerrichtung oder An-
derung von Gebauden zum Schutz vor AuBenlarm die Auflenbauteile schutzbedurftiger
R&ume so auszufuhren sind, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulien-
bauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®
vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R-wges der Aulen-
bauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergibt sich aus den zugeordneten maf3geblichen Au-
Renlarmpegeln nach DIN 4109-1:2018-1 unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten.

Ferner wird festgesetzt, dass in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden,
schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen sind, sofern sich ihre notwendigen Fens-
ter ausschliel3lich innerhalb der mit den Larmpegelbereichen 11l und IV festgesetzten Flachen
befinden.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass geringere AulRenlarmpegel vorliegen.

[Hinweis: DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Beuth-Verlag), auf die hier Bezug genommen
wird, kann zu den Ublichen Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur,
Sachgebiet 2.1 - Planen und Bauen -, eingesehen werden.]

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz] fur den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung folgende Festsetzungen getroffen:

1. DACHGESTALTUNG (§ 88 Abs .1 Nr. 1 LBauO)

In den Ordnungsbereichen werden die zulassigen Dachformen wie folgt festgesetzt: WA1.1
nur Satteldacher (SD) zulassig; WA1.2 nur Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) zulassig;
WA2 nur Sattel- (SD), Flach- (FD) und Mansarddacher zulassig. Die Festsetzung gilt auch fir
Nebengebaude und Garagen.

2.  GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen der Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen sind als Grinflachen oder
gartnerisch als Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten.

3. ANZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal der Satzung Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze der Ortsge-
meinde Gorgeshausen sind bei der Errichtung von Wohngebauden mit bis zu 3 Wohnungen,
fur jede Wohneinheit 2,0 Stellplatze nachzuweisen. Bei Gebauden ab 4 Wohnungen sind pro
Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Garagen und Carports gelten insoweit als Stell-
platz.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur ,besondere Wohnformen* (betreutes Wohnen) sind der
aktualisierten Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Gérgeshausen zu entnehmen.
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lll.  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. HINWEISE ZUM BAUGRUND

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Ent-
wurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu berlck-
sichtigen. FUr Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastande-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben sind die Vorgaben der DIN 19731 Bodenbeschaf-
fenheit — Verwertung von Bodenmaterial und der DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten zu berlcksichtigen.

2, HINWEIS ZU ARCHAOLOGISCHEN FUNDEN

Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen- und
Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. §§
16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in
Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Uber den Beginn von Erdarbeiten zu infor-
mieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

Seitens der Direktion Landesarchaologe/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ergehen folgende
Hinweise:

.In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarch&ologie/Erdgeschichtli-
che Denkmalpflege keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. [...]

Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine. Die Zustimmung der Direktion
Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu Eingriffen in den Boden ist daher
grundsétzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
erdgeschichtliche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mbglich unveréndert
zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
Jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméf3ig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzége-
rungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrége fiir die MalRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplédne als Auflagen zu ibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmal-
pflege bei weiteren Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten kénnen,
die eine detaillierte Betrachtung erfordern.

Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20
DSchG RLP) und darum gebeten, lber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen
vorher) informiert zu werden.

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten
genannte Telefonnummer [Telefon 0261 6675-3032].
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3. ALLGEMEINE HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Vorgaben fur Gehdlzrodungen

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche oder andere Gehdlze durfen ausschlief3lich im
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aulderhalb der
Brutphase gehdlzbriutender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Zeitliche Vorgaben fur den Abbruch von Gebauden

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders geschutzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschutzten Arten zu untersu-
chen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme
mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird ver-
wiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesubstanz gegenuber der
Unteren Naturschutzbehdrde.

4. STARKREGENEREIGNISSE

Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes sind entlang der nordost-
lichen Grenze des Plangebietes nach einem Starkregen Sturzfluten wahrscheinlich. Die Ab-
flusskonzentrationen sind als gering bis hoch eingestuft worden.

Die vorliegenden Ergebnisse der Starkregenanalyse sind im Entwasserungskonzept bzw. in
der Objektplanung zu verifizieren. Auf § 5 Abs. 2 WHG wird verwiesen, wonach jede Person,
die durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet ist, [...] geeignete Vorsorgemal3nah-
men zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

5. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

6. EMPFEHLUNG ZUR NUTZUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswassers zur Bewas-
serung der Vegetationsflachen zu nutzen.

7. EMPFEHLUNG ZUR NUTZUNG VON ERNEUERBAREN ENERGIEN

Den Bauherren wird ausdrticklich empfohlen, die Moglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien in die Gebaudeplanung mit
einzubeziehen.

8. EMPFEHLUNG ZUR UMSETZUNG VON DACHBEGRUNUNGEN

Es wird empfohlen, Dacher von Haupt- und Nebenanlagen sowie von Carports und Garagen
mit einer extensiven Dachbegriinung zu begrtinen.
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9. HINWEISE ZUM GEOLOGIEDATENGESETZ (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfligung.

10. HINWEISE ZUR LOSCHWASSERBEREITSTELLUNG

Aus dem Netz der Trinkwasserversorgung kann als Grundschutz eine Loéschwassermenge von
800 I/min (48 m3/h) Uiber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung gestellt werden. Fir
einen ggf. erforderlichen objektbezogenen Brandschutz ist die, Uber den Grundschutz hinaus-
gehende, Loschwassermenge uber einen Loschwasserteich gemal DIN 14210, unterirdische
Léschwasserbehalter gemal DIN 14230 oder offenen Gewasser mit Léschwasserentnahme-
stellen geman DIN 14210 sicherzustellen.
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