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A Stadtebaulicher Teil

1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im Jahre 2019 fasste die Ortsgemeinde Gackenbach den Aufstellungs-
beschluss zur ErschlieBung eines kleinen, bedarfsgerechten Wohnbau-
gebietes. Dieses soll am sudostlichen Ortsrand, im Bereich des Friedho-
fes entstehen.

Das Verfahren zur Baurechtschaffung wurde unter Anwendung des §13b
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Im November 2022 wurde der
Bebauungsplan durch den Ortgemeinderat Gackenbach bereits be-
schlossen.

Im August dieses Jahres (2023) wurde durch Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichts die Unwirksamkeit des §13b erklart. Die Unwirksamkeit
wurde damit begrindet, dass §13 b BauGB nicht mit dem Recht der eu-
ropaischen Union vereinbar ist.

Der aufgestellte Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Am Fried-
hof* wurde zwischenzeitlich innerhalb der Jahresfrist nach §214 in Ver-
bindung mit §215 Baugesetzbuch gertgt.

Far die Gemeinde Gackenbach besteht nun die Moglichkeit uber ein ,Er-
ganzendes Verfahren“ nach §214 (4) Baugesetzbuch zur Behebung von
Fehlern den Bebauungsplan rickwirkend in Kraft zu setzen.

Im Verfahren nach §13b wurde auf die Erstellung eines Umweltberichtes
und im Folgenden auf die Ausfuhrung von Kompensationsmalinahmen
verzichtet.

Im erganzenden Verfahren ist der Umweltbericht nun bearbeitet. Die Ein-
griffe in Natur und Landschaft wurden bilanziert. Es werden Kompensa-
tionsflachen ausgewiesen.

Auf einer Flache von rund 2,5 Hektar ist ein allgemeines Wohngebiet mit
28 Baugrundsticken geplant.

Aktuell besitzt die Gemeinde keine eigenen Baugrundsticke mehr. In der
Ortslage gibt es Bauliicken. Diese Parzellen befinden sich jedoch in Pri-
vatbesitz und werden aktuell nicht vermarktet. Gebaude, die Uber einen
langeren Zeitraum leer stehen, sind nicht vorhanden. Moglichkeiten der
Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung sind nicht gegeben.

Zuletzt wurde vor 5 Jahren das Gebiet ,Unter dem Wasem® durch die
Ortsgemeinde entwickelt. Das Gebiet ist zwischenzeitlich voll bebaut. Es
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besteht in der Gemeinde nach wie vor eine hohe Nachfrage nach geeig-
netem Bauland. Die Gemeinde kann davon ausgehen, dass unmittelbar
nach der Entwicklung des Gebietes alle Wohnbaugrundsttcke an junge,
ortsansassige Familien vermarktet werden kdnnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber den An-
schluss der neuen ErschlieBung an die Kreisstralte K172. Die Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an bestehende Lei-
tungsnetze gewahrleistet. Eine Vorflut befindet sich stdlich des Projek-
tareales.
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2. Erganzendes Verfahren

In einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.7.2023 erklarte
das Gericht die Unwirksamkeit eines nach §13b BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellten Bebauungsplans.

Die Unwirksamkeit des §13b BauGB wurde durch die Unvereinbarkeit mit
dem Recht der Europaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 5 der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prufung der Um-
weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie),
begrindet.

Aufgrund der Unwirksamkeit des §13b BauGB ist eine Anderung des
BauGB notwendig. Fir eine Anderung des Baugesetzbuches liegt seit
kurzem eine Reparaturvorschrift vor (neuer §215a BauGB) welcher den
Umgang mit Bebauungsplanverfahren und erganzenden Verfahren fur
Bebauungsplane nach §13b regelt.

Da der aufgestellte Bebauungsplan der Ortsgemeinde Gackenbach in-
nerhalb der Jahresfrist gerligt wurde, und um den Bebauungsplan auch
im Sinne des europaischen Rechtes rechtssicher aufzustellen, soll das
Verfahren gemaf §13a BauGB nach Mal3gabe des §215 a Abs. 3 BauGB
im erganzenden Verfahren geheilt werden und nach §214 (4) BauGB
rickwirkend in Kraft gesetzt werden.

Im erganzenden Verfahren ist eine ,Vorprifung des Einzelfalls“ notwen-
dig. Sofern diese erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, die nach §2
Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen oder die als Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes oder Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts entsprechend §1a Abs. 3 auszugleichen waren,
ist in diesem Zuge eine vollwertige Umweltprifung, ein Umweltbericht zu
erstellen sowie die erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, so-
wie eine Auseinandersetzung mit Eingriffsausgleich erforderlich.

Zu berucksichtigen ist, dass die Bebauungsplanverfahren, die im Verfah-
ren nach § 13b BauGB aufgestellt und nun geheilt werden sollen, nach
wie vor bis zum 31.12.2024 abgeschlossen sein mussen. Aus Grinden
der Rechtssicherheit, der Zeitersparnis sowie aus Kostengrinden wird
demzufolge von der Reparaturvorschrift des § 215a BauGB in der Form
Gebrauch gemacht, dass auf eine weitere kostenverursachende ,,Vorpri-
fung des Einzelfalls* verzichtet und ein erganzendes Verfahren nach §
214 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 215a BauGB mit vollwertiger Umweltprifung,
Umweltbericht sowie Eingriffsausgleich durchgefuhrt wird.
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3. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das zu uberplanendes Gebiet umfasst rund 2,5 Hektar im Bereich der
eigentlichen Neubaugebietes sowie weitere 0,34 Hektar im Bereich der
Erweiterung der Regenriickhaltung (siehe hierzu Kapitel 7: Infrastruktur).

Nordlich schlie3t die geplante Wohnbebauung an die Kreisstralle K172,
westlich an vorhandene Bebauung (Baugebiet ,Unter dem Wasem®) an.

An das Gebiet grenzt unmittelbar der Gackenbacher Friedhof mit der zu-
gehorigen Trauerhalle.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Gebietes (ohne Malstab)

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Pferdezuchtbetrieb.

Februar 2024 Seite 4



OG Gackenbach: Bebauungsplan ,Am Friedhof*

Inhaltsverzeichnis — Begriindung und Festsetzungen zum erganzenden Verfahren

Folgende Flurstlicke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung Flur Flurstick Bemerkung
Gackenbach 1 187/1
187/3
3 20
3 12 gepl. RRB
Tabelle 1: Ubersicht der Flurstiicke im Plangebiet
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Abbildung 2: Darstellung der Flurstiicke im Baugebiet
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4. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur aus dem
Jahr 2001 weist Teilflachen des Projektareales als ,Entwicklungsbereich®
(EW1 und EW2) der Ortslage Gackenbach aus. Eine verbindliche Aus-
weisung als ,geplante Wohnbauflache“ im Sinne der BauNVO ist nicht
dargestellt.

Der im Flachennutzungsplan als ,geplante Wohnbauflache“ ausgewie-
sene Bereich ist bereits vollstandig bebaut, auch der als Entwicklungsfla-
che EW1 bezeichnete Bereich wurde vor ca. 6 Jahren von der Ortsge-
meinde als Neubaugebiet ,Unter dem Wasen® erschlossen.

Fir die Erschliefung des Neubaugebietes ,Am Friedhof* ergibt sich da-
mit nur noch die als Entwicklungsflache EW2 ausgewiesene Flache.

Durch die Einfihrung des § 13b BauGB bedurfte es flr die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Am Friedhof‘ zunachst keiner Anderung des Fl&-
chennutzungsplans mehr, denn gemat §§ 13b S. 1i. V. m. 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB konnte ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts mit der Aussage zur Unwirk-
samkeit des § 13b BauGB flhrte dazu, dass die damit verbundene Ver-
fahrenserleichterung — Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung — ebenfalls nicht mehr angewendet werden konnte.

Dieses Problem wird ebenfalls durch die nun vorliegende Reparaturvor-
schrift des § 215a BauGB dahingehend geldst, dass die Regelung des §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB weiterhin anwendbar ist. Dies bedeutet, dass die
Anpassung des Flachennutzungsplanes weiterhin im Wege der Berichti-
gung zulassig ist. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
ist vorliegend demnach nicht durchzufihren.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan der Gemarkung Gackenbach (ohne Mal3-
stab)
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5. Planinhalt und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® nach § 4 BauNVO
festgelegt. Insgesamt gibt es 28 Baugrundsticke mit einer Grundstlcks-
groRe zwischen 520 m? und 2.825' m2. Die Festsetzungen orientieren
sich an der vorhandenen Bebauung der neueren Ortslage. Die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,3, die Geschossflachenzahl auf 0,6 begrenzt. Im Ge-
biet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Es sind Einzel- und Doppel-
hauser in einer offenen Bebauung zulassig. Die Firsthohe der Gebaude
wird, in Abhangigkeit der Dachform, auf 8,0 bis 10,0 m begrenzt.

In Kombination mit der Grundsticksgrofde ermoglichen die Festsetzun-
gen die Schaffung von grof3ziigigem Wohnraum. Die Gestaltung der ein-
zelnen Hausobjekte wird nicht eingeschrankt. Die Bebauung ist ortsty-
pisch nicht verdichtet und in ihrer Hohe begrenzt.

Durch das Baugebiet entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Nach-
folgend sind die Eingriffsflachen prozentual nach Flachenanteil aufgeteilt,
anhand dessen die Zuordnungsfestsetzungen fur die entsprechende
AusgleichsmalRnahme im Wald erfolgen:

Bez. Flache FlachengroBe in m? | Flachenanteil in %

Verkehrsflache 2.856 12
Stralle 2.677 m?
FuR/Radweg 179 m?

Baugrundsttcke 21.912 88

Summe 24.768 100
Tabelle 2: Fldchenaufteilung

Der Eingriff durch das Regenrickhaltebecken wird unmittelbar vor Ort
auf dem gemeindeeigenen Grundstlck ausgefuhrt, sodass fur das RRB
keine Zuordnungsfestsetzungen notwendig sind.

1 Es handelt sich um die Parzelle 187/1. Dieses Flurstlick befindet sich in Privatbesitz.
Der Eigentimer beabsichtigt die Parzelle bei tatsachlicher Bebauung nach Bedarf wei-
ter zu teilen.
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6. Landschaftsplanung und Artenschutz / Forstwirtschaftliche
Belange

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

Den Unterlagen sind zwei Fachgutachten zur Landschaftsplanung und
zum Artenschutz beigefuigt, sowie ein Umweltbericht.

Die Ortslage Gackenbach liegt in der Grol3landschaft Westerwald, ge-
nauer im Naturpark Nassau. In der umgebenden Landschaft sind wenige
kleinflachige Naturschutzgebiete vorhanden. Diese sind von der Planung
jedoch nicht betroffen. Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura
2000) kommen im Untersuchungsraum nicht vor. Im Wirkraum des Vor-
habens sind keine Flachen im Biotopkataster des Landes erfasst.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Beim Uberwiegenden Tell
handelt es sich um eine Fettweide mit intensiver Pferdebeweidung.

Auf der Flache befinden sich Obstbaume. Am westlichen Wirtschaftsweg
und entlang der K 172 wachsen Laubbaume und Straucher.

Auf den Erhalt der vorhandenen Geholze wird bewusst verzichtet. Zum
Teil sind diese nicht standortheimisch. Ein Erhalt schrankt die Nutzung
der Wohnbaugrundstucke stark ein.

Unter Anwendung des §13 b BauGB war die Gemeinde nicht zur Kom-
pensation verpflichtet, im Zuge des erganzenden Verfahrens wurde die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erganzt und entsprechende Kom-
pensationsmaflinahmen vorgesehen.

Die KompensationsmalRnahmen wurden in Abstimmung mit dem Forst-
amt, sowie der unteren Naturschutzbehorde und der Gemeinde auf ge-
meindeeigenen Waldflachen vorgesehen (Gemarkung Gackenbach:
Flur 4, Flurstick 28 sowie Flur 48, Flurstick 4/2)

Die insgesamt 2,4 ha grol3en Flache soll durch gelenkte Sukzession zu
einem Pionierwald (Biotoptyp AU2) entwickelt werden. Die Flache setzt
sich aus zwei Teilflachen (13.750 m? und 10.250 m?) zusammen, welche
durch einen bestehenden Gehdlzstreifen getrennt sind. Ausgangsbio-
toptyp der Kompensationsflache ist ein reiner Fichtenwald (Biotoptyp AJ).
Da es bei dem Standort zu einem UbermaRigen Wachstum von Fichten
kommen kann, sind diese ggf. nach Bedarf zu entnehmen. Eine Durch-
forstung nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist innerhalb der 1. Wald-
generation nicht zulassig.

Die Ausgleichsflache fur das Neubaugebiet ,Am Friedhof* soll unmittel-
bar an die bereits bestehenden Ausgleichsflachen flr das Gewerbege-
biet ,In den Roéthern®, das Neubaugebiet ,Unter dem Wasen® und das
Gebiet ,Eschenauer Weg“ angeordnet werden.
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Nachfolgend ist die Kompensationsberechnung aufgefihrt:

A Ermittlung des Biotopwertes (BW) vor dem Eingriff
(BW = BW/m2 * Flache [m?]) bzw. BW = BW/StU [cm] * StU [cm}

Flachenhafte Blotoitiien

Fettweide 24.279 194.232
VB5 FulR/Radweg aspahltiert 165 0
Landwirtschaftlicher Betrieb, Stal-
HN1 lung 0 324 0
Summe BW Flache vor dem Eingriff 24.768 194.232

Punktuelle und linienhafte Blotoitiien

Obstbaum (14 Stk) 13.195
BF3 Einzelbaum (Laubbaum) (11 Stk) 15 1210 18.143
Summe BW punktuelle und linienhafte Biotope 31.337

B Ermittlung des Biotopwertes (BW) nach dem Eingriff
(BW = BW/m2 * Flache [m?]) bzw. BW = BW/StU [cm] * StU [cm}

Flachenhafte Blotoitiien

Wohnbauflache, tberbaubar 0 6574
VA3 GemeindestralRe 0 2.677 0
HJ1 Wohnbauflache, nicht tberbaubar 7 15.338 107.369
VB5 FuR3/Radweg 0 179 0
Summe BW rléche nach dem Eingriff | 24.768 107.369

Punktuelle und linienhafte Biotopt

Summe BW punktuelle und linienhafte Biotope nach dem Eingriff 0

C Ermittlung des Kompensationsbedarfes (als BW)
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(BW vor dem Eingriff — BW nach dem Eingriff)

D Ermittlung des Biotopwertes (BW) der KompensationsmalRhahme(n)

(BW = BW/m2 * Flache [m?]) bzw. BW = BW/StU [cm] * StU [cm}

BW vor der KompensationsmaflRnahme (Ausgangsbiotoptyp/en

AJ Fichtenwald 6 24.000 144.000

Summe BW Bestand 144.000

BW nach Durchfiihrung der Kompensationsmafnahme (Zielbiotoptyp/en

AU2 Pionierwald 11 24.000 264.000

Summe BW Kompensation 264.000

F Bilanz Eingriff : Kompensation (als BW)

(BW Kompensationsbedarf — Gesamt-BW der Kompensationsmaf3nahme)
Ein positiver Wert bedeutet ein Defizit.

Tabelle 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
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Abbildung 4: Kompensationsflache Wald Neubaugebiet ,Am Friedhof* (orange) Zielbiotoptyp Pi-
onierwald (AU2)

Ausgleichsflachen

bestehende Ausgleichsflachen

Gewerbegebiet In den Réthern (Kappler) 7.000 m?

Baugebiet Unter dem Wasem 5.000 m?

U

Baugebiet Eschenauer Weg 2.550 m?

geplante Ausgleichsflachen

: Baugebiet Am Friedhof 24.000 m?
Zielbiotoptyp: Pionierwald AU 2
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Der Eingriff in Natur- und Landschaftsbild, welcher durch das neue Re-
genrlUckhaltebecken auf Flur 3 Flurstick 12 verursacht wird, wird direkt
auf dem gemeindeeigenen Grundstuck durch die Pflanzung von Gehdl-
zen ausgeglichen.

Unmittelbar am Regenruckhaltebecken werden entsprechend dem bei-
gefugten Pflanzschema 4 Baume 1. Ordnung, 20 Baume 2. Ordnung,
sowie diverse Straucher gepflanzt, sodass sich das Becken sich gut ins
Landschaftsbild einfugt.
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Pflanzliste
Code Botanischer Name Deutscher Name Anzahl
Baume 1. Ordnung
Fe Fraxinus excelsior Esche 2
Qr Quercus robur Stieleiche 2
Baume 2. Ordnung
“ Mc Malus communis Wildapfel 4
‘ Pc Pyrus communis Wildbirme 4
n Pa Prunus avium Vogelkirsche 6
- Sa Sorbus aucuparia Eberesche 6
Straucher
| Ca Corylus avellana Hasel 36
s Cralaegus spec. Weissdorn 50
-‘ Csa Cornus sanguinea Roter Hartriegel 43
\ RC Rosa canina Wildrose 38
‘\\ @ /| vo Viburnum opulus Gewadhnlicher Schneeball 38
/,/ Anzahl 229 St
\ /

Abbildung 5: Pflanzschema RRB
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Zudem wird je Grundstuck die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbau-
mes festgesetzt (vgl. B - Textliche Festsetzungen Abschnitt 3).

Zum Aulenbereich hin ist das Plangebiet durch vorhandene Gehdlz-
pflanzungen im Stden und im Stdosten abgegrenzt.

-
------------

Abbildung 6: Darstellung der vorhandenen Gehélzfldchen als Ortsrandeingriinung (ohne Mal3-
stab)

Besonders geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht ermit-
telt. Besonders und streng geschutzte Tierarten hingegen sind im Unter-

suchungsgebiet anzunehmen. Fur diese ist das Plangebiet aber nicht es-
senziell.

Notwendige Baufeldfreirdumungen fur das Baugebiet, die Kanalleitung
und das RRB erfolgen zum Schutz der Tierwelt, zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. Zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern im
Baubereich werden bei Bedarf SchutzmaRnahmen nach RAS-LP 4 bzw.
DIN 18.920 vorgesehen.

Unter Beachtung dieser Malinahmen sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben zu erwarten.

Ebenfalls sind aus Artenschutzgriinden keine Kompensationsmalf3nah-
men erforderlich.
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Forstwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet grenzt dstlich an die Gemeindewaldabteilung Gacken-
bach Abt. 7c1 und sudlich an die Gemeindewaldabteilung Gackenbach
Abt. 7 b1.

Abbildung 7: Darstellung der Gemeindewaldabteilungen (ohne Malstab)
(Quelle: Schreiben Forstamt Neuhausel vom 22.05.2022)

Grundsatzlich wird ein Abstandsrichtwert von 30 m zwischen Wald und
Bebauung empfohlen. Dieser Abstandsrichtwert ist im vorliegenden Fall
nicht eingehalten. Bebauungen in Waldrandnahe sind i. d. Regel immer
mit einer erhdhten Verkehrssicherung und mit Bewirtschaftungshinder-
nissen fur den Waldeigentimer verbunden. Bei Einhaltung aller Eigentu-
merpflichten kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Sturmereig-
nissen mit einem erhdhten Gefahrenpotenzial fur Leib und Leben sowie
fur Gebaude gerechnet werden muss.

Gemeindewaldabteilung 7b1:

Die Gemeindewaldabteilung 7b1 grenzt siidlich an das Plangebiet an. Es
handelt sich um einen artenreichen jungen Waldbestand. Die Gemeinde
verpflichtet sich, im Bereich des Abstandsrichtwertes einen gestuften
Waldrand in einer Tiefe von 30 m zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
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Gemeindewaldabteilung 7c1:

Dieser Bereich grenzt 6stlich an das geplante Baugebiet. Es handelt sich
um einen 56-jahrigen Douglasienbestand, der eine auch Uber 40,0 m hin-
ausgehende Baumhohe erreichen kann. Eine komplette Waldrandgestal-
tung Iasst sich nicht umsetzen, ohne die Gefahr einzugehen, diesen Be-
stand schwer zu schadigen, bis hin zum kompletten Verlust. Der Bestand
weist einen groReren Pflegerickstand auf und dadurch ist die Bestands-
und Einzelbaumstabilitat sehr gering. Ein starker Eingriff in den Randbe-
reich dieses sehr windexponierten Bestandes ist daher nicht zielfUhrend.
Zunachst muss in mehreren Eingriffen/Durchforstungen in den beiden
kommenden Jahrzenten die Einzelbaumstabilitat erhoht und im Randbe-
reich sehr behutsam einzelbaumweise eingegriffen werden.

Die Gemeinde verpflichtet sich, im Bereich des Abstandsrichtwertes ei-
nen gestuften Waldrand in einer Tiefe von 30 m langfristig zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen.

Fir die beiden angrenzenden Baugrundstiicke wird eine Haftungsaus-
schlusserklarung vereinbart. Die Haftungsausschlusserklarung regelt zi-
vilrechtliche Fragen zwischen der Gemeinde als Waldeigentiimer und zu-
kinftigen Eigentimer des Baugrundstuckes.

Zusatzlich wird den zuklnftigen Eigentimern der beiden betroffenen
Baugrundstucke empfohlen, im Rahmen der Bebauung geeignete bauli-
che MalRnahmen zum Schutz z. B. in Form eines verstarkten Dachstuh-
les zu ergreifen
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7. Infrastruktur
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt uber die Anbindung des Neubau-
gebietes an die Kirchstralle (Kreisstralie K172). Die neue Einmindung
liegt innerhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt.

Innerhalb des Gebietes erhalt die HaupterschlieBung eine Regelbreite
von 6,50m.

Es sind 2 Wendeanlagen vorgesehen.

Die ,nérdliche Wendeanlage® wird als Wendeanlage fir PKW ausgefiihrt.
Letztlich dient diese zur ErschlieBung dreier Grundstucke. Die Stralen-
breite wird im Bereich des Stiches auf 5,50m reduziert.

Sudlich des Friedhofes wird eine weitere Wendeanlage notwendig. Zur
Gewahrleistung der Abfallentsorgung ist diese auf ein 3-achsiges Mull-
fahrzeug bemessen. Die Strallenbreite wird auf 6,50m festgesetzt

kurve (ohne Mal3stab)

Im Geltungsbereich werden zwei FuBwege festgesetzt. Am ndrdlichen
Rand befindet sich schon heute parallel zur Kreisstrale ein Weg als ful3-
laufige Verbindung der Ortslage mit dem Friedhof. Dieser Weg wird im
Rahmen des Bebauungsplanes neu geordnet. Im Siiden des Baugebie-
tes wird ein neuer FuBweg als Verbindung zu den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Wegen festgesetzt. Dieser Weg dient gleichzeitig als Trasse
fur die geplante Ver- und Entsorgung.
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Wasserversorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Trink- und Loschwasser ist eine Stich-
leitung innerhalb der Strallenparzelle geplant. Die Anbindung an das be-
stehende Wasserversorgungsnetz erfolgt im Bereich der KirchstralRe. Im
Rahmen der spateren Fachplanung wird auch die Loschwasserbevorra-
tung naher betrachtet. Es ist eine Versorgung aus dem ortlichen Netz mit
800 I/min Uber einen Zeitraum von 2,0 h vorgesehen. Hydranten werden
gemal anerkannten Regeln der Technik im Gebiet verteilt.

Abwasserentsorgung

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das Schmutzwasser
wird an eine bestehende Abwasserpumpstation im Bereich der Wild-
parkstral3e angebunden. Die Pumpstation fordert das Abwasser auf ei-
nen Zulaufsammler der Gruppenklaranlage Gelbachtal.

Das Niederschlagswasser wird einem bestehenden Regenrickhaltebe-
cken im Bereich eines sudlich gelegenen Vorfluters, dem Gossengraben,
zugefihrt. Das offene Erdbecken wurde vor circa 5 Jahren im Zuge der
ErschlieRung des Baugebietes ,Unter dem Wasem® errichtet.

Durch das Vorhaben kommt es zur VergroRerung der an das Becken an-
geschlossenen Flachen. Das Beckenvolumen muss erhdht werden.

Die VergroRerung erfolgt
e durch Vertiefung der Beckensohle des vorhandenen Beckens.

e durch Anlage eines zusatzlichen Ruckhaltevolumens auf einem
Flurstick nordlich des vorhandenen Beckens.

Wahrend die Flache des vorhandenen Beckens Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ,Unter dem Wasem® ist, wird fur die vorgesehenen Vergro-
Rerung des Beckens die erforderliche Flache in den Bebauungsplan ,Am
Friedhof* integriert. Auch hier wird das Ruckhaltevolumen als offenes
Erdbecken ausgebildet. Um das Becken in Natur und Landschaft optimal
zu integrieren, sind flach auslaufende Boschungen geplant. Im Wesent-
lichen wird das Einstauvolumen durch Abgrabungen erzielt.

Nahere Einzelheiten zur Bemessung und Auslegung des Beckens blei-
ben der Fachplanung vorbehalten.

Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat

In Abstimmung mit dem zustandigen Netzbetreiber wird innerhalb des
Geltungsbereiches zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat eine Fla-
che zur Errichtung einer Transformatorenstation berucksichtigt. Die Fla-
che geht spater in das Eigentum des Netzbetreibers Uber.
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Stromzufuhrung zur Station eine Dienstbarkeit fir das nordlich der Sta-
tion gelegene gemeindeeigene Flurstick (heute ein Teil von 187/3) er-
forderlich wird.

Februar 2024 Seite 19



OG Gackenbach: Bebauungsplan ,Am Friedhof*
Inhaltsverzeichnis — Begriindung und Festsetzungen zum erganzenden Verfahren

8. Immissionsschutz

Landwirtschaftlicher Betrieb:

Ostlich des Plangebietes, in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung be-
findet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Aus der Nutzung kann sich ein
Konfliktpotenzial ,Geruch und Larm“ ergeben. Die vorliegende Planung
wurde durch das Gutachterblro Normec-Uppenkamp bewertet. Im Nach-
folgenden werden die beiden Gutachten? zum Immissionsschutz kurz zu-
sammengefasst.

Schallschutz:

Der Mindestabstand zwischen dem Geltungsbereich des Plangebietes
und der nachstgelegenen Quelle in Form eines Pferdestalles betragt ca.
20 m.

Zur Sicherstellung eines konfliktfreien Nebeneinanders zwischen dem
Pferdezuchtbetrieb und der geplanten Wohnbebauung wurden im Rah-
men der Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Friedhof* die im Zusammenhang mit der Tierhaltung zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen im Plangebiet beurteilt. Grundlage der Beurteilung
bilden die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sowie die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm).

Im landwirtschaftlichen Betrieb werden im Nebenerwerb Pferde gehalten.
Relevante Gerauscheinwirkungen werden ublicherweise durch den Be-
trieb von Lkw und Pkw zum An- und Abtransport von Pferden sowie durch
die Anlieferung von Futter und die Abholung von Mist erzeugt. Dartber
hinaus werden Emissionen durch Betrieb von Radladern o. &. zum inner-
betrieblichen Transport von Futter und Mist sowie bei Be- und Entladung
von Lkw und landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen erzeugt. Durch die
Tiere selbst werden in der Regel keine beurteilungsrelevanten Gerau-
sche imitiert. Nach Inaugenscheinnahme der Gegebenheiten vor Ort, er-
folgen die Fahrbewegungen im Zusammenhang mit der Futterung sowie
die Mistlagerung im westlichen Teil des Grundstiicks. Ostlich der Ge-
baude, direkt an der Zufahrt, stehen Pferdetransporter sowie Ackerbau-
gerate.

Die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Umfeld er-
folgt nach den Vorgaben der TA-Larm. Die Beurteilung erfolgt fur den Ta-
geszeitraum (06:00 — 22:00 Uhr), eine nachtzeitliche Nutzung ist nicht
gegeben.

2 Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung ,,Am Friedhof* Gacken-
bach, Normec-Uppenkamp im Marz 2022

Schallimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung ,Am Friedhof* Gackenbach,
Normec-Uppenkamp im Juli 2022
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Im gesamten Plangebiet wird der Orientierungswert nach DIN 18005
bzw. der Immissionsrichtwert nach TA-Larm flr den Tageszeitraum von
55 dB(A) nicht erreicht wird.

Aufgrund der auf den Tageszeitraum beschrankten Nutzung wirken somit
auf das Plangebiet keine unzulassig hohen Gerauschimmissionen ein.

Umgekehrt fuhrt das Heranrlcken der geplanten Wohnbebauung an den
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb zu keiner Einschrankung. Aus
schalltechnischer Sicht ist somit ein konfliktfreies Nebeneinander von
Gewerbe und Wohnen gegeben.

Geruchsimmission:

Fir die Beurteilungsflachen des Plangebietes wurden im genehmigten
Bestand Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 2 % und 12 % als Ge-
samtbelastung unter Berlcksichtigung der tierartspezifischen Gewich-
tungsfaktoren ermittelt. Die belastigungsrelevanten KenngréfRen liegen
demnach teilweise oberhalb des Immissionswertes gemall Anhang 7 der
TA-Luft 2021 flir Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane
Gebiete (Immissionswert IW =10 %).

Im vorliegenden Fall grenzt das geplante Wohngebiet an den Aul3enbe-
reich (Gemengelage). Gemal Anhang 7, Nr. 3.1 Absatz 5 (TA-Luft 2021)
konnen die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissi-
onswerte auf einen Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Ge-
bietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der
gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Der Immissi-
onswert fur Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane Ge-
biete betragt 10 %. Der Immissionswert fur den AuRenbereich (Regelfall)
betragt 20 %. Bei Annahme eines Zwischenwertes von maximal 12 %
sind damit nicht zwingend Konflikte mit den Vorgaben der TA-Luft 2021
zu erwarten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben ge-
wahrt.

Fir die Pferdezucht liegt kein Antrag auf Erweiterung vor. Generell muss
fur die Pferdezucht von einer Einschrankung der Entwicklungsmaoglich-
keiten durch das Plangebiet ausgegangen werden, da das Plangebiet die
der Pferdezucht nachstgelegene Wohnbebauung markiert.

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Betreiber der Pferdezucht daher
zu ihren konkreten, noch nicht beantragten Erweiterungsabsichten be-
fragt. Im Rahmen der Befragung wahrend eines Ortstermins gaben die
Betreiber der Pferdezucht an, dass sie keine Erweiterung der bestehen-
den Pferdezucht planen. Eine Berlcksichtigung von Erweiterungsoptio-
nen zur Existenzsicherung ist ohnehin nicht gegeben, da der Betrieb im
Nebenerwerb betrieben wird. Durch die Umsetzung des Plangebietes ist
kein Konflikt hinsichtlich potenzieller Erweiterungsoptionen erkennbar.
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Eine Bebauung und Uberplanung bis unmittelbar an die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen hatte zu gegenseitigen Beeintrachtigung flhren
konnen. Um ein konfliktfreies Nebeneinander von Wohnen und landwirt-
schaftlicher Nutzung sicherzustellen, wurde ein Grenzabstand — entspre-
chend den Ergebnissen der Geruchsimmissionsprognose — vorgesehen.

KreisstraRe K172:

Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Ortsgemeinde Gackenbach im
Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinflisse zu treffen. Dazu zahlt auch der Schutz vor Larm aus
dem Verkehr der benachbarten Kreisstrale.

Der Verkehr auf der Kreisstrale K172 wird ist mit 366 KFZ/24h angege-
ben. Die Kreisstralle K172 verbindet die Ortsgemeinde mit der Gelbach-
talstralle, der L313 bzw. L325. Die Kreisstral3e hat nur eine untergeord-
nete Funktion im Uberortlichen Straldennetz. In der Region sind keine
Entwicklungen erkennbar, die in den nachsten Jahren auf eine Zunahme
des Verkehres im Bereich der Kreisstral’e hindeuten wirden.

Auch die geplante ErschlieBung mit circa 28 Bauplatzen ist keine mal3-
gebende Zunahme des Fahrzeugverkehres zu erwarten.

Angesichts der geringen Verkehrsmengen werden weitere larmtechni-
sche Untersuchungen daher nicht fur erforderlich erachtet.
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B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB i. V. mit
§§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassigkeit und Ausnahmen (§9 (1) Nr. 1 BauGB + §4 BauNVO)
Fiar den Geltungsbereich wird festgelegt:

zulassig sind:
e Wohngebaude
e die zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht zulassig sind:
e Schank- und Speisewirtschaften
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 21a
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Grundfla-
chenzahl (GRZ) 0,3 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Ge-
schossflachenzahl (GFZ) 0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei begrenzt.

Dachform

Es sind alle Dachformen zulassig, bei einer Dachneigung von 0 bis 48
Grad.

Gebaudehohe (GH)

1. Die Firsthohe fur Gebaude mit einem Flachdach und flachgeneigten
Dachern von 0 — 15 Grad wird auf maximal 8,00 m festgelegt.

2. Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird fest-
gesetzt auf:

- maximal 8,50 m bei Pultdachern
- maximal 10,00 m bei sonstigen Dachformen

Maligebender unterer Bezugspunkt fir die zulassige Hohe baulicher An-
lagen ist die StralRenoberkante nach Endausbau in der Mitte der Grenze
des Baugrundstlicks zur erschlieRenden o6ffentlichen Stralienverkehrs-
flache.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Baugrundstiick }
|
|
|

Pany Erschliefungsstraiie
57

Abbildung 9: Prinzipskizze mal3gebende untere Bezugspunkte
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Maligebender oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe
ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut.

Bei Gebauden mit Flachdach darf die festgesetzte Gebaudehéhe durch
die Oberkante der aufsteigenden Auf3enwand (Oberkante Attika) um bis
zu 0,5 m Uberschritten werden.

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch
sonstige Dachaufbauten flr haustechnische Anlagen (einschlieBlich
Photovoltaik-/Solaranlagen) sind um bis zu 1,0 m zulassig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB
und §22 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bau-
weise gem. §22 (2) BauNVO festgesetzt. Es werden Einzel- und Doppel-
hauser zugelassen.

Garagen / Stellplatze / Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1. Garagen und Carports (geschlossene und auch nur einseitig ge-
schlossene) sind nur im Bereich der uberbaubaren Grundstlucks-
flachen zulassig.

2. Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und auch im Bereich der stra3enseitig nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

3. Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen und auch im Bereich der rickwartigen nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Der Mindestabstand von Garagen, geschlossenen und auch nur einseitig
geschlossenen Carports sowie von Nebenanlagen (gemall § 14
BauNVO) zu den offentlichen Verkehrsflachen muss 5,0 m betragen. Bei
den vorgesehenen Stralienstichen betragt der Abstand der Garagen-
bzw. Carportseitenwand zur seitlichen Strallenbegrenzungslinie mindes-
tens 3,00 m.

Vollstandig offene Carports sind auch im Bereich der stralenseitigen,
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, wobei die vorderen
Stutzpfosten einen Mindestabstand von 0,50 m zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten missen.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen pro Gebaude wird im WA auf max. 2 be-
schrankt. Im Falle der Errichtung von Doppelhausern ist je Doppelhaus-
halfte nur 1 Wohnung zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen werden fur das Gebiet gemal Plandarstellung festge-
setzt.

Stralienverkehrsflachen erhalten eine Regelbreite von 6,50m bzw. 5,50m

Parallel zur Kreisstral’e K172 wird ein FulRweg mit einer Breite von 2,25
m festgesetzt.

Als fuBlaufige Verbindung zum angrenzenden Wirtschaftswegenetz wir
ein 5,0m breiter FuBweg im Suden des Projektareals festgesetzt. Der
Weg dient gleichzeitig als Trasse zur Ver- und Entsorgung.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) Nr. 21 und 26
BauGB)

Die fur die Herstellung des Stralienkdrpers der offentlichen Verkehrsfla-
chen (Stral’en und Wirtschaftswege) erforderlichen Aufschattungen und
Abgrabungen (Béschungen) sind auf den angrenzenden Grundsticken
zu dulden.

Flachen fiir die Versorgung mit Elektrizitat (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Zur Errichtung einer Transformatorenstation zur Versorgung des Gebie-
tes mit Elektrizitat wird in Abstimmung mit dem zustandigen Netzbetrei-
ber eine Flache innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.
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2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V.
mit § 88 (1) und (6) LBauO)

Aufgrund von § 88 der Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz
i. d. F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), werden folgende bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen getroffen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 und 2 LBauO)

Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Fir die Dacheindeckung dirfen keine stark reflektierenden oder glanzen-
den Metalleindeckungen verwendet werden; zulassig sind jedoch - unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - in die Dachflachen
integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energie-
gewinnung.

Gestaltung nicht tuberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88
(1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen

Unter Einfriedung versteht man eine Anlage an oder auf einer Grund-
stliicksgrenze, die dazu bestimmt ist, ein Grundstick ganz oder teilweise
zu umschlieen und nach auf3en abzuschirmen, um unbefugtes Betreten
oder Verlassen oder sonstige storende Einwirkungen abzuwehren. He-
cken, Zaune, Mauern sowie Mauern mit aufgesetzten Zaunen fallen unter
Einfriedungen.

1. Offene® Einfriedungen angrenzend an die &ffentlichen StralBenver-
kehrsflachen und bis zu einer Tiefe von 3,0 m entlang der an die
ErschlieRungsstralle stoflenden seitlichen Grundsticksgrenzen
sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Geschlossene Einfrie-
dungen angrenzend an die offentlichen Strallenverkehrsflachen
und bis zu einer Tiefe von 3,0 m entlang der an die ErschlieBungs-
strale stoflenden seitlichen Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer
Hohe von 0,8 m zulassig. Offene und geschlossene Einfriedungen
an den sonstigen Grundstlcksgrenzen sind bis zu einer Hohe von
2,0 m zulassig.

3 Als offene Einfriedungen werden blick-, licht- und luftdurchlassige Einfriedungen be-
zeichnet.
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2. Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedung an den o6ffent-
lichen StraRen und Verkehrsflachen ist die StralRenoberkante nach
der Herstellung des endgultigen Strallenoberbaus sowie die natur-
liche Gelandeoberflache an den sonstigen Grundstlicksgrenzen.

3. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

Abgrabungen und Aufschittungen

1. Abgrabungen und Aufschittungen des Gelandes sind nur bis zu ei-
ner Hohe von 1,5 m zulassig.

Stitzmauern

Eine Stutzwand (bei entsprechender Bauweise Stutzmauer) ist ein Bau-
werk, das zur Sicherung von Einschnitts- und Dammbdschungen, also
dem Abfangen der dahinter anstehenden Erdmassen, dient.

1. Stitzmauern sind an allen Grundstlicksgrenzen bis zu einer Hohe
von 1,5 m zulassig.

2. Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der Stitzmauer an den offent-
lichen StralRen und Verkehrsflachen ist die StralRenoberkante nach
der Herstellung des endgultigen StraRenoberbaus sowie die natur-
liche Gelandeoberflache an den sonstigen Grundstlcksgrenzen.

3. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Stitzmauer.

Einfriedungen auf Stitzmauern

1. Eine Kombination aus Stutzmauer und Einfriedung angrenzend an
die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und bis zu einer Tiefe von
3,0 m entlang der an die ErschlieBungsstral’e stoldenden seitli-
chen Grundstiicksgrenzen ist bis zu einer Hohe von 1,5 m zulas-
sig.

2. Eine Kombination aus Stutzmauer und offener bzw. geschlosse-
ner Einfriedung an den sonstigen Grundstiicksgrenzen ist bis zu
einer Hohe von 2,0 m zulassig.
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3. Griinordnerische Festsetzung

Je Grundstuck wird die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes fest-
gesetzt.

Pflanzliste
Obstbdume wie

e Apfel, unempfindliche und frostharte Sorten wie
Apfel von Croncels, Boikenapfel, Goldparmane, Rheinischer
Bohnapfel, Kaiser Wilhelm

e Birnen, unempfindliche und frostharte Sorten wie
Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Madame Verte

e SiRkirschen

Einheimische Laubbaumarten wie:
Béume 1. Ordnung:
e Bergahorn
e Spitzahorn
e Stieleiche
Bédume 2. Ordnung
e Hainbuche
e Eberesche
e Feldahorn
e Vogelbeere
e \Vogelkirsche
e Wildobstarten
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4. Zuordnungsfestsetzungen (§9 Abs. 1a BauGB):

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft entsteht in der Gemarkung Gackenbach in der Flur 1
Flurstick 187/3 und 187/1 sowie auf Flur 3 Flurstick 20 ein Biotopwert-
punktedefizit in Héhe von 118.201 Punkten.

Dem Eingriff durch das Neubaugebiet ,Am Friedhof* wird die folgende
KompensationsmalRnahme, welche eine Aufwertung um insgesamt
120.000 Biotopwertpunkte erzielt, zugeordnet:

e Gemarkung Gackenbach: Flur 4, Flurstick 28 sowie Flur 48, Flur-
stlck 4/2:

[Die insgesamt 2,4 ha grof3en Flache soll durch gelenkte Sukzes-
sion zu einem Pionierwald (Biotoptyp AU2) entwickelt werden.
Ausgangsbiotoptyp ist ein reiner Fichtenwald (Biotoptyp AJ). Da
es bei dem Standort zu einem Ubermafigen Wachstum von Fich-
ten kommen kann sind diese ggf. nach Bedarf zu entnehmen.
Eine Durchforstung nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist in-
nerhalb der 1. Waldgeneration nicht zulassig.]

Aufwertung: 120.000 Biotopwertpunkte

Die Aufwertung ergibt sich aus der detaillierte Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung, welche dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu ent-
nehmen ist.

Die KompensationsmalRnahme wird gemaf § 9a Abs. 1a BauGB anteilig
den Baugrundstucken, sowie der Verkehrsflache zugeordnet.

Die Kompensationsmaflinahme wird deshalb zu 88 % den Baugrundstu-
cken und zu 12 % den Verkehrsflachen (Gemeindestralle, Ful-/Rad-
wege) zugeordnet.
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5. Hinweise

Baumschutz:

Bei den Versorgungstrassen muss der Abstand zu geplanten Baumen
eingehalten werden. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989) ist zu beachten.

Archaologie:

Der Planbereich ist als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Bei
Bodeneingriffen konnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler
zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung des durch die Baumalinahme
fachgerecht untersucht werden mussen.

Es besteht Anzeige-, Erhaltungs-, und Ablieferungspflicht gemaR §16-
21 DSchG RLP.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist die Generaldirektion 2 Wochen im Vorlauf
zu informieren.

Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an:

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarchaologie/ Aulienstelle Koblenz
landesarchaelogie-koblenz@gdke.rlp.de

oder telefonisch: 0261 - 6675 3000

Hofbefestigungen:

Es wird empfohlen Stellplatze, Terrassen, Zufahrten und Zugange mit
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, Fugenpflaster, wasserge-
bundene Decke o. &.) herzustellen.
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Zisternen:

Empfohlen wird das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser in Zisternen aufzufangen und zur Substitution von
Grundwasser zu nutzten. Pro 1 m? projizierter Dachflache werden 30 Li-
ter Speichervolumen, mindestens jedoch 5 m? vorgeschlagen.

Brauchwassernutzungsanlagen konnen nicht vorgeschrieben werden.
Ihre Errichtung wird aber ebenfalls empfohlen. Die einschlagigen Nor-
men sowie die Meldepflicht bei den Verbandsgemeindewerken und dem
zustandigen Gesundheitsamt sind hierbei zu beachten.

Kompensationsflache:

Die Flache ist durch naturliche bzw. gelenkte Sukzession zu einem Pio-
nierwald zu entwickeln, eine Durchforstung nach wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten ist innerhalb der 1. Waldgeneration nicht zulassig.

MaRnahmen zum Bodenschutz:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen DIN-Vorschriften
(wie z. B. DIN 19731 und der DIN 18915) zu beachten.

Vor Beginn der Baumalinahmen sollten Bereiche fur Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachti-
gung abgegrenzt und definiert werden, die auf moglichst vegetationslo-
sen Flachen oder den Uberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf vorgese-
henen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der Baumalinahme werden verdichtete Boden, soweit
es sich um Vegetationsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend
DIN 18915 gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem
Erdreich ist zu vermeiden. Unnétige Bodenumlagerungen sind ebenfalls
zu vermeiden.

(Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bo-
denarten zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadi-
gung weitgehend zu vermeiden).

Baugrund:

Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen an den Baugrund sind
zu beachten. Den Bauherren wird empfohlen, im Vorfeld der Baumal}-
nahme entsprechende Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Diese
sollten auch Aussagen zu eventuellen Bodenbelastungen oder Schad-
stoffen beinhalten.
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Bei Eingriffen in den Lastabtragungsbereich bzw. die Boschungsflachen
der Stralien sind entsprechende Vorkehrungen/ Sicherungsmalinahmen
zu ergreifen.

Stellplatze:
Hinsichtlich der Zahl an notwendigen Stellplatzen ist die Stellplatzsat-
zung der OG Gackenbach in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

MaRnahmen am benachbarten Gemeindewald:
Gemeindewaldabteilung Gackenbach 7b1:

Die Ortsgemeinde Gackenbach verpflichtet sich zur Entwicklung und
dauerhaften Pflege eines gestuften Waldrandes in einer Tiefe von 30 m
im Bereich der geplanten Bebauung.

Gemeindewaldabteilung 7c1:

Die Gemeinde verpflichtet sich, im Bereich des Abstandsrichtwertes, ei-
nen gestuften Waldrand in einer Tiefe von 30 m langfristig zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen. Fur die beiden angrenzenden Baugrundstticke
wird eine Haftungsausschlusserklarung vereinbart.

MaRnahmen gegen mogliche Windwurfgefahr in Waldnahe:

Zum Schutz vor umstirzenden Baumen (Windwurfgefahr) wird empfoh-
len, auf den beiden Nachbargrundstiicken zur Gemeindewaldsektion
7c1 die Gebaude durch bauliche Malinahmen (verstarkter Dachstuhl)
zu schutzen.

Abbildung 10: Lageskizze zur Identifikation der beiden von Windwurfgefahr betroffenen Wohn-
baugrundstiicke
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