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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1.Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich stdwestlich der Ortslage Eitelborn und hat eine
Plangebietsgréf3e von ca. 400 mz2,

Abbildung 1: Lage des Plangebietes — unmafdstablich —

(eigene Darste

If Grundlage der Luftbilder der VG Montabaur)

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande des ehemaligen Sportplatzes der
Ortsgemeinde Eitelborn.

Betroffen ist eine Teilflache des katasteramtlichen Flurstlicks in der Gemarkung Eitelborn, Flur
11, Flurstiick 31/9.

Norddstlich des Vorhabens befindet sich das Pfadfinderheim der Ortsgemeinde; siiddstlich ist
das Sportlerheim vis-a-vis gelegen.

In stidwestliche Richtung befindet sich das Schitzenhaus in der Nahe zum Geltungsbereich.

Der Uberplante Bereich auf dem betroffenen Flurstiick 31/9 in der Flur 11 der Gemarkung
Eitelborn ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dick gestrichelt umrandet.
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Abbildung 2: Ubersichtsplan — unmaRstablich —
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Ubersichtsplan zur Austellung des Bebauungsplanes "Wald- und Maturkindergarten" der Ortsgemeinde Eitelborn
Gemarkung Eitelborn
Flur 11, tiw. Flurstiick 31/9

(eigene Darstellung, VGV Montabaur)

Abbildung 3: Luftbild — unmaf3stéablich —
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Der eigentliche ,Spielraum“ des Wald- und Naturkindergartens befindet sich auf fest
definierten Wald-/Wiesenflachen, die jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegen sind. Die Lage der Spielflachen im unmittelbaren Umfeld des Basislagers sind
nachfolgendem Luftbild zu entnehmen. N&here Ausfihrungen finden sich unter Ziffer 1.5.1.8
Natur- und Artenschutz sowie im Nutzungskonzept des Wald- und Naturkindergartens,
welches als Anlage zur Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Abbildung 4: Luftbild — Darstellung

der Waldspielflachen

e

1.1.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebiets befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde Eitelborn.

1.2 Planerfordernis, Planungsanlass und Planinhalt

In der Ortsgemeinde Eitelborn ist die Errichtung eines Wald- und Naturkindergartens
beabsichtigt. Der Verein Wald- und Naturkindergarten WallerwaldWichtel e.V. hat sich zum
Ziel gesetzt, einen naturnahen Spiel-, Lern- und Begegnungsraum fir Kinder, Jugendliche und
deren Familien an verschiedenen Standorten der Augst zu implementieren. Der geplante
Wald- und Naturkindergarten basiert auf einer Elterninitiative und ist in das padagogische
Gesamtkonzept des Vereins WallerWaldWichtel e.V. integriert. Er ist als eingruppige
Kindertageseinrichtung mit maximal 20 Kindern geplant. Der Wald- und Naturkindergarten ist
fur das Kindergartenjahr 2023 / 2024 bereits in den Kindertagesstatten-Bedarfsplan
aufgenommen.

Ausgestattet mit wetterfester Kleidung, einem Rucksack mit selbst mitgebrachtem Proviant,
Wechselsachen und einer Sitzunterlage starten die Kinder in den Tag. Ein speziell auf die
Bedirfnisse von kleinen Kindern eingerichteter Bauwagen spendet als Rickzugs- und
Entspannungsort Geborgenheit (Basislager). Das Basislager soll in Form eines mobilen,
dauerhaft platzierten Waldkindergarten-Bauwagens auf dem Gelande des ehemaligen
Sportplatzes (Flur 11, Flurstiick 31/9) der Ortsgemeinde Eitelborn errichtet werden. Der
eigentliche ,Spielraum” ist der angrenzende Wald und die in der Umgebung vorhandenen
Wald- und Wiesenlandschaften. Um den Kindergartenbetrieb auch bei gefahrlicher Witterung
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(Sturmtage, schwere Gewitter, Periode langanhaltender Kalte) sicherzustellen, werden
Ausweichraumlichkeiten / Notunterklnfte zur Verfigung stehen.

Das in Rede stehende Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten AufRenbereich der
Ortsgemeinde Eitelborn nach § 35 BauGB, der grundséatzlich von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist.

Um die Genehmigungsfahigkeit der Errichtung eines dauerhaften Waldkindergarten-
Bauwagens auf der beabsichtigten Flache zu erreichen, wird aufgrund der Lage des
Plangebietes im AuRenbereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches notwendig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die entsprechenden Festsetzungen
fur eine Verwirklichung der o. g. Planung getroffen werden. Dennoch wird ein
Angebotsbebauungsplan aufgestellt, um eine gewisse Flexibilitat in der Umsetzung zu
ermoglichen.

Das Vorhaben ,Wald- und Naturkindergarten“ wurde dem Ortsgemeinderat Eitelborn in seinen
Sitzungen am 24.08.2023 bzw. 14.12.2023 erlautert. Das 6rtliche Gremium hat diesbeziglich
Grundsatzbeschliisse gefasst und die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Verwirklichung eines Wald- und Naturkindergartens in Aussicht gestellit.

1.3 Bauleitplanerisches Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wald- und Naturkindergarten® wird im Regelverfahren
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchgefinhrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB scheidet aus, da es sich weder um die Anderung
oder Erganzung eines bestehenden Bauleitplans noch um die Aufstellung eines
Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB handelt.

Auch kommt vorliegend das beschleunigte Verfahren i. S. d. § 13a BauGB nicht zur
Anwendung, da es sich gemalR obiger Ausfiilhrungen nicht um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, sondern explizit Aul3enbereichsflachen tGberplant werden sollen.

Im Rahmen des Regelverfahrens wird nach Durchfihrung einer Umweltprifung ein
Umweltbericht erstellt und es erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

GemalRR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB erfolgt die Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfuigbar sind und eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB wird
nach Satzungsbeschluss angefertigt.

Tabelle 1: Verfahrensuiibersicht

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 22.02.2024

Ortsuibliche  Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses nach | 15.03.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher | 15.03.2024
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom
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Ortsubliche  Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung nach | 15.03.2024

8 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 18.03.2024-
22.04.2024
(einschliel3l.)

Beratung und Beschlussfassung Uber die im Rahmen der gem. 8§ 3 Abs. 1, § | 19.09.2024

4 Abs. 1 und 8§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie

Beschluss zur Veroffentlichung

Ortsuibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung des Bebauungsplans 01.11.2024

Vero6ffentlichung des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Beratung und Beschlussfassung lber die im Rahmen der gem. § 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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1.4 Uberortliche Planungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)
Konkrete Aussagen zum &aufRerst kleinrdumigen Plangebiet lassen sich aufgrund der
Uberregionalen und in einem sehr groRen Mal3stab angelegten Karten nicht ableiten.

1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Gemal §8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017) ist seit dem
11.12.2017 in Kraft getreten und beinhaltet die Uberortliche, Uberfachliche und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.
Er vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV 2008 mit
Teilfortschreibung 2013) und enthélt Ziele und Grundséatze, die in der Bauleitplanung zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen sind.

Im RROP 2017 werden die Verbandsgemeine Montabaur und damit der Planbereich in der
Ortsgemeinde Eitelborn dem ,verdichtete[n] Bereich mit disperser Siedlungsstruktur*
zugeordnet.

In der Verbandsgemeinde Montabaur Gbernimmt die Stadt Montabaur gemaf des wirksamen
RROP 2017 eine zentralortliche Funktion als kooperierendes Mittelzentrum.

Nach der Gesamtkarte des regionalen Raumordnungsplanes liegt die in Rede stehende
Flache in einer ,sonstigen Waldflache® und einem Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus®.
Aul3erdem wird der Geltungsbereich von einem ,regionalen Grinzug“ Giberlagert.

Umgeben ist die malgebliche Flache von ,Vorranggebieten Landwirtschaft® sowie
~iedlungsflachen Wohnen*.

Nach Grundsatz G97 soll in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei
raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Dieser Grundsatz der Raumordnung wird vorliegend bericksichtigt. Angesichts des auf3erst
zuriickhaltenden Eingriffs in den Erholungswert und den touristischen Wert der Landschaft
durch einen mobilen Waldkindergarten-Bauwagen wird dem stadtebaulichen Ziel, den
Waldkindergarten zu errichten, ein grol3eres Gewicht beigemessen.

Die Planung steht dem Grundsatz 97 des regionalen Raumordnungsplanes nicht entgegen.

Darlber hinaus dienen nach dem Grundsatz 52 regionale Griinzlige und Griinzasuren dem
Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der Sicherung von Freiraumfunktionen.

Nach Ziel 53 sind neue Siedlungsgebiete, flachenhafte Besiedlung und grof3e
Einzelbauvorhaben innerhalb der regionalen Griinzlige nicht zulassig; ausgenommen davon
sind dem Tourismus dienende Einzelvorhaben. Der Begriindung / Erlauterung zu G52 und Z53
ist zu entnehmen, dass regionale Grinzige als groBe zusammenhangende Freiraume
erhalten bleiben sollen, weshalb innerhalb der regionalen Grinziige keine flachenhafte
Besiedlung stattfinden darf.

Vorliegend handelt es sich um ein flachenmaRig &ulRerst geringfiigiges Einzelbauvorhaben
und gerade nicht um eine flachenhafte Besiedlung des AulRenbereichs. Diese Vorhaben hat
nur minimale Auswirkungen auf den vorhandenen regionalen Griinzug und gleichartige
Nutzungen sind in direkter Umgebung bereits vorhanden.

Vor diesem Hintergrund wird auch diesbeziglich dem stadtebaulichen Ziel, den
Waldkindergarten zu errichten, der Vorrang eingeraumt.

Die Planung steht dem Grundsatz 52 des regionalen Raumordnungsplanes nicht entgegen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan 2017 — unmafstablich —
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1.4.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur

Bebauungsplane sind grundsatzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

der V’g Mg_r)tabayr.
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Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur weist den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
aus.

Dennoch ist der Bebauungsplan als eine Fortentwicklung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Grundkonzeption zu werten.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
nach Ricksprache mit der unteren Landesplanungsbehérde der Kreisverwaltung des
Westerwaldkreises vorliegend nicht erforderlich. Die Anpassung kann im Zuge der derzeit
geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

1.5 Ubergeordnete Fachplanungen

1.5.1 Schutzgebiete

1.5.1.1 Schutzgebiete (BNatSchG)

o Naturpark Nassau
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Basislager) und beide Spielflachen
befinden sich im Naturpark Nassau. Deren ,Zweite Kernzone (NTPZ-7000-003-002)
befindet sich in einer Entfernung von 1,8 km dstlich des Geltungsbereiches und den
Spielflachen. Aufgrund der grof3en Entfernung sind keine Beeintréachtigungen auf die
Kernzone zu erwarten.

o Natura 2000-Gebiete
Das Vogelschutzgebiet ,Lahnhange” befindet sich in einer Entfernung von 1,8 km
sudwestlich des Geltungsbereiches und der Spielflachen. Eine Beeintrachtigung auf
die Schutzzwecke des Vogelschutzgebietes wird aufgrund der grof3en Entfernung
ausgeschlossen.

o Weitere Gebietskategorien
Das Plangebiet und die Spielflachen befinden sich auch nicht innerhalb anderer
Schutzgebietskategorien. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatschG sind
nicht vorhanden.

1.5.1.2 Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser; Trinkwasser- und Heilquellen befinden sich
ebenfalls nicht im direkten Umfeld.

1.5.1.3 Denkmalschutz
Unter Denkmalschutz stehende Bauten sind im Planbereich nicht vorhanden.

1.5.1.4 Geologische Vorbelastungen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind zum aktuellen Planungsstand keine
Altablagerungen bekannt. Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich eine kartierte
Altablagerung, die jedoch das Plangebiet und das konkrete Vorhaben nicht tangiert.

Hierzu werden nahere Informationen von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden erbeten.

1.5.1.5 Bodendenkmaler
Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumafinahmen kénnen archéologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind bei
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der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Auf3enstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden.

Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wéahrend der Bauarbeiten ermdglicht
werden. Dadurch sind ggf. auch Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen
und Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen zu berticksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehérde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

Der Bauherr und die ortlich eingesetzten Firmen sind darlber zu unterrichten, dass
ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archéologische Denkmaéler vermutet werden nach 8 33 (1) Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
sind und mit Geldbuf3en von bis zu 125.000 Euro geahndet werden kdnnen (8 33 (2) DSchG).

1.5.1.6 Starkregen / Gewasser

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die Flie3geschwindigkeiten und die
FlieRrichtungen von oberflachlich abflieendem Wasser infolge von Starkregenereignissen.
Ausweislich nachstehender Sturzflutgefahrenkarte befindet sich das Plangebiet nicht in einem
potentiellen Uberflutungsbereich bei Starkregen.

Abbildung 7: Auszug Sturzflutgefahrenkarte
& . o J‘:Gl - .
g o

W

“““

1.5.1.7 Forstwirtschaftliche Belange
- wird im Verfahren erganzt

1.5.1.8 Natur- und Artenschutz

In die gemeindliche Planung und Abwéagung sind nach § 1a BauGB auch die Folgen, die sich
durch den Eingriff in Natur und Landschaft mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes
ergeben, mit einzubeziehen. Es ist daher grundsatzlich abzuwagen, inwieweit unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen oder durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren sind.
Beim Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Wiesenflache jungen Alters, die im Jahr
2022 auf einem bis dahin wenig genutzten und teilversiegelten Sportplatzgeldnde neu
angelegt wurde. Durch den Stellplatz des Bauwagens wird eine Flache von 12 x 3 m dauerhaft
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Uberschattet. Zusatzlich dirfen gemal der Festsetzungen des Bebauungsplans weitere 84 m?
versiegelt werden und insofern eine Gesamtflache von 120 m2.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erméglicht die Teilversiegelung einer Flache von
maximal 120 m2 des insgesamt 400 m2 grof3en Geltungsbereichs fur die Aufstellung des
Bauwagens, mdgliches Ausbringen von Schotter oder Mulch und die Errichtung anderer
baulicher Anlagen und Nebenanlagen.

Gefahrdete und streng geschutzte Pflanzenarten oder —gesellschaften werden durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Aufgrund des jungen Alters der angesaten Wiesenflache
auf dem friiheren Sportplatzgelande kommen entsprechende Arten nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bei werktéaglichen Kindergartenbetrieb taglich
und insbesondere in den Bring- und Abholsituationen frequentiert. Stérungen von streng
geschitzten und gefdhrdeten Tierarten und erhebliche Beeintréachtigungen dieser sind nicht
zu erwarten. Das Sportplatzgelande mit Sportler- und Pfadfinderheim sowie dem
Schitzenhaus ist in diesem Zusammenhang vorbelastet, da es eine bedeutende Funktion flr
die Nutzung zu Erholungs- und Freizeitzwecken hat und entsprechend haufig von Gruppen
aufgesucht wird. Tierarten, die sich von menschlicher Anwesenheit stéren lassen, sind im
Umfeld des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Gemald Nutzungskonzept des Wald- und Naturkindergartens, welches als Anlage zur
Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes ist, ist der eigentliche ,Spielraum“ des
Kindergartens der angrenzende Wald sowie die das Basislager umgebenden Wald- und
Wiesenlandschaften. Gemeinsam mit dem zustandigen Forstamt und der unteren
Naturschutzbehérde wurden zwei Spielflachen definiert, welche von dem Kindergarten
regelmafig genutzt werden durfen:

Spielflache 1 Flur 11 Flurstick 1 GroRe: 50 x 50 m
Spielflache 2 Flur 16 Flurstiick 20/20 GroRe: 50 x 50 m

Diesbeziglich wird auf Abbildung 4 unter Ziffer 1.1 verwiesen.

Nach dem Konzept des Waldkindergartens sollen diese Waldflachen méglicherweise taglich
aufgesucht werden. Hier sollen Kindergartenkinder und Erzieher/innen Naturerfahrungen
erleben konnen. Nachhaltige Veranderungen werden auf diesen Flachen nicht durchgefiihrt.
Auch ist es Bestandteil des Konzepts, auf Natur und Tier Riicksicht zu nehmen.

Die je 2.500 m?2 grof3en Waldflachen wurden im 100 m-Radius von fachkundigen Personen im
Gebiet des Artenschutzes untersucht. Insbesondere wurde nach Greifvogelhorsten, fir die
nach 8§ 24 LNatSchG ein Nestschutzbereich gilt, Ausschau gehalten. Ebenfalls nach méglichen
Biotopb&aumen. Im umliegenden Waldchen der Spielflache 1 befindet sich kein Greifvogelhorst.
Der nachstgelegene Greifvogelhorst bei Spielflache 2 befindet sich in mehreren hundert Meter
Entfernung. Wertvolle und héhlenreiche Biotopbdume wurden auf den Waldplatzen und deren
Umfeld nicht vorgefunden. Weitere Vorkommen streng geschitzter Arten, deren Populationen
durch eine héaufige menschliche Anwesenheit beeintrachtigt werden konnten, kommen
entweder nicht vor oder kénnen aufgrund der Lebensraumverbundstrukturen ausweichen.

Durch die Nutzung des Bauwagens und die spielerischen Aktivitaten der Kinder wird es nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Biotope kommen.
Vermeidungs- und artenschutzbezogene Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.
Erforderlich ist der flachenbezogene Ausgleich. In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird
der Geltungsbereich mit 400 m2 einbezogen.

Als Kompensationsflache wird eine ca. 1760 m2 gro3e Teilflache mit Fichten auf den
Grundsttcken Flur 11, Flurstiicke 1 und 146 und Flur 14, Flurstiick 9/2 herangezogen, die
sich in der Nahe der Spielflache 1 befindet. Dies wurde bei einem gemeinsamen Termin mit
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Forstverwaltung, Untere Naturschutzbehérde, Ortsgemeinde Eitelborn und
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur im November 2023 vorbesprochen. Ziel ist ein
artenreicher Laubmischbestand der sich durch die Ablaufe der natiirlichen Sukzession
entwickeln wird. Es wird ein starkes Aufkommen von Eiche und Wildkirsche erwartet. Im
Unterwuchs und in den Randbereichen sind Straucher wie Schwarzer Holunder, WeiRdorn,
Heckenkirsche und Gewohnlicher Schneeball bereits vorhanden.

Mit der Umwandlung des Fichtenbestandes in einen artenreichen Laubmischbestand durch
Entnahme der Fichten und Abwarten der natirlichen Sukzession wird die
Flacheninanspruchnahme im Plangebiet bei weitem und tber den Bedarf hinaus
ausgeglichen. Da die Malinahme bereits vorabgestimmt war, wurden die Fichten im Winter
23/24 bereits entnommen.

Abbildung

\I

8: Lage der Kompensationsflache im Luftbild

.\.

Hinsichtlich der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird im Einzelnen auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht verwiesen.

Im Falle einer etwaigen Waldflachenanderung erfolgt eine bilaterale Abstimmung zwischen
dem Verein Wald- und Naturkindergarten WallerWaldWichtel e.V. und der unteren
Naturschutzbehédrde der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises.

1.5.1.9 Ver- und Entsorgung

Eine Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Kanal- und Wasserleitungen ist aufgrund der
vorgesehenen Nutzung als Wald- und Naturkindergarten nicht vorgesehen. Im Bauwagen
befindet sich eine Trockentoilette. Frisch- und Altwasser wird in Kanistern transportiert.
Daruber hinaus steht im Sportlerheim ebenfalls eine Toilettenanlage zur Verfigung.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll unmittelbar vor Ort einer
Versickerung zugefihrt werden.

Stromversorgung ist vor Ort vorhanden.

14



Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wald- und Naturkindergarten®, Ortsgemeinde Eitelborn
Stand: August 2024

Die Abfallbeseitigung Uber den Westerwaldkreis-AbfallwirtschaftsBetrieb (WAB) stellt der
Verein WallerwaldWichtel sicher.

2. Darlegung der konkreten Planinhalte

Ziel und Zweck der Planung ist es, kurzfristig und dauerhaft die Errichtung eines
Waldkindergarten-Bauwagens fur den Wald- und Naturkindergarten in der Ortsgemeinde
Eitelborn zu ermdglichen.

2.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll ausschlieBlichen die Errichtung eines mobilen, dauerhaft platzierten
Waldkindergarten-Bauwagens zur Unterbringung des Basislagers des Wald- und
Naturkindergartens der Ortsgemeinde Eitelborn ermdglichen.

Dieser Pramisse folgend wird im Bereich des Plangebietes ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit
der Zweckbestimmung ,Wald- und Naturkindergarten® festgesetzt.

Darlber hinaus sind weitere, untergeordnete Nebenanlagen, die fir den Betrieb des
Waldkindergartens notwendig sind, zul&ssig. Hier sei insbesondere zu nennen: Einfriedungen,
Uberdachungen, Schuppen zum Unterstellen von benétigten Materialien, befestigte /
Uberdachte Terrasse, Kinderspielgerate (Sandkasten, Matschkiiche, Hochbeete, etc.) und
Sitzgelegenheiten.

2.2 Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung

Um dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, ist
die zulassige Versiegelung der Flache auf ein Hochstmald zu begrenzen, sodass auch eine
maximal mogliche Grundflache von 120 m2 im Bebauungsplan festgesetzt wurde.

2.3 Geplante Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden in der Planzeichnung durch die Festsetzung
von Baugrenzen verbindlich bestimmt.

Die Baugrenzen umfassen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans und damit
eine Flache von 400m?2 (20m x 20m).

Demzufolge ist die tUberbaubare Grundstlicksflache deutlich gro3er als die im Rahmen des
Mafes der baulichen Nutzung festgesetzte maximale Grundflache von 120 mz.

Diese Festsetzungen erfolgen vor dem Hintergrund, einerseits die Versiegelung der
mafgeblichen Flache so gering wie moglich zu halten und andererseits Flexibilitat fir die
Anordnung des Waldkindergarten-Bauwagens mit einer etwaigen Grof3e von 12m x 3m sowie
die erforderlichen Nebenanlagen zu gewahrleisten.

Das Baufenster wird zweigeteilt in ein Baufenster 1 und ein Baufenster 2. Hintergrund dieser
Regelung ist die Einhaltung der sog. Baumfallgrenze von 30 m zum angrenzenden Wald,
weshalb der mobile Bauwagen sowie Schuppen zum Unterstellen von bendétigten Materialien
nur in dem Baufenster 1 (Grol3e von 5 m x 20 m) errichtet werden dirfen. In diesem Baufenster
1 sind neben dem Bauwagen unter Beachtung der maximal zuldssigen Flachenversiegelung
alle im Zusammenhang mit dem Kindertagesstattenbetrieb notwendigen untergeordneten
Nebenanlagen zuléssig.
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Im Baufenster 2, welches sich nicht ganzlich auRerhalb der Baumfallgrenze befindet, sind die
Errichtung des mobilen Bauwagens und darlber hinaus auch weitere Schuppen zum
Unterstellen von bendtigten Materialien unzulassig. Hier sind nur untergeordnete
Nebenanlagen wie Einfriedungen, Uberdachungen, befestigte und (berdachte Terrassen,
Kinderspielgerate, Sitzgelegenheiten, usw. zulassig.

Nebenanlagen, die in beiden Baufenstern zulassig sind, durfen die Baugrenze zwischen
Baufenster 1 und 2 tberschreiten.

2.4 Geplante bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.4.1 Einfriedungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur offene Einfriedungen, also blick-, licht- und
luftdurchlassige Einfriedungen, zulassig.

Diese Vorgaben =zur Einfriedung des Plangebietes erfolgen zum Schutz des
Landschaftsbildes. Es sollen keine geschlossenen Wande mit abriegelndem Charakter
entstehen.

2.5 Zuordnungsfestsetzungen

Durch den Bebauungsplan entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. In den
Zuordnungsfestsetzungen wird die Flache, auf der der Eingriff entsteht den externen
Ausgleichsflachen zugeordnet.

2.6 Verkehrliche ErschlieBung

2.6.1 Zuwegungen
Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber das bestehende Wirtschaftswegenetz, Gber den
Erlenweg, vorbei am Schiitzenhaus der Ortsgemeinde Eitelborn.

Der Ortsgemeinde ist durchaus bewusst, dass es auf den Wirtschaftswegen zu Problemen im
Begegnungsverkehr kommen kann.

Vorliegend ist jedoch nur ein eingruppiger Waldkindergarten mit max. 20 Kindern geplant,
sodass die verkehrliche Nutzung der Wirtschaftswege tUberschaubar ist.

Bereits jetzt (intensive Freizeitnutzung auf dem Norrberggelande vorhanden) weicht man im
Falle eines Begegnungsverkehrs auf die unbefestigten Banketten aus, die schon ofter
nachgeschottert wurden. Ggf. ware hier nochmals eine Sanierung der Banketten zur Nutzung
im Ausweichfalle erforderlich.

Generell soll das Klientel des Wald- und Naturkindergartens (6kologisch, naturverbunden)
seitens des Kindergartens dazu angehalten werden, Fahrgemeinschaften zu bilden und / oder
die Kinder per Fahrrad / E-Bike in den Kindergarten zu bringen. Dies soll im Wald- und
Naturkindergartenkonzept verankert werden und verringert den zu erwartenden Verkehr.
Eine gegenseitige Ricksichtnahme der Verkehrsteilnehmer wird als selbstverstandlich
vorausgesetzt.

Im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit kommt die Ortsgemeinde Eitelborn zu dem
Ergebnis, dass die Zuwegung zum geplanten Waldkindergarten tber die im Eigentum der
Ortsgemeinde befindlichen Wirtschaftswege mdglich ist.

2.6.2 Rettungswege
Uber das Wirtschaftswegenetz sind auch die Rettungswege sichergestellt.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde hinsichtlich der Thematik ,Erreichbarkeit des
Kindergartens mit Rettungsfahrzeugen® eine Einschatzung der Wehrleitung der
Verbandsgemeinde Montabaur eingeholt. Die dortige Stellungnahme lautet wie folgt:

sNach Riicksprache mit der Stabstelle fiir Brand- und Katastrophenschutz des
Westerwaldkreises [...] gibt es keine rechtliche Handhabe zur RAum- und Streupflicht fur
Rettungsfahrzeuge oder die Feuerwehr. Da die Liegenschaft nicht unmittelbar an der
Ortsgrenze liegt, durfte sich dann im unginstigsten Fall, eine Verzdgerung in der
Rettungskette ergeben. Hier kann nur auf die Fursorgepflicht des Betreibers der Einrichtung
gehofft werden, entsprechende MaRRnahmen zu treffen. Ebenso auch die freie Zufahrt zu
dem Gelénde sollte gegeben sein und nicht durch parkende Fahrzeuge oder auch etwaigen
Gegenverkehr auf den engen Zuwegen [beeintrachtigt werden].“

Seitens des Vereins wird zu einer notfallmafigen Erreichbarkeit des Waldkindergartens
folgendes ausgefuhrt:

»,Im Fall eines Notfalls mit leichten Verletzungen kénnte der Verletzte liber den FuBweg vom
Basislager zum Sammelpunkt gebracht werden (ein entsprechender Rettungspunkt ist
noch zu beantragen). Im Falle schwerer Verletzungen kénnte ein Rettungshubschrauber
die Norr ansteuern (auch hier ist der Rettungspunkt analog zu beantragen).”

2.6.3 Raum- und Streupflicht

Eine Raum- und Streupflicht der Gemeinde besteht nicht. Diese Regelung wurde aus dem
zwischen der Ortsgemeinde Eitelborn und dem Verein WallerWaldWichtel e. V. am 11.04.2024
geschlossenen Gestattungsvertrag tbernommen. Hierbei handelt es sich um eine zulassige
zivilrechtliche Regelung, die zur Reglementierung haftungsrechtlicher Fragen im Verhaltnis
zwischen dem Verein und der Ortsgemeinde getroffen wurde. Bei extrem winterlichen
Wetterverhaltnissen werden die Kinder zu Fuf3 von einem Sammelpunkt im Ort zum Basislager
gehen oder die Einrichtung wird geschlossen. Dies wurde tragerseitig im Rahmen der
Bauleitplanung wie folgt schriftlich bestatigt:

»,Generell verfolgt der Wald- und Naturkindergarten — analog zu den bestehenden
Regelkindergarten — den Ansatz, die Einrichtung bei Extremwetter zu schliel3en.
Bei Schnee und Eis gibt es aus Tragersicht grundsatzlich 2 Moglichkeiten:

1) Nutzung eines inneroértlichen Sammelpunkts (Friedhof / Tennisplatz Eitelborn bei
Zuwegung Erl[enweg]; Feuerwehr bei Zuwegung Struth) fur das Bringen und Abholen
der Kinder. Von dort erreichen die Kinder das Basislager (iber einen Ful3weg. [...]

2) Ortlichkeit wird bei Extremwetter (zunachst) gemieden und in einem zweiten Schritt
kann die Raumung durch die Gemeinde angefragt werden (Kosten hierfur Gbernimmt
der Verein)*

Den Trager des Wald- und Naturkindergartens trifft eine Fursorgepflicht und es liegt in der
Verantwortung des Vereins, den Kindergartenbetrieb aus Sicherheitsgriinden bei extremen
Wetterverhaltnissen (z. B. Schnee, Glatteis, etc.) einzustellen.

Sofern bei den vorgenannten winterlichen Extremwetterlagen dennoch ein reguléarer
Kindergartenbetrieb stattfindet, wird aus Sicht der Ortsgemeinde der Ausschluss der Raum-
und Streupflicht so interpretiert, dass es dem Verein obliegt, sicherzustellen, dass die
Zuwegungen verkehrssicher nutzbar sind.

2.6.4 Parkflachen
Als Parkflachen kbénnen die Stellplatze der Pfadfinder sowie des Schitzenhauses genutzt
werden.
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2.7 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung;
weisen auf andere Gesetze hin, die unabhéangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind
oder sind allgemeine Empfehlungen.

3. Auswirkungen der Planung

3.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GréBe von 400 m2? und soll vollstandig als Flache fur den
Gemeinbedarf genutzt werden.

3.2 Kosten

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens anfallenden Kosten fur die Planaufstellung und
etwaige erforderlichen Gutachten sowie fur die Umsetzung der MalRnahme anfallenden
Herstellungskosten sind vollstdndig durch den Verein Wald- und Naturkindergarten
WallerWaldWichtel e.V. zu tragen.

3.3 Sonstige Auswirkungen

Das Plangebiet wird derzeit als Wiesenflache des ehemaligen Sportplatzes der Ortsgemeinde
Eitelborn genutzt.

Das Vorhaben fugt sich aufgrund seiner Eigenart als Wald- und Naturkindergarten in die tbrige
Flache ein.

3.4 Bodenordnende MalRhahmen

Bodenordnende MaRnahmen werden durch die Planung nicht ausgelost.

4. Umweltbericht geméald 8 2 Abs. 4 BauGB

Der Umweltbericht ist als separates Dokument als gesonderter Teil der Begriinung gem.
§ 2a S. 3 BauGB enthalten.

Anlage
e Nutzungskonzept des Wald- und Naturkindergartens WallerwaldWichtel,

Stand: Juli 2024
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