Aufstellung des Bebauungsplanes
~Muhlweqg Il%,
Ortsgemeinde Boden

Nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche,
bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
i.S.d.83Abs.2S.1BauGB



Von: Harry Neumann Naturschutzinitiative e.V. [mailto:h.neumann@naturschutz-initiative.de]

Gesendet: Samstag, 1. Januar 2022 19:40

An: Becher, Gerd <GBecher@Montabaur.de>

Cc: Graf, Marion <MGraef@Montabaur.de>; 'Naturschutzinitiative e.V.' <info@naturschutz-initiative.de>; 'Vollmer,
Immo' <i.vollmer@naturschutz-initiative.de>; Gemeinde Boden <gemeinde@boden-ww.de>; 'Kemper Franz'
<Franz.Kemper@westerwaldkreis.de>; 'Buchstdaber Frank' <Frank.Buchstaeber@westerwaldkreis.de>

Betreff: AusgleichsmaBnahme B-Plan "Mihlenweg II" in Boden

Sehr geehrter Herr Becher,
ich wiinsche lhnen und allen in diesem Verteiler ein gutes, vor allem ein gesundes neues Jahr 2022.

Wir haben den Hinweis bekommen, dass beim geplanten Baugebiet ,Muhlenweg II* in Boden Obstbaume
betroffen sein sollen, die aus einer festgesetzten AusgleichsmalRnahme stammen (s. Anlage).
(Verlangerung ,Brinkenstraf’e” in Richtung Friedhof)

Wir bitten Sie freundlichst, diese Angabe zu lberprifen, auch unter Kontaktaufnahme mit dem LBM und
der Unteren Naturschutzbehorde und uns darliber zu informieren.

Sollten diese Informationen zutreffen, ware eine Fallung nicht moglich, sollte dies von der Gemeinde
vorgesehen sein.

Fir die Unterstlitzung unserer naturschutzfachlichen Arbeit danke ich Ihnen.

Mit vielen freundlichen Griif3en

Harry Neumann
Bundes- und Landesvorsitzender

NATUR SCHUTZINITIATIVE vV, (NI}
Harry Nowmann

N a{ii Vorsitzender
' S‘ZE utz | Am Hammelberg 25
L IRITIATIVE [-56242 QuimbachVesterwald
X e © Telafon +49 {0) 2626 926 477 0
w Telefax +49 (0) 2626 926 4771
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LBM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
DIEZ
Landesbetrieb Mobilitat Diez, Postfach 15 29, 65574 Diez
Verbandsgemeindeverwaltung
Montabaur
Postfach 1262
56402 Montabaur
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ansprechpartner(in): Durchwahl: Datum:
vom 18.01.2022 und (bitte stets angeben) Birgit Otto (06432) 92006-5440 1. Februar 2022
27.01.2022 (E-Mail) L-XX-1e-58/22 1V 40 E-Mail: Fax:
birgit.otto (0261) 29 141-4843

@Lbm-diez.rlp.de

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung der Bauleitplanung gem. § 4 BauGB
hier: Aufstellung des Bebauungsplans ,Muhlweg 11“ der Ortsgemeinde Boden

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem von lhnen per E-Mail vom 27.01.2022 vorgelegten Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet selbst befindet sich abseits des klassifizierten Stralennetzes und wird tiber vor-
handene bzw. zu erweiternde Gemeindestralten verkehrlich erschlossen.

In dem Plangebiet selbst befindet sich eine Obstbaumreihe. Die Baume sind im Rahmen des
vierstreifigen Ausbaus der B 255 als AusgleichsmaRnahme durch den StraRenbaulasttrager ge-
pflanzt worden und genieRen daher Bestandsschutz.

Im Rahmen der geplanten ErschlieBung des Plangebietes als Wohnbaugebiet sind im Umfeld
der Bdume die Hinweise der Richtlinien fiir die Anlage von StraRen-Abschnitt 4-Schutz von
B&dumen, Vegetationsbestédnden und Tieren wihrend BaumaBnahmen ( RAS-LP 4) in ihrer
aktuell giltigen Fassung vor und wahrend der BaumaRnahme zwingend anzuwenden.

Die getroffenen SchutzmaRnahmen an den Obstb&umen sind dem Landesbetrieb Mobilitat Diez
vor Baubeginn anzuzeigen. Die Baumafnahme ist durch eine ,Umweltbaubegleitung® zu be-
treuen und zu dokumentieren.

Im Hinblick auf die benachbarte B 255 hat die Ortsgemeinde Boden durch entsprechende Fest-
setzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan
den Erfordernissen des § 1 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor

Besucher: Fon: (06432) 92006-0 Bankverbindung: Geschéftsfiihrer: BAHg RhC
Goethestr.9, 65582 Diez  Fax: (06432) 92006-5999 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden [@1 mlaﬂdpﬁllz
(LBBW) Stellvertreter:
Web: Ibm.rlp.de IBAN: Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fur die zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbe-
reich in ausreichendem Mafie Rechnung zu tragen .

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Ver-
antwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurtei-
lung. A

Die Ortsgemeinde Boden hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitpla-
nung erforderlichen Larmschutzmafnahmen auch sicher zu stellen, dass der StraRenbaulast-
trager bei einem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der Bundesstrafe nur inso-
weit Larmschutzmallinahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Ge-
meinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Die B 255 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 17147 Kfz/24h mit einem
Schwerlastanteil von 9 % auf.

Mit freundli n Grifden
Im Auftrag

e——

( Lutz/Nink Birgit Otto
ienststellenleiter
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RhemLmdpfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

LIND BERGBAU
Landeasmt fiir Geolagie und Bergbau Rhelnland-Pfalz ] Emy-Roeder-Strafte 5

Postfach 10 02 55 | 55133 Malnz ) . ; 556129 Mainz
. ) ) Telefon 06131 9264-0
© Telefax 06131 9254-123

Verbandsgemelndeverwaltung Montabaur _ . | Mall: office@lab-rlo.d
Postfach 12 62 ' : wv%w%hcﬁﬁg e
56402 Montabaur

' 21.01.2021

Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom Telefon
Bltte Imrmer angebenl 01.12.2020 ' .
3240-0896-17/vd  2.1/Be

kpfala

Bebauungsplan "Miihlweg II" der Ortsgemeinde Boden

Sehr geehrté Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau' Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Béwer-
© tungen gegeben:

‘Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan "Muhlweg 11" im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder "Hullos”
(Braunkohle), "San Salvador” sowie "Molsberg [" (beide Eisen) liegt. Aktuelle Kennt-
nisse Uber die letzten Eigentimerinnen liegen hier nicht vor. ' '

. Uber'tatséph]ich erfolgten Abbau 'i'n diesen Bergwerksfeldern liegen unserer Behérde
keine.D'okumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
akiuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Wir weisen darauf hin, dass sich ab einem Entfernungsradius von ca. 200 m ostlich,
nérdlich und stidlich um das Bebauungsplangebiet mehrere unter Bergaufsicht
stehende Tongewmnungsbetnebe ("Esther” "Guterbom" "Anna" und "Maria"} be-
finden.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen ’
BIC MARKDEF 1545 § -
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 ' :

Ust. Nr, 26/673/0138/6
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Rheinland{Dfalz

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAL

Der Betreiber des Tontagebaus “Guterborn ist die F[rma Goerg & Schnelder GmbH &
Co. KG, Bahnhofstrale 4 in 56427 Siershahn.

Der. Betrelber der Tontagebaue "Esther" und "Anna" ist dle Firma Walderdorff‘sohe
Tongruben & Herz GmbH & Co. KG HauptstraBe 16 in 56412 Boden.

Der Betreiber des.-Tonta'gebaus "Maria" ist die Firma Sibelco Deutschland GmbH,
Silzerstrae 20 in 56235 Ransbach-Baumbach.

‘Da wir keine- KenntnisSe iiber eventuelle Planungen der vorgenannt'en Betreiber
haben, empfehlen wir Ihnen, sich mit den vorgenannten Firmen in Verbindung zu
setzen.

Boden und Baugrund
~ allgemein:

“Der Hinweis auf die'einschlagige.n Baugrund-Normen sowie die Erﬁpfehll'.mg‘von‘
objektbezogenen[ Baugrunduntersuchungen in-den Textlichen. Festsetzungen unter
den Hinweisen werden fachlich bestatigt

Bei allen Bodenarbeﬁen sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zU
berucksmh’ugen

- mineralische Rohstoffe;

~ Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologlscher Slcht keme Ein-
wande

Mit freundlichen Gritfien

GApHinz\240896174. deaex

212



Becher, Gerd

Von: K.Barth@telekom.de

Gesendet: Montag, 4. Januar 2021 09:05

An: Becher, Gerd

Betreff: Boden, Bebauungsplan "Muhlweg 2"; Verfahren nach § 4.1 BauGB

Anlagen: Anschreiben.pdf; Boden Bebauungsplan Mihlweg 2.pdf; KSA_Deutsch_
20150624.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefligten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige
Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im
Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und aullerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, dal die Giiltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes
angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie tiber unsere Planauskunft:

planauskunft.mitte @telekom.de. Es besteht auch die Moglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierfiir ist
zunachst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich moglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu
verstdandigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen AustauschmalRnahmen umgehend ergriffen
werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung enthdlt auch eine Erlduterung der in den Lagepldnen
der Telekom verwendeten Zeichen und Abkurzungen.

Wir gehen davon aus, dal} Kabel nicht verandert werden miissen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase
andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fiir die Verdanderung der Anlagen eingeleitet werden konnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaRnahmen beriihrt
werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die
Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal eigenmadchtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von Ihnen beauftragten
Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, dalR der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Zur Versorgung des Erschliefungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.



Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRBnahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dal aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maoglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, da

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege moglich ist,
- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdaumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den

ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben
sieht,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dal? dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dald eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StralBenbau- bzw. ErschlieRungsmalRnahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, daB Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB-L, Herrn Wagner, Ste.-Foy-
Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765; eMail: Daniel.Wagner02 @telekom.de) oder Deutsche
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB-L, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz.Wolf@telekom.de).

Mit freundlichen GriiRen

Karl-Heinz Barth

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Studwest
Karl-Heinz Barth

PTI14

Moselweiler Str. 70, 56073 Koblenz
+49 261 490-6523 (Tel.)

+49 521 5224-5474 (Fax)

E-Mail: k.barth@telekom.de

www.telekom.de
Erleben, was verbindet.

Dic gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grosse Verdanderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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ELEKTRONISCHER BRIEF

Forstamt Neuhdusel | Industriestrale | 56335 Neuhé&usel

Verbandsgemeinde Montabaur
Postfach 1262
56402 Montabaur

Per E-Mail: GBecher@Montabaur.de

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail
63 121_2021 MTB 1.12.2020 2.1/Be Friedbert Ritter
Boden Miihlweg Il Friedbert.Ritter@wald-rlp.de

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden ,,Miihlweg I1*
Aufstellung des Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

Telefon / Fax / Mobil
02620 9535-22
02620 9535-25
Mobil 015228850736

bezugnehmend auf o.a. Bauleitverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

RheinlandDfalz

FORSTAMT

Forstamt Neuhiusel

Industriestralie

56335 Neuhausel

Telefon 02620 9535-0
Telefax 02620 9535-25
forstamt.neuhaeusel@wald-
rlp.de

www.wald-rlp.de

1.1.2021

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Wald nicht betroffen. Aus forstfachbehdrdlicher

Sicht bestehen keine Bedenken

Mit freundlichen GriiRen

Gez. Friedbert Ritter

Landesforsten
Rheinland-Pfalz




Becher, Gerd

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 19. Januar 2021 16:03

An: Becher, Gerd

Betreff: Stellungnahme 500952830, VF und VFKD, Bauleitplanung der Ortsgemeinde

Boden, 2.1/Be, Aufstellung des Bebauungsplanes "Miihlweg 1"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener StralRe 175 * 54292 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur - Gerd Becher
Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00952830

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 19.01.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden, 2.1/Be, Aufstellung des Bebauungsplanes "Miihlweg I1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 01.12.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
1



P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Verbandsgemeinde Montabaur

Bauverwaltung zustdndig  Yvonne Schemberg
Gerd Becher Durchwahl  0201/3659-125

Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
2.1/Be 01.12.2020 PLEdoc 20201202131 15.12.2020

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden; Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlweg II" gemaR § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten
Mafnahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

*  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

e © o © o o o o

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan"markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Grien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschéaftsflihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strafte 404 « 45326 Essen Zeriifalen f" "‘\a
Telefon: 0201/ 36 59-0 « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer &l
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 e DVGW
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Legende

=== Pipeline

=== Trasse GasLINE
== Trasse Viatel
=== Stromkabel OGE
=== Nachrichtentechnik OGE
=== Korrosionsschutzanlage
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p\enoc Gladbecker Str. 404

45326 Essen

Vorgang: | 20201202131
Erstellt: 15.12.2020
Lage: unbekannt
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Westerwaldkreis

Kreisverwaltung
des Westerwaldlireises
in Montabaur

isverwakiung des Westerwaldkreises + 56409 Montabaur

Peter-Altmeier-Platz |
56410 Montabaur

Verbandsgemeindeverwaltun
Montabaur
Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

B e ' Telefon: 02602 124-0
; . Rl A Telefax: 02602 124-238

R (E e B P \ ‘ 3 ; T www.westerwaldkreis.de
> o

kreisverwaltung@westerwaldkreis.de

/ i Offaungszeiten (durchgehend):
fi ) / Mo: 7:30 bis 16:30 Uhr
- Fuh  ana g Di, Mi, Fr:  7:30 bis 12:30 Uhr
S [0 | | Do: 7:30 bis 17:30 Uhr
/ ! Weitere Termine nach Vereinbarung.

" | -
Telefon (Fax) E-Mail fm“'“’j'““" Py RUckfn/ n arIJ Abt. / Az. Datum
@M Herrn Stahl- " 2A 1
1. Rl \/ 610-13/4.56.10 15.02.2021

02602 — 124480 Thomas.Stahl

e
aldkreis.de; *

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden

- Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlweg I1*
- Verfahren § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 01.12.2020, Az.: 2.1/Be,
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 21.01.2021 teilen wir mit, dass von Seiten der
unteren Wasserbehérde zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf keine Bedenken
geadullert wurden.

Das geplante Neubaugebiet soll im Trennsystem entwéssert werden. Das anfallende
Schmutzwasser soll dem vorhanden Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden und das
anfallende  Regenwasser durch einen  Regenwasserkanal einem  vorhandenen
Regenrickhaltebecken und von dort in den Ahrbach eingeleitet werden. Im Rahmen des ersten
Bebauungsplanes ,Mihlweg“ wurde dieses Regenriickhaltebecken bereits errichtet. Dieses
Becken wurde seinerzeit so grofl angelegt, dass das Regenwasser des jetzigen
Bebauungsplanes ,Muhlweg II* aufgenommen werden kann.

Mit freundlichen GrifRzen
Im Auftrage:
C/’/‘

(Thomas Stahl)

W,

WESTERWALD

IBAN: DE32 5735 1030 0000 5003 14 IBAN: DE70 5105 0015 0803 0817 00 IBAN: DEI2 5739 1800 0097 0000 42

Sparkasse Westerwald-Sieg Nassauische Sparkasse Westerwald Bank eG, Hachenburg
BIC: MALADESIAKI BIC: NASSDE55XXX BIC: GENODESIWWI



Rheinlandfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

ELEKTRONISCHER BRIEF

Bahnhofstralte 32

E-Mail: gbecher@montabaur.de, 56410 Montabaur

info@montabaur.de Telefon 02602 9228-0
_ Telefax 02602 9228-27

Verbandsgemeindeverwaltung dir-ww-oe@dir.rlp.de

Montabaur www.dIr-westerwald-

teifel.rip.d

Konrad-Adenauer-Platz 8 ceiielrpds

56410 Montabaur 25. Januar 2021

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon

GA08_910 01.12.2020 Michael Kien 02602 9228610

Bitte immer angeben!

Bauleitplanung
Az. 2.1/Be: Aufstellung des B-Plan "Muhlweg II" der OG Boden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedauern aus siedlungsbehérdlicher Sicht ausdrticklich den durch Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplans entstehenden weiteren Verlust an landwirtschaftlicher
Nutzflache.

Dennoch bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt aus agrarstruktureller, flurbereinigungs-
und siedlungsbehdrdlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegenden
Planungen.

Wir empfehlen schon jetzt die moglichst frihzeitige Information der/des betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe/s, um die aus der Umsetzung der Planung resultierenden
betriebswirtschaftlichen Nachteile friihzeitig abmildern zu kénnen.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

gez. Michael Kien

11



Becher, Gerd

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 19. Januar 2021 16:03

An: Becher, Gerd

Betreff: Stellungnahme S00952870, VF und VFKD, Bauleitplanung der Ortsgemeinde

Boden, 2.1/Be, Aufstellung des Bebauungsplanes "Miihlweg "

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur - Gerd Becher
Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00952870

E-Mail: TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com

Datum: 19.01.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden, 2.1/Be, Aufstellung des Bebauungsplanes "Mihlweg [1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 01.12.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GrufRke
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.
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Westerwaldkreis

Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises
in Montabaur

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises * 56409 Montf’)éﬁ]"“"-— o

i 8an }7~ i \ f = 4 | = ‘ Peter-Altmeier-Platz |

56410 Montabaur

Verbandsgememdeverwaltﬁng
Montabaur T
Konrad-Adenauer-Platz8 /.. " [/
56410 Montabaur ‘

Telefon: 02602 124-0
Telefax: 02602 124-238

www.westerwaldkreis.de
kreisverwaltung@westerwaldkreis.de

Offnungszeiten (durchgehend):
Mo: 7:30 bis 16:30 Uhr
Di, Mi, Fr:  7:30 bis 12:30 Uhr
Do: 7:30 bis 17:30 Uhr

Weitere Termine nach Vereinbarung. ==

ey i
3 |

Telefon (Fax) ‘E-Mail Riickfragen an i. Abt. / Az. Datum

Herrn Stahl 2A 1

02602 — 124480 Thomas.Stahl@westerwaldkreis.de 610-13/4.56.10 21.01.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden

- Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlweg II*
- Verfahren § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 01.12.2020, Az.: 2.1/Be,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf haben die Fachbehdérden unseres Hauses im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB folgende Bedenken und Hinweise
vorgetragen.

Die Naturschutzbehdérde ist der Auffassung, dass die Voraussetzungen fur eine Aufstellung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 b BauGB nicht gegeben sind. Durch
das Zusammenwirken .mit dem Bebauungsplan ,Muhlenweg®, der 2018 Rechtskraft erlangte
und ebenfalls im vereinfachten Verfahren aufgestellt wurde, wird die zuldssige Obergrenze der
Uberbaubaren Flache von 10.000 m? um 4.262 m? tberschritten. Somit sei der Bebauungsplan
im klassischen Verfahren mit Umweltbereich und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufzustellen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan auf Seite 17 1. Absatz muss es richtigerweise heizen:
,Das Plangebiet ,Muhiweg [I* schlieft sich unstreitig an die bebaute Ortslage von Boden
...... an“ (nicht Ruppach-Goldhausen).

Dartiber hinaus weist unsere Naturschutzbehérde darauf hin, dass das Plangebiet tiberwiegend
Ackerland und Saumstreifen mit Gehdlzbestdnden umfasst. Zu den Planunterlagen wird des
Weiteren ausgefihrt:

- Textfestsetzungen
Die Gehdlzpflanzungen entlang der Wirtschaftswegeparzelle 1614 sind als zu erhaltend
festzusetzen und in der Planurkunde darzustellen, da sue als Ausgleich fur die Umgehung B
255 neu planfestgestellt wurden.

WESTERWALD e Sparkasse Westerwald-Sieg Nassauische Sparkasse Westerwald Bank eG, Hachenburg
IBAN: DE32 5735 1030 0000 5003 |4 IBAN: DE70 5105 0015 0803 0817 00 IBAN: DEI2 5739 1800 0097 0000 42
BIC: MALADESIAKI BIC: NASSDE55XXX BIC: GENODE5IWWI



- Artenschutz

Durch die Verschiebung der Ortsrandkulisse ist von einem Verdrangungseffekt fur potentielle
Feldlerchenbruten im Bereich der Grinlandsenke Flur 10, Flurstiicke 795/1-808/2
auszugehen.

Die Planunterlagen sind so aufzubereiten, dass sie problemlos in  das
Kompensationsflachenkataster Uberfilhrt werden kénnen. Die entsprechenden Anforderungen
sind bei der SGD-Nord, obere Naturschutzbehérde Koblenz Herrn Lemke, Tel. 02611202114,
zu erfragen.

Die untere Landesplanungsbehérde weist darauf hin, dass der Flachennutzungsplan dem
Vorhaben derzeit entgegensteht. Da der Bebauungsplan nach § 13 b BauGB aufgestelit werde,
sei ein Verfahren nach § 20 LPLG nicht erforderlich. Dennoch sollten vertieft die vorhandenen
verfligbaren  Bauflachenreserven innerhalb  der Gemeinde ermittelt und unter
Bedarfsgesichtspunkten analysiert werden. Soweit dies die Aufstellung des Bebauungsplanes
rechtfertigt, bestehen aus Sicht der unteren Landesplanungsbehdérde keine Bedenken.

Aus baurechtlicher Sicht bestehen gegen die Regelungen des vorliegenden Satzungsentwurfes
keine Bedenken.

Das Gesundheitsamt nimmt Bezug auf Ziffer 6.4 der Begriindung des Bebauungsplanes,
wonach dort als Hinweis die Entnahme von Brauchwasser empfohlen werde. Diesbezlglich
weist das Gesundheitsamt auf die Anforderungen gemaR § 13 (4) Trinkwasserverordnung hin.
Demnach muss der Bestand von Brauchwasseranlagen unverziglich der zustandigen Behérde
(Gesundheitsamt) angezeigt werden. GemaR § 17 (6) TrinkwV darf keine Verbindung des

Brauchwassers zum  Trinkwassernetz bestehen. Die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme  (Trinkwasser / Brauchwasser) mussen beim Einbau farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden. Entnahmestellen von Wasser, das nicht fur den
menschlichen Gebrauch bestimmt ist, missen bei der Errichtung dauerhaft als solche
gekennzeichnet werden. Es wird darum gebeten die Bauherren entsprechend zu informieren.
Im Ubrigen werden aus der fachlichen Sicht des Gesundheitsamtes keine Bedenken und
Anregungen vorgetragen.

Die untere Wasserbehérde hat sich zu den Planunterlagen noch nicht gedufert. Wir werden die
Stellungnahme, sobald sie uns vorliegt, umgehend nachreichen.

Die Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz, vom 04.01.2021 ist
diesem Schreiben beigefligt.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden gegen den Satzungsentwurf nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Gralen
Im A@jﬁt«‘rﬂggje:

(Thomas Stahl)

Seite 2 von 2
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Direktion
Landesarchdologie

AuRenstelle Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Niederberger Hohe 1

Direktion Landesarchéologie | Auftenstelle Koblenz 56077 Koblenz
Niederberger Hohe 1 | 56077 Koblenz Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz
Kreisverwaltung Westerwald @gdke.rip.de
) " www.gdke.rip.de
Untere Denkmalschutzbehdrde
Peter-Altmeier-Platz 1
56410 Montabaur
Mein Aktenzeichen lhre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum |
2021_0002 . 1 16.12.2020 Achim Schmidt 0261 6675 3028 04.01.2021

(bitte immer angeben) achim.schmidt@gdke.rlp.de

Gemarkung Boden

Projekt Bebauungsplap "Mihlweg II”

hier: Aufstellung

Betreff Archéologischer Sachstand

Erdarbeiten | Verdachtauf archiologische Fundstellen

Textfestsetzung: Abschnitt 4, Absatz 1, Seite 10
Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
berticksichtigt

Erlauterungen zu archéologischem Sachstand

- Verdacht auf archdologische Fundstellen

" Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen

- Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsfléche ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte arch&ologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden miissen. .

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen
- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange beriicksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarchiologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie
der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Seite 1 von 2



Bei Riickiragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verflgung.
Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mth freundlichen GriiRen

LA,

L e

Achim Schmidt

Seite 2 von 2



Becher, Gerd

Von: Loffler, Uwe <Uwe.Loeffler@enm.de>

Gesendet: Donnerstag, 21. Januar 2021 08:34

An: Becher, Gerd

Betreff: Bebauungsplan "Miihlweg 11", Ortsgemeinde Boden

Anlagen: 2021-01-20_enm_Sparte Gas 1000.pdf; 2021-01-20_enm_Sparte Strom

1000.pdf; 2021-01-21_enm_OG Boden - BPL Muhlweg Il (Aufstellung) -
Planzeichnung.pdf

Ihr Schreiben vom 01.12.2021
Az.2.1/Be

Guten Tag Herr Becher,
vielen Dank fiir Thre Information tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme der Gas- und Stromnetzanschlussleitungen des
Anwesens Brinkenstrafie 10 (Flur 2, Flurstiick 68/6) keine Netzanlagen vorhanden. Den Verlauf der Anschlussleitungen kénnen
Sie den beigefiigten Ausziigen aus unserer Netzdokumentation entnehmen. Die Leitungen liegen kiinftig in 6ffentlicher
Verkehrsflache.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie wird die Errichtung einer Transformatorenstation und dementsprechend
die Festsetzung einer Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung "Elekirizitdt" im Bebauungsplan erforderlich. In der
beigefiigten Planzeichnung des Bebauungsplanes sind zwei Flichen gekennzeichnet, in denen die Festsetzung alternativ erfolgen
kann. Der Flachenbedarf betrdgt 5 m x 5 m. Die Flachen miissen unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsfliche angeordnet sein,
da sie mit Schwerlastfahrzeugen angefahren werden miissen. Die umliegenden Baugrenzen bitten wir mit einem Abstand von 3 m
zu den Grenzen der Versorgungsfldche anzuordnen.

Der Anschluss der Transformatorenstation an das 20-kV-Netz erfolgt mit Erdkabel. Die Trasse des Kabels verluft ausgehend
von der Brinkenstraf3e ins Baugebiet.

Die Begriindung zum Bebauungsplan bitten wir unter Punkt 6.1 Stromversorgung entsprechend unseren Ausfithrungen
anzupassen.

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Punkt 5.1 Bauabschnitte zu entnehmen, dass der nun vorliegende Planentwurf den
zweiten und dritten Bauabschnitt der Baulandentwicklung am Miihlweg beinhaltet. Eine Abgrenzung der Bauabschnitte ist in dem
Planentwurf nicht enthalten.

Bitte beriicksichtigen Sie bei der Anordnung der Bauabschnitte, dass sich die geplante Transformatorenstation mit dem 20-kV-
Kabelanschluss innerhalb des 2. Bauabschnittes befinden muss. Anderenfalls kann die Versorgung des 2. Bauabschnittes mit
elektrischer Energie nicht sichergestellt werden.

Weitere Anregungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

Zur Beantwortung von Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griife

i. A. Uwe Loffler
Asset-Management Gas/Strom/Wassernetze
Netzstrategie - Netzentwicklung

Telefon: +49 261 2999-71991

Fax: +49 261 2999-7571991

E-Mail:  Uwe.Loeffler@enm.de

Internet: www.energienetze-mittelrhein.de

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG



Schitzenstralle 80-82
56068 Koblenz
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Rheinland]falz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT

ELEKTRONISCHER BRIEF

E-Mail: info@montabaur.de;
gbecher@montabaur.de Sahnstialis

56457 Westerburg
Telefon 02663 9165-0

Verbandsgemeindeverwaltung Igﬁii’;_ﬁ%?;ﬁllﬁ)o "

Montabaur www.vermkv.rip.de
Herrn Gerd Becher

Konrad-Adenauer-Stralle 8

56410 Montabaur

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner(in) / E-Mail Telefon / Fax 17. Dezember 2020
33-26 512 01.12.2020 Johannes Heidrich 02663 9165-1248
Bitte immer angeben! 2.1/Be johannes.heidrich@vermkv.rip.de 02663 9165-1150

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihiweg II“, Ortsgemeinde Boden
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Becher,

hinsichtlich der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Der uns vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt als bauliche Nutzung ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) fest. Dieser Entwurf soll die planerischen Voraussetzungen fiir
die Realisierung schaffen.

Grundsatzlich stellt sich flur die weitergehende Bauleitplanung und Realisierung die
Frage, in welcher Form es angedacht ist, den Grund und Boden so zu ordnen, dass
das gewtinschte Ziel (Bereitstellung von Bauland) nicht nur zeitnah, sondern (ber-
haupt erreicht werden kann.

Die Mdglichkeiten zur Realisierung von Bauland sind:

e freiwillige oder privatrechtliche Bodenordnung
(Vermessung und Regelung der Eigentumsverhéltnisse durch notarielle Vertrage)

oder
1/8
Wir |
Weiterer Dienstort: Geschéftszeiten: ir lieifern die GeaBasis.
Nastatter Strafte 31-33 Montag - Freitag 8.00 — 13.00 Uhr >
56346 Sankt Goarshausen und nach Vereinbarung "!i!// VermKV

Telefon 02663 9165-0
Telefax 02663 9165-2150



Rheinland]Dfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS

e gesetzliches Bodenordnungsverfahren
(Umlegungsverfahren oder vereinfachtes Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), welches aber nur bei Scheitern
einer freiwilligen Regelung anwendbar ist.)

Aus der Begrindung der uns vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass die
Ortsgemeinde das Plangebiet durch ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren zu
realisieren plant (siehe Abbildung 1).

Begriindung zum Bebauungsplan ,Miihiweg II"
OG Boden
/ 14

7 Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthélt Vorschldge tiber die kiinftige Gestaltung des Plan-
gebietes. Die Flachen befinden sich nicht vollstdndig im Besitz der Ortsgemeinde
Boden. Es ist daher ein Umlegungsverfahren durchzufihren.

Abbildung 1: Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan

Die Gemeinde hat zur Zeit, neben den Flachen der alten Wegestruktur, keine weiteren
in Eigentum.

Sollte aber mindestens ein Eigentimer im Plangebiet nicht mit der Schaffung von
Bauland einverstanden sein, wurde eine freiwillige Regelung scheitern. In diesem Fall
wird die Durchftihrung eines Umlegungsverfahrens nach den §§ 45 ff BauGB
erforderlich. Aus diesem Grund méchten wir Sie bezlglich eines méglichen
gesetzlichen Bodenordnungsverfahrens vorab auf folgendes hinweisen.

1. Zulassigkeit Umlegungsverfahren

a) Ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist ein Verwal-
tungsverfahren innerhalb der Schranken- und Inhaltsbestimmung des Eigen-
tums (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG), es darf sich nicht als Enteignung (Art. 14 Abs.
3 GG) auswirken. Die Enteignung ist eine im Fremdinteresse liegende MaR-
nahme; die Umlegung dient zwar auch dem Interesse der Allgemeinheit an der
Nutzung des Bodens, zugleich aber auch insoweit gleichgerichteten Interessen

Wir liefern die GeoBasis.

28 %?/ VermKV
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VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS

der Eigentlimer (BGH Urt. v. 13.12.1990 -Ill ZR 240/89). Dabei ist zweierlei zu
beachten: Einmal muss die Privatnitzigkeit grundsatzlich nach der Zielsetzung
der Maf3nahme vorliegen, zum zweiten dirfen die tatsdchlichen und rechtlichen
Festsetzungen im Umlegungsverfahren die Privatnlitzigkeit nicht verletzen. Der
Abzug der Flachen fiir den 6ffentlichen Bedarf sollte in vorliegendem Verfahren
eine angemessene Substanzerhaltung der Eigentumsobjekte erwarten lassen.

b) Die méglichen Einwurfsflachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt, sodass
durch deren Einziehung erhebliche Nachteile flir den Restbetrieb einzelner oder
mehrerer landwirtschaftlicher Betriebe entstehen kénnten. Daher sollte der Um-
gang mit den landwirtschaftlichen Flachen bereits in den Abwagungsprozess
zum Bauleitplanverfahren eingestellt werden. Dabei sollten nicht nur die Eigen-
tums- sondern auch Pachtverhéltnisse in Betracht genommen werden. Restbe-
triebsbelastungen kénnen nicht ohne weiteres in der Umlegung geregelt wer-
den, da sie planungsbedingt entstehen (siehe Abbildung 2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Luftbild mit Liegenschaftskarte

Wir liefern die GeoBasis.
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2. Voraussetzungen zur Einleitung einer gesetzlichen Bodenordnung

a) Die Beurteilung des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen ist ein mitentschei-
dendes Kriterium, welches auch einer méglichen gerichtlichen Uberpriifung
standhalten muss. Aus Grunden der Rechtssicherheit ist es im Hinblick auf eine
nicht auszuschlieRende gerichtliche Uberpriifung erforderlich, einerseits den vor-
liegenden Wohnbaufldchenbedarf z.B. in Form eines Nachweises der Bauinte-
ressenten 0.4. zu untermauern und zu konkretisieren, auch anderseits explizit zu
prufen bzw. im Einzelfall zu hinterfragen, ob Baullicken dem 6rtlichen Markt zur
freien Verflgung stehen. Als geeignetes Mittel bieten sich schriftliche oder miind-
liche Umfragen an. Sollten diesbeztglich noch keine belastbaren Zahlen vorlie-
gen, wird empfohlen, diese zu ermitteln.

b) Die Einleitung einer Umlegung ware unzuldssig, solange eine Planverwirklichung
zeitlich unabsehbar ist. Das ist in der Regel dann der Fall, wenn z.B. die Ge-
meinde keine oder nur unzureichende Haushaltsmittel fiir die Bodenordnung und
die spatere Erschlielung bereitstellen kann. Nach Abschluss der Umlegung sollte
die Erschlieffung absehbar und in einem tberschaubaren Zeitraum erfolgen. Die

Haushaltsplanungen sollten dementsprechend friihzeitig ausgerichtet und darge-
stellt werden.

c¢) Das Scheitern einer freiwilligen Bodenordnung ist nachzuweisen und zu begriin-
den.

3. Abgrenzung eines Verfahrensgebietes

Die Abgrenzung eines Umlegungsgebietes sollte zweckmalig erfolgen, im Idealfall

deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den zukiinftigen
ErschlieRungseinheiten.

4. Anrequngen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes

a) Die Anbindung an die aulRere land- und forstwirtschaftliche Wegestruktur sowie
der Bereich eines optionalen Erweiterungskorridors dienen nicht ausschlieRlich
den Beteiligten im Umlegungsgebiet und kdnnten nicht im Weg des Vorweg-
abzuges zur Verfugung gestellt werden (siehe Abbildungen 3, 4 und 5).

Wir liefern die GeoBasis
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan

Haustypen

S = 8 = ! i I 0/

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

b) Im Ubergangsbereich der Bebauungsplane ,,Miithlweg“ und ,,Miihlweg I1“
soll ein als 6ffentliche Griinflache festgesetzter Bereich gedndert werden
(Abbildungen 6 und 7). Hier weisen wir darauf hin, dass die Realisierung des
Bebauungsplans ,,Mihlweg* durch ein gesetzliches Bodenordnungs-
verfahren erfolgt ist. Die Beteiligten haben die in Rede stehende Flache im
Rahmen des Vorwegabzugs nach § 55 Abs. 2 BauGB der Gemeinde zur
Verfligung gestellt. Eine Anderung der Rechtsgrundlage (hier: Bebauungs-
plan) zieht automatisch eine Anderung/Anpassung des Umlegungsplans

Wir liefern die GeoBasis.
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,Muhlweg“ nach sich. Der Umlegungsplan muss bodenordnerisch neu
betrachtet werden. Dies erfolgt im Rahmen eines Nachtrages zum
Umlegungsplan unter Beteiligung aller aktuellen Eigentiimer im Geltungs-
bereich des damaligen Verfahrensgebietes. Die Ubereinstimmung zwischen
Bebauungsplan und Umlegungsplan ist zwingend zu gewahrleisten. Der
Kostentrager des Nachtrages zum Umlegungsplan wére die Gemeinde.

i

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Abbildung 7: Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan ,,Mcihlweg 11* Bebauungsplan ,,Mtihlweg"

5. Potentielle Konfliktbereiche

a) Im Ubergang zwischen der bestehenden und der geplanten Bebauung
ergeben sich oftmals Konfliktbereiche. Zum einen werden , Aussichten”
genommen zum anderen rlckt die neue Bebauung dicht an die bestehende.
Auch werden oftmals Flédchen aus dem Plangebiet von den angrenzenden
Eigentimern genutzt (siehe Abbildung 8).

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Luftbild mit Liegenschaftskarte

Wir liefern die GeoBasis.
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b) Im Zuge der Realisierung werden durch die neuen Erschliefungsanlagen
zwei Grundstlicke erschlossen (Flur 22 Nr. 68/6, 73/8) und es entsteht ein
Eckgrundstlck (Flur 22 Nr. 79/9). Diese werden ggf. durch die neuen Anlagen
voll bzw. tlw. erschlieBungsbeitragspflichtig. Hier wird erhebliches
Konfliktpotential gesehen (siehe Abbildung 9).

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

6. MaRnahmen und Empfehlungen

Zur Erreichung der Planungsziele durch ein eines mégliches Bodenordnungs-
verfahrens werden folgende MaRnahmen empfohlen:

e Nachweis des dringenden Wohnflachenbedarfs

e Ggf. Entwicklung vom Vermarktungsstrategien zur Deckung des dringenden
Wohnflachenbedarfs

e Ankauf von Flachen oder vertragliche Sicherung von Zuteilungsanspriichen im
angedachten Verfahrensgebiet

e Frihzeitige Ermittlung und Legitimation der Eigentlimer

e Ausweisung von entsprechenden Haushaltsmitteln

Wir liefern die GeoBasis
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e Prifung der ggf. landwirtschaftlichen Problematik innerhalb der Planaufstellung
(u.a. Restbetriebsbelastungen/Pachtrechte)

e Bereitstellung von Ersatzlandflachen als Tauschoption

e Allgemeine Prifung der ErschlieBungssituation und beitragsrechtlichen Beurtei-
lungen

Gerne stehen wir fur eine gemeinsame Gesprachsrunde zur Verfligung, insbesondere
wenn mithilfe der gesetzlichen Bodenordnung eine zeitnahe Realisierung angestrebt
werden sollte.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Christian Paulik

Christian Paulik
Abteilungsleitung Bodenmanagement

Anlage
Checkliste Baulandrealisierung

Wir liefern die GeoBasis.
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5 Baulandrealisierung

Allgemeine Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Einleitung eines Umlegungsverfahrens

WE

- Kollektivprojekt von Gemeinde, VG-Verwaltung, Planungsbliro & Umlegungsstelle -

Priifung der Mdéglichkeiten zur Realisierung von Bauland: .
Ist eine Umsetzung durch eine freiwillige bzw. privatrechtliche Regelung mdglich? B aLI i

i

o stadtebauliche Vertrége (§ 11 BauGB) Baugesetzbuch

e notarielle Vertrage (Kauf durch Gemeinde oder ErschlieRungsgesellschaft)
e notarieller ,Sekundenvertrag”

Die Umsetzung durch eine gesetzliche Bodenordnung (Umlegungsverfahren oder ein vereinfachtes Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (§§ 45 bis 84 BauGB)) ist nur bei Scheitern der freiwilligen Regelung méglich. Das Scheitern
ist nachzuweisen.

Vor Einleitung des Umlegungsverfahrens ist durch die Gemeinde/ Verbandsgemeindeverwaltung zu priifen:

Priifkriterium MaRnahmen v W

1 | Besteht Baulandbedarf? z.B. Flihrung einer Liste der Baulandnachfragen

Situation am Grundstlicksmarkt
2 | (Stehen Baullicken in der Gemeinde dem Grundstiicksmarkt zur Verfii-
gung? Bestehen Vermarktungsstrategien der Verwaltung?)

Untersuchung der Eigentumsstruktur

3 (gesundes Verhaltnis Anzahl der Eigenttiimer zur Flurstlicksstruktur,
Altersstruktur, Erbengemeinschaften, ungeklarte Eigentumsverhaltnis-
se, dingliche Rechte, ...)

z.B. Bauliickenkataster oder Abfrage bei den Eigentiimern der
Baultcken

z.B. Vorarbeiten zur Kldrung der Eigentumsverhaltnisse

z.B. Priifung der Verlegung von Ver- & Entsorgungseinrichtungen
und Festsetzung im Bebauungsplan, Vermeidung von Doppeler-
4 | Allgemeine Priifung der ErschlieRungssituation schlieungen und Eckgrundstiicken und beitragsrechtliche Beur-
teilung (Héhe der Beitrédge/ Abgaben,...), Angaben der Umle-
gungsstelle zur Verfligung stellen

z.B. méglichst geringer Flachenbedarf an &ffentlichen Flachen,
Flachenabzug gering halten

5 | MaRvoller Umgang mit den Ressourcen

Dienen die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Flachen (Ver-
6 kehrsflachen, éffentliche Griinfldchen, Entwasserungsfléchen etc.) aus-
schlieRlich den 6rtlichen Flachen im Plangebiet oder besitzen diese

auch Uberdrtliche Bedeutung?

7 Beachtung landwirtschaftlicher Problematiken innerhalb der Planauf-
stellung (Restbetriebsbelastung, Beriicksichtigung der Pachtrechte)

Priifung und Mitteilung an die Umlegungsstelle

Prifung und Abwégung im Bauleitplanverfahren

8 Friihzeitige Abklarung von Besonderheiten (Altlasten, bauliche Anlagen

Riickbau, Rodungen....) Kontakt mit den betroffenen Eigenttimern aufnehmen

9 Ausweisung von ausreichend Haushaltsmitteln fiir das Bodenordnungs-

verfahren und fiir die ErschlieRungsmanahmen Kostenbilanzierung bei der Umlegungsstelle anfordern

Bereitstellung von Ersatzlandfléachen als Tauschoption falls erforderlich
10| (z.B. bei Planung von uberértlichen Flachen (z.B. Kindergarten) inner-
halb des Plangebiets)

friihzeitiger Ankauf von Flachen innerhalb und auRerhalb des
Umlegungsgebiets

Ankauf von Flachen oder vertragliche Sicherung von Zuteilungs-
anspriichen im angedachten Verfahrensgebiet vor der Einleitung
des Bodenordnungsverfahrens in Abstimmung mit der Umle-
gungsstelle (ggf. gutachterliche Stellungnahme zu Verkehrswert
bei Gutachterausschuss anfordern)

1 Schaffung von Verhandlungsmasse und Reduzierung der Umlegungs-
kosten

Schuldenfalle

12| (Droht eine Uberschuldung von Beteiligten im Verfahren?)

Kontakt zu Beteiligten herstellen

Anordnung des Verfahrens nach § 46 BauGB durch Gemeinderat in

L Abstimmung mit Umlegungsstelle

Umlegungsstelle stellt Beschlussvorlagen zur Verfligung

Wahl des Umlegungsausschusses durch Gemeinderat oder Ubertra-
14| gung der Umlegungsbefugnisse auf die geeignete Behdrde in Abstim- | Umlegungsstelle stellt Beschlussvorlagen zur Verfligung
mung mit Umlegungsstelle

Bereitstellung von Raumlichkeiten durch Gemeinde/ VG-
15| Anhérung der Beteiligten nach § 47 BauGB durch die Umlegungsstelle Verwaltung

Wir liefern die GeoBasis.
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[ 1]
Postfach 1227 | 56402 Montabaur VI s WASSERWIRTSCHAFT,

) , / j ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung quta*l?a'u-r»,-m. L.« | BODENSCHUTZ
,

Konrad-Adenauer-Platz 8 [ |+ [’ I&;H !‘-,f\/\.f 5 = / "N
56410 Montabaur ’ Kirchstrale 45

56410 Montabaur

Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-4100
Poststelle@sgdnord.rlp.de
www.sgdnord.rlp.de

11.01.2021
Mein Aktenzeichen  lhr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
Az. 33-1/00/27.14 01.12.2020 Thomas Meuer 02602 152-4132
Bitte immer angeben! 2.1/Be Thomas.Meuer@sgdnord.rlp.de 0261 120-884132

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlenweg II“
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplanverfahren nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Allerdings grenzt das Be-
bauungsgebiet im Stidwesten an die Schutzzone Il der Trinkwasserschutzgebietes
,=Goldhausen®. Im Fall einer spateren Ausdehnung des ausgewiesenen Bauplangebie-

tes ist dies zu beriicksichtigen.

Ausweislich des Altlastenkatasters haben sich keine Hinweise auf Altlastenverdachts-
flachen innerhalb des Plangebietes ergeben. FlieBgewasser sind im ausgewiesenen
Geltungsbereich des B- Planes nicht vorhanden.

Im Teilbereich der bestehenden Trasse des Regenwasserkanals (begrenzt durch die
Birkenstralte und des norddstlichen Rand des Bebauungsgebietes) sind Sturzfluten

112

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaoglichkeiten

09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude

14.00-15.30 Uhr Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstrale,
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz ,Kalbswiese" an der Froschpfortstralke

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung.
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von geringen bis hohen Abflusskonzentrationen zu erwarten, die in den Ahrbach (Ge-
wasser lll. Ordnung) entwéssern. Es wird empfohlen dies bei der Bebauungsanord-
nung und -planung zu berlcksichtigen, um die Erhéhung der Abflusskonzentrationen
sowie infolge dessen méglichen Schaden zu vermeiden.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage Montabaur zugefiihrt.
Diese kann prinzipiell als ausreichend leistungsfahig angesehen werden. Es ist jedoch
weiterhin sicherzustellen, dass es nicht mehr zu einem erhohten Eintrag von Tensiden
kommt, die die Leistungsfahigkeit der Anlage beeintrachtigt.

Das Regenriickhaltebecken fir die vorgesehene Niederschlagswasserbewirtschaftung
wurde bereits gebaut und am 04.12.2020 die wasserwirtschaftliche Abnahme durch-
gefihrt.

Mit freUndIiChen Gril3en

I Vuﬁrag

[ il s
(Thomas Meuer)

2/2
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Gartenfeldstr 12a
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Aktenzeichen (im Schriftverkehr stets angeben)  Auskunft erteilt — Durchwahl E-Mail Datum
14-04.03 Fa/el Frau Faust — 344 Liesa-Maria.Faust@lwk-rlp.de 20.01.2021

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden;
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Miihlenweg II“ gemaR § 4 | BauGB

lhr Schreiben vom 1. Dezember 2020 - lhr Az: 2.1/Be

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wie zu der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Muhlenweg Il der Ortsgemeinde Boden wie folgt Stellung:

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt, wovon der Betrieb Hehl
in Staudt rund 3,3 ha bewirtschaftet. Die Flachen sind im Rahmen der Agrarférderung
gemeldet, worin Zahlungsanspriiche enthalten sind. Der Entzug der Flachen ist daher mit
finanziellen Nachteilen fir den Betrieb verbunden. Der Betrieb hat bereits durch die
Ausweisung des BBP Muhlenweg rund 2 ha Produktionsflache verloren. Bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplan Muihlenweg wurden mit unseren Stellungnahmen vom
10.08.2017 und 04.05.2018 auf die Betroffenheit des Betriebes aufmerksam gemacht und
gebeten, den Bewirtschafter friihzeitig in die Planung einzubinden sowie ggf. durch einen
Gutachter prufen zu lassen, ob der Betrieb durch den Wegfall der Flachen in seiner Existenz
gefahrdet ist.

Nach Ricksprache mit Herrn Hehl, hat er nur durch die o.g. Planung erfahren, weil ihm
Flachen gekindigt wurde. Laut Herrn Hehl wurden von den 22 Flurstiicken bis dato 6
Flursticke gekundigt. Die Flachen sind bestellt und eingeséat. Daher fordern wir eine enge
Einbindung des Betriebes in das laufende Verfahren.

In der Begrindung zu dem geplanten Verfahrensgebiet sind mdégliche Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen nicht weiter konkretisiert. Im Rahmen des laufenden Verfahrens
und im Hinblick auf die Ausweisung maglicher AusgleichsmaRnahmen verweisen wir auf §
15 BNatSchG, in dem bei Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF



nehmen ist, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahme zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftung- oder PflegemaRnahmen,
die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen,
erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht stehen wir dem o0.g. Bebauungsplan kritisch gegentiber.

Mit freundlichen Grifzen
In Vertretung

[

A. Thémmes \g



Gesendet: Freitag, 22. Januar 2021 09:29 ]

An: Graf, Marion <MGraef@Montabaur.de>; Becher, Gerd <GBecher@Montabaur.de>
Betreff: AW: Bebauungsplan Boden

Sehr geehrte Frau Gréf,
sehr geehrter Herr Becher,

am 5. Januar 2021 hatte ich eine Anfrage bei Ihnen gestellt bzgl. der Obstbdume in der Verldngerung der
BrinkenstralRe, entlang des neuen Baugebietes ,Miihlenweg 11 . Leider habe ich keine zufriedenstellende Antwort
von lhnen und von unserem Biirgermeister bekommen.

Deshalb habe ich recherchiert und It. Landesbetrieb Mobilitit Rheinland-Pfalz gehdren diese Biume zu einer
Ausgleichsflache und dirfen nicht gefallt werden.

Ich bitte um eine Stellungnahme. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen



Gesendet: Dienstag, 5. Januar 2021 09:52
An: Graf, Marion <MGraef@Montabaur.de>
Betreff: Bebauungsplan Boden

Sehr geehrte Frau Grif,
zundchst wiinsche ich thnen ein frohes und gesundes 2021.

Ich habe mir den neuen Bebauungsplan ,Miihlenweg I1“ in Boden angeschaut und habe dazu eine Frage:

In der Verldngerung , BrinkenstraBe®, Richtung Friedhof, stehen Obstbdume, die aus einer Ausgleichsflache
stammen. Was geschieht mit diesen Baumen? So viel ich wei, diirfen diese nicht gefallt werden.

Ich bitte um eine Stellungnahme. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen



Gesendet: Montag, 18. Januar 2021 12:28

An: I o uckart, Dominik <DSchuckart@Montabaur.de>; Becher,
Gerd <GBecher@Montabaur.de>

Betreff: Bebauungsplan ,Miihlweg I1“_OG Boden

Sehr geehrte Damen und Herren,
guten Morgen Herr Schuckart und Herr Becher,

vielen Dank fur die Ubersenduhg der Unterlagen des Bebauungsplans ,Mihlweg I der
Ortsgemeinde Boden.

Ich habe mir die Unterlagen zum o.g. B-Plan in diesem friihen Stadium der Blrgerbeteiligung
angeschaut: Dabei stellen sich mir einige Fragen, welche mdglicherweise im Bauplanungsrecht
Ihre Beantwortung finden. Bevor es spater in die Offenlegung geht und der Prozess noch
fortgeschrittener ist mochte ich zu einigen Punkten ein paar Hinweise/Fragen einbringen:

e die Gemeinde hat das vereinfachte Verfahren des § 13 b BauGB gewahlt und damit die
Anwendbarkeit des § 13 a BauGB eroffnet

e es gibt dabei dann die zu beachtende GroRe von 10.000 gm

e die Flache von 34.000 gm setzt sich zusammen aus einer Flache, welche im
Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache” ausgewiesen ist und einer weiteren Flache (ca. 6.500
gm), welche aus Entwicklungsflache ausgewiesen ist. Dies ist im § 13b — Verfahren grundséatzlich
moglich, aber wichtig zu wissen ware, welche Art der Entwicklungsflache dies ist (leider auf der
Skizze abgeschnitten bzw. nicht zu erkennen). Entwicklungsflache fur Wohnbebauung,
Innenentwicklung (eher unwahrscheinlich bei Ortsrandlage) oder fur Landwirtschaft oder oder
oder ? Die Involvierung solcher Flache wird gerade im beschleunigten Verfahren des § 13b
rechtlich oftmals kritisch bewertet (einige OVG-Entscheidungen)



e die Berechnung zur § 13 b — Flachengrenze von 10.000 gm ist lhrerseits mit den GRZ von 0,3
(unter der Obergrenze von 0,4 nach BauNVO) aus dem Nettobauland auf 8.136 gm gerechnet
und wirde somit das § 13b-Verfahren mit Blick auf dieses Kriterium ermoglichen

o die bekannte Anwendbarkeit des § 13 a im Rahmen des § 13b-Verfahrens bringt aber auch
die rechtliche Vorgabe des § 13a Abs. 1 S. 2 BauGb mit sich. Der B-Plan darf danach im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn eine zulassige Grundflache festgesetzt ist.
Bei der Berechnung dieser mussen die Grundflachen von B-Planen, welche im sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen mit gerechnet werden. Somit denke ich ware
die Flache von B-Plan ,Muhlweg I* mitzurechnen. Diese betragt laut Ihrem Internetauftritt 20.530
gm Nettobauland. Laut der Planzeichnung hat diesen auch das gleiche Planungsbiiro erstellt und
natirlich Kenntnis davon gehabt. Ohne tiefe Prifung ist der sachliche Bezug im Schaffen von
Wohnraum (Begriindung fiir § 13b-Verfahren; Innenentwicklung) erkennbar, der raumliche Bezug
in der sich anschlieRenden Bebauung, welche sogar tUberlappende (sich findende)
Stralenfuhrungen, aufzeigt und der zeitliche Bezug ist in der Parallelitét zu ,Mihlweg | (iberaus
deutlich. Unter Beachtung der gesetzlichen Vorschrift wird die Flachengrenze von 10.000 gm um
tber 30 Prozent Uberschritten. Das Verfahren § 13 b ware damit ausgeschlossen, sprich falsch.

e spatestens bei der Offenlage ware dies sicher nicht gut und wiirde dem dann sicher bereits
fortgeschrittenen Planungsstand schaden

e moglicherweise ware eine Flachenanpassung durch den Wegfall der mit eingeplanten
Entwicklungsflache (siehe Ausfihrungen dazu oben) méglich und wiirde die aufgezeigte
Flachenberechnung in einen grenzwertig, aber rechtlich solideren Korridor der 10.000 gm-Grenze
des § 13 b bringen

e neben der Flachenberechnung ist mir noch ein weiterer Punkt aufgefallen mit Blick auf die
GRZ von 0,3 und den daruber hinausgehenden rechtlichen Mdglichkeiten

e die Unterschreitung der Obergrenze ist vollig Ublich mit Blick auf die Verfahrenswahl, aber es
gilt doch dann die textliche Festsetzung des § 19 Abs. 4 BauNVO auszuschlieRen. Da ansonsten
die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 % mdglich ist. In diesem Fall ware dies 0,3 +
0,15 und somit eine Flachenbebauung von 0,45 je Grundstiick mdglich

e eine hohere Versiegelung der Flachen kdnnte, die von Ihnen aufgeflhrten
SchutzgUterbeeintrachtigungen (analog wie bei Mihlweg 1) Boden, Wasser, Kleinklima usw. stark
verandern. Aus lhren Unterlagen gehen ja so schon ,mittlere”, ,hohe“, sogar ,hohere”
Beeintrachtigung hervor.

e trotz des beschleunigten Verfahren gilt ja weiterhin der Vorrang der Innenentwicklung und das
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB)

e nicht zuletzt deswegen haben viele Umweltverbande usw. gegen die Verlangerung des § 13 b
,2gekampft®, welche ja nun doch im Sinne von Wohnbebauung und Entwicklung gekommen ist

Diese Punkte sind mir in einer ersten Durchsicht ins Auge gefallen. Die dankenswerter Weise
gegebene Moglichkeit der friihzeitigen Beteiligung nehme ich mit Blick auf mogliche
Veranderungen und ein rechtlich gutes Verfahren fir die Blirger und auch die Gemeinde gerne in
Anspruch.



Da das Beteiligungsverfahren ja nur noch bis einschlieflich 22.01.2021 (Wochenblatt VG-
Montabaur 49/2020) lauft bitte ich vorab um eine kurze zeitnahe Eingangsbestatigung und
Bestatigung das diese Form per Mail lhrerseits als ,schriftlich® akzeptiert wird.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Grifden



Becher, Gerd

Von: Loffler, Uwe <Uwe.Loeffler@enm.de>

Gesendet: Donnerstag, 8. September 2022 09:34

An: Becher, Gerd

Betreff: Bebauungsplan ‘Mihlweg II' der Ortsgemeinde Boden

Ihr Schreiben vom 25.07.2022
Az. 2.1/Be

Guten Tag Herr Becher,
vielen Dank fiir Ihre Information iiber die Offenlage des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Unsere Anregungen zur Festsetzung einer Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung "Elektrizitdt" und zur abschnittsweisen
ErschlieBung, die wir im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Email vom
21.01.2021 vorgebracht hatten, wurden in dem Bebauungsplan beriicksichtigt.

Allerdings erfolgte die Anordnung der benachbarten Baugrenzen im Bereich der Versorgungsfldche in einem Abstand von 2 m
und nicht wie angeregt und notwendig mit 3 m.

Daher melden wir Bedenken gegen den Bebauungsplan an.

Die Anordnung der Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu der Versorgungsfldche ist notwendig, damit gewdhrleistet ist, dass
die Versorgungsfliche nicht von Abstandsflichen der Nachbargrundstiicke {iberlagert wird.

Ergénzend bitten wir zu den Punkten 6.1 "Stromversorgung" und 6.2 "Gasversorgung" aus aktuellem Anlass Folgendes zu
beriicksichtigen und die Begriindung dementsprechend zu dndern.

6.1 Stromversorgung

Die Lieferzeit der zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Transformatorenstation betrdgt mittlerweile rd. ein Jahr mit
weiter steigender Tendenz. Daher ist die in der Begriindung angegebene Informationsvorlaufzeit zum ErschlieBungsbeginn von
mindestens sechs Monaten nicht ausreichend. Bitte dndern Sie die Angabe auf mindestens 12 Monate.

6.2 Gasversorgung

Die Begriindung enthilt die bis dato praktizierten Regelung zur erdgasseitigen Erschliefung von Baugebieten. Unsere Belange
betreffend bitten wir zu beriicksichtigen, dass wir grundsatzlich keine Neubaugebiete mehr mit Gas erschlieBen. In diesem Fall ist
eine ErdgaserschlieBung aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen und energiepolitischen Rahmenbedingungen und der
angestrebten Dekarbonisierungsziele leider nicht mehr moglich. Bitte streichen Sie Punkt 6.2 der Begriindung.

Unsere Bedenken gegen den Bebauungsplan kénnen wir erst zuriicknehmen, wenn unsere Belange berticksichtigt wurden.
Bitte informieren Sie uns iiber die Beschlussfassung des Ortsgemeinderates zu unseren Anregungen und Bedenken.

Zur Beantwortung von Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifie

i. A. Uwe Loffler
Asset-Management Gas/Strom/Wassernetze
Netzstrategie - Netzentwicklung

Telefon: +49 261 2999-71991

Fax: +49 261 2999-7571991

E-Mail: Uwe.Loeffler@enm.de

Internet: www.energienetze-mittelrhein.de



Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
SchiitzenstralRe 80-82
56068 Koblenz



Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

Landwwtschaftska'mmer
Rheinland-Pfalz

Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung

Bauleitplanung
56402 Montabaur
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Postanschrift:

Postfach 20 10 53
56010 Koblenz

Hausanschrift:

Peter Klockner Strale 3
56073 Koblenz
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Telefon: 0261/91593-0
----- e AR } Telefax: 0261/91593-233
+ | A Im| ) !,' Vvlizd A [If BV e-mail:  koblenz@lwk-rlp.de
L | [ \I D\ . i
! == m.L“ | Internet:  www.lwk-rip.de

Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen Auskunft erteilt — Durchwahl E-Mail Datum
2.1/Be 14-04.03 Elisabeth Wirtz - 245 Elisabeth.wirtz @lwk-rlp.de 06.09.2022
lhr Schreiben vom -
25.07.2022

Bauleitplanung der Ortsgemeine Boden, Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlweq Il

hier: Unterrichtung liber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Vorhaben verweisen wir zunachst auf unsere Stellungnahme vom 20.01.2021 (lhr Az:
2.1/Be), welche weiterhin vollumfangliche Giltigkeit besitzt.

Obgleich der o0.g. Bebauungsplan gréftenteils aus dem Flachennutzungsplan der VG
Montabaur entwickelt ist, stellt der Flachenverlust fir die einzelnen Bewirtschafter eine groRe
Herausforderung dar. Im Hinblick auf den Klimawandel als auch den Summationseffekten des
Flachenverbrauchs aufgrund von Ausweisung Gewerbegebieten, StralRenbau,
Freiflachenphotovoltaikanlagen etc. wird der Flachendruck fir die Betriebe zunehmend gréRer.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte, lehnen wir eine Vorratshaltung an Bauland kategorisch
ab und fordern an dieser Stelle die Reduktion des Plangebietes auf die tatséchlich
ausgewiesene Wohnbauflache im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan. Demnach ist der
bislang nicht als Wohnbauflache im FNP ausgewiesene Teilbereich (Gemarkung Boden, Flur
18, Nr. 1324/1, 1325, 1326/1) westlich des Wirtschaftsweges (Gemarkung Boden, Flur 18, Nr.
1614) von der Planung auszuschlie3en.

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick e.G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572



In einem Ortstermin vom 28.06.2021 wurde mit den betroffenen Bewirtschaftern tiber einen
mdglichen Flachentausch gesprochen. Laut Aussage des Bewirtschafters (Herr Hehl) wurden
dem Betrieb bislang keine geeigneten Flachen angeboten. Wir bitten darum, dieser Sache noch
einmal nachzugehen und die betroffenen Bewirtschafter friihzeitig in jegliche Planung
miteinzubeziehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Eliéﬂéz/‘/

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick e.G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572



|
Westerwaldkreis

Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises
' in Montabaur

o , Perieﬂr‘-AItheier-PIa;z 1 o
Verbandsgemeindeverwaltung e — ool
Montabaur : S A ,m“h" Telefon: 02602 124-0
Konrad-Adenauer-Platz 8 cak 3 Telefax: 02602 124-238

z.H. Herrn Gerd Becher
56410 Montabaur‘

www.westerwaldkreis.de
kreisverwaltung@westerwaldkreis.de

Offnungszeiten (durchgehend):

Mo: 7:30 bis 16:30 Uhr
Di, Mi, Fr:  7:30 bis 12:30 Uhr
Do: 7:30 bis 17:30 Uhr

Weitere Termine nach Vereinbarung. ©

Telefon (Fax) E-Mail Abt. / Az. Datum

~ . Ry, 2A/610-13 4.56.10
02602 — 124 471 (510) Edgar.Deichmann@westerwaldkreis.de 12.09.2022

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihlweg I1“ der Ortsgemeinde Boden
hier: Unterrichtung liber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

- Sehr geehrte Damen und Herren,
im o.g. Bebauungsplanverfahren geben wir lhnen die Stellungnahmen der Fachbehorden
unseres Hauses beka_nnt:

Die untere Landesplanungsbehdrde stellt fest, dass der Flachennutzungsplan derzeit dem
Vorhaben entgegensteht. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich. Da der
Bebauungsplan nach § 13 b BauGB aufgestellt wird, ist ein Verfahren nach § 20
Landesplanungsgesetz nicht erforderlich. Dennoch sollte vertieft auf die verfiigbaren
Bauflachenreserven  innerhalb der Gemeinde eingegangen werden und unter
Bedarfsgesichtspunkten analysiert werden. Zudem sollte eine zeitnahe Bebauung durch
geeignete Mafinahmen gewahrleistet werden. Die Untere Denkmalschutzbehérde bittet die
beigefugte Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie zu beachten.

Nach Mittteilung der Unteren Naturschutzbehérde beansprucht das Plangebiet intensiv genutzte
Ackerflachen und betrifft keine Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG. Folgendes wird
angefuhrt:

Fachbeitrag Naturschutz und Artenschutz/Textfestsetzung/Planzeichnung:

Zunéchst ist nicht klar zu erkennen, wie viele Obstbdume der Obstbaumreihe begleitend zum
befestigten Feldweg, der Kompensationsmallnahme des Landesbetriebes Mobilitat Rheinland-
Pfalz (LBM), gefallt werden missen.

WESTERWALD Sparkasse Westerwald-Sieg Nassauische Sparkasse Westerwald Bank eG, Hachenburg
IBAN: DE32 5735 1030 0000 5003 14 IBAN: DE70 5105 0015 0803 0817 00  IBAN: DE12 5739 1800 0097 0000 42
BIC: MALADES1AKI BIC: NASSDES5XXX BIC: GENODE51WW1



Im ,Vereinfachten Fachbeitrag Naturschutz und Artenschutzrechtliche Risikoabschatzung" wird
auf Seite 10 zunéachst die Beseitigung von einem Obstbaum beschrieben, welcher im Verhaltnis
1:2 ausgeglichen werden soll. Auf Seite 28, wo es um die Betrachtung der Gehélzbriiter geht,
wird von der Rodung der gesamten Obstbaumreihe gesprochen und auf Seite 31 wo es um die
Kompensation geht, wird die Rodung zweier Obstb&ume der Obstbaumreihe dargestellt, die im
Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden sollen.

Weiterhin wird in der , Textfestsetzung” die Rodung von zwei Obstbdumen der Obstbaumreihe
beschrieben, welche im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen werden sollen und auf der ,Planzeichnung”
sind drei Obstbdume eingezeichnet, die gefallt werden sollen, wahrend zwei Obstbdume
eingezeichnet sind, welche neu angepflanzt werden sollen. '

Es wird um Klarung dieser Unstimmigkeiten gebeten.
Grundsatzlich sind die entfernten Obstbdume der KompensationsmaRnahme des LBM im
Verhéltnis 1:2 auszugleichen. :

Textfestsetzung:

Die in der Pflanzliste der Straucher aufgefihrte Salweide (Salix caprea), Feldahorn (Acer
.campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus) sind aus der Liste zu streichen, da es sich hier
um Béaume 2. Ordnung handelt, die bereits unter der Rubrik ,Klein- bis mittelkronige Baume*

aufgefuhrt sind.

Ansonsten werden zu dem Bebauungsplanentwurf keine weiteren Anregungen oder Bedenken

vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag: :

Lty 7
L
Edgaﬁﬁeﬁ;%’\\



Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarchéologie | AuBenstelle Koblenz
Niederberger Héhe 1156077 I_(oblenz

Kreisverwaltung Westerwald
Untere Denkmalschutzbehoérde
Peter-Altmeier-Platz 1

56410 Montabaur

Mein Aktenzeichen Ihre Nachricht vom

2021_0002. 2 . 23.08.2022
(bitte immer angeben)

Gemarkung Boden

Direktion
Landesarchaologie

AuBenstelle Koblenz

Niederberger Héhe 1

56077 Koblenz

Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz
@gdke.rlp.de
www.gdke.rlp.de

Ansprechpartner / Email Telefon Datum

Achim Schmidt 0261 6675 3028 30.08.2022
achim.schmidt@gdke.rip.de

Ortsteil:
Projekt . Bebauungsplan "Miihlweg II"
hier: Aufstellung

Beteiligungsart § 4 Abs. 2 BauGB

Betreff : Archaologischer Sachstand

Erdarbeiten . Verdacht auf archiologische Fundstellen
' Textfestsetzung: Abschnitt 4, Absatz 1, Seite 8.

Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind

i

berticksichtigt .

Erlauterungen zu archéologischem Sachstand

- Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen

" bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt

- Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange beriicksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine _
Stellungnahme der Direktion Landesarché&ologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Seite 1 von 2



Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfugung Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an. :

Mit freundlichen Griif3en
i.A./iV.

Achim Schmidt

Seite 2 von 2



Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Verbandsgemeinde Montabaur

Bauverwaltung zustadndig  Yvonne Schemberg
Gerd Becher Durchwahl 0201/3659-125

Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
25.07.2022 PLEdoc 20220802250 11.08.2022
2.1/Be

Aufstellung des Bebauungsplanes "Miihlweg II" der Ortsgemeinde Boden; hier: Unterrichtung
iber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Mallnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen GrtiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschéftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH o Gladbecker Stralke 404 o 45326 Essen
Telefon: 0201736 59-0 « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 o USt-IdNr. DE 170738401

Seite 1 von 1
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Stellungnahme

Fachbereich 3 — VG-Werke

K\M*

Ver Uv_ll‘:Uf)guﬂ‘x‘dlﬂ(JL

MONTABAUR

T

zum Bebauungsplan

Montabaur, 05.09.2022

,Miihlweg II“, Boden - Aufstellung

Offenlage/Beteiligung: vom 08.08.2022 bis 09.09.2022

Verteiler: -F2
- Sachbearbeiter F 3 — s. unten

- Sammelakte F3

fur die Bereiche

Sach- Bearbeitungs-
1 StraBenbau b:;:rbeiter d:t?JLwel e
1.1 | StraBenbau — Technik
Keine Einwénde Kohlhaas 03.08.2022
1.2 | StraBenbau — Beitrédge
keine Einwande Volker 04.08.2022
1.3 | StraBenbau — Beleuchtung
keine Einwande Lau 05.08.2022
Mathias
2 | Wasserversorgung
2.1 | Wasserversorgung — Technik kAaaurkus/
Keine Einwande - Siegbert Herbst - Siegbert | 03.08.2022
2.2 | Wasserversorgung — Entgelte
keine E|nwande Fasel 04.08.2022
3 | Abwasserbeseitigung
3.1 | Abwasserbeseitigung — Technik
ke|ne Elnwande Kirchhofer 05.09.2022
3.2 | Abwasserbeseitigung — Entgelte
i i 3 Fasel 04.08.2022
keme Einnands F?sscibach 02.09.2022
4 | Sonstiges (AuRengebietsentwisserung, Felddrainagen
etc_) Kohlhaas 03.08.2022
Keine Einwande
Klute, Werkleiter
Seite 1 von 1
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Becher, Gerd

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 23. August 2022 16:06

An: Becher, Gerd

Betreff: Stellungnahme S01189975, VF und VFKD, Ortsgemeinde Boden, 2.1/Be,

Aufstellung des Bebauungsplanes "Muhlweg II"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener StralRe 175 * 54292 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur - Gerd Becher
Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01189975

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 23.08.2022

Ortsgemeinde Boden, 2.1/Be, Aufstellung des Bebauungsplanes "Mihlweg II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 25.07.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GrifRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.



Becher, Gerd

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 23. August 2022 16:06

An: Becher, Gerd

Betreff: Stellungnahme S01189961, VF und VFKD, Ortsgemeinde Boden, 2.1/Be,

Aufstellung des Bebauungsplanes "Muhlweg II"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener Strafl’e 175 * 54292 Trier

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur - Gerd Becher
Konrad-Adenauer-Platz 8
56410 Montabaur

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01189961

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 23.08.2022

Ortsgemeinde Boden, 2.1/Be, Aufstellung des Bebauungsplanes "Muhlweg II"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 25.07.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriRke
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gtiltig.
1



Landesbetrieb Mobilitat Diez, Postfach 15 29, 65574 Diez

Verbandsgemeindeverwaltung

Montabaur
Postfach 1262

56402 Montabaur

Ilhre Nachricht:
vom 25.07.2022 2.1/Be
posteingang 04.08.2022

Unser Zeichen:
(bitte stets angeben)
L-XX-1e-58/22 IV 40

Ansprechpartner(in):
Birgit Otto

E-Mail:

birgit.otto
@Lbm-diez.rlp.de

Durchwabhl:

(06432) 92006-5440
Fax:

(0261) 29 141-4843

LBM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
DIEZ

Datum:
18. August 2022

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung, Anderung, Ergdanzung
oder Aufhebung der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

hier: Aufstellung des Bebauungsplans ,Muhlweg II* der Ortsgemeinde Boden

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Bebauungsplan ,Muhlweg II* der Ortgemeinde Boden hatten wir zuletzt im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens nach § 4 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2022 Stellung genom-

men und die aus stralenrechtlicher Sicht zu beachtenden Anforderungen dargelegt.

Sofern diese weiterhin beachtet werden, bestehen gegen die nunmehr vorgelegte Fassung des
Bebauungsplans keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung

N

Maximilian Duhr

Besucher:
Goethestr.9, 65582 Diez

Fon: (06432) 92006-0
Fax: (06432) 92006-5999

Web: Ibm.rlp.de

Bankverbindung:
Rheinland-Pfalz Bank
(LBBW)

IBAN:
DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600

Im Auftrag

Birgit Otto

Geschéftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Arno Trauden
Stellvertreter:
Franz-Josef Theis




Rheinland]falz

FORSTAMT

ELEKTRONISCHER BRIEF

Forstamt Neuhé&usel | Industriestrale | 56335 Neuh&usel

Forstamt Neuhdusel

Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur Industriestralle
K d-Ad Platz 8 56335 Neuhéusel
onrad-Adenauer-riatz Telefon 02620 9535-0

56410 Montabaur Telefax 02620 9535-25

forstamt.neuhaeusel@wald-
. rlp.de

E-Mail: gbecher@montabaur.de www.wald-rlp.de
09.08.2022

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Mobil

63121 B-Plan Bo- vom/AZ Christoph Albert 02620 953528

den_Muhlweg Il 25.07.2022 2.1/Be  Christoph.Albert@wald-rip.de 015228850736

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Boden | Bebauungsplan ,,Miihiweg II*

Forstfachbehérdliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0.g. Bebauungsplan grenzt das auf den Flurstiicken 500, 501, 503/1, 504 und 506/1 geplante
Ruckhaltebecken an Wald an. Wir empfehlen, den Abschluss einer Haftungsausschlusserkla-
rung, die den Waldbesitzer in vollem Umfang von jeglicher Haftungspflicht fiir Sachschaden,
die, von seinem Wald ausgehend, an diesem entstehen, befreit. Alternativ kénnte eine ange-
messene Entfernung zum Waldrand auch durch eine stufige Waldrandgestaltung herbeigefiihrt
werden. Der in Frage stehende Wald befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Forstamts
Rennerod. Weitere Bedenken bestehen aus forstfachbehérdlicher Sicht nicht.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Christoph Albert

B Landesforsten

Rheinland-Pfalz




Becher, Gerd

Von: K.Barth@telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 10. August 2022 14:54

An: Becher, Gerd

Betreff: Boden, Bebauungsplan "Muhlweg 2"; Verfahren nach § 3.2 BauGB

Anlagen: Anschreiben.pdf; Boden Bebauungsplan Miihlweg 2_2.pdf; KSA_Deutsch_
20150624.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v.§125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegenliber unserer im Rahmen des bisherigen Verfahrensablaufes mit Schreiben vom 04.01.2021 abgegebenen
Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen.

Anliegend erhalten Sie einen aktuellen Auszug unseres Trassenplanes.

Wir weisen darauf hin, dal die Giltigkeit dieses Planes auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des
Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Pline erhalten Sie tiber unsere Planauskunft:
planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassenpldne online abzurufen. Hierfir ist
zundchst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhilt auch eine Erlduterung der in den Lagepldanen
der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Mit freundlichen GriiRen

Karl-Heinz Barth

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
Karl-Heinz Barth

PTI14

Moselweiller Str. 70, 56073 Koblenz
+49 261 490-6523 (Tel.)

+49 521 5224-5474 (Fax)

E-Mail: k.barth@telekom.de

www.telekom.de
Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pllichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grosse Veranderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Rheinlandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
= m o '
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord [// . 0/( - Q) Ej Py Z—— REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 56402 Montabaur WASSERWIRTSCHAFT,
) v ABFALLWIRTSCHAFT,

Verbandsgemeindeverwaltung BODENSCHUTZ

Montabaur

Konrad-Adenauer-Platz 8 KirchsiraRe 45

56410 Montabaur 56410 Montabaur
Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-4100
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rlp.de
31.08.2022

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax

Az. 33-1/00/27.14 25.07.2022 Anastasia Savin 02602 152-4134

Bitte immer angeben! 2.1/Be Anastasia.Savin@sgdnord.rip.de 0261 120-884134

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Miihiweg Il der Ortsgemeinde Boden;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplan haben wir mit dem Schreiben vom 11.01.2021 unsere Stel-
lungnahme abgegeben. Diese behalt weiterhin ihre Gilltigkeit. Ergénzend weise ich
auf Folgendes hin:

Das anfallende Schmutzwasser soll der Gruppenkléranlage Montabaur zugefiihrt wer-
den. Hier laufen derzeit Untersuchungen bzgl. aktueller Zulaufbelastung und Optimie-
rungsmoglichkeiten, um dauerhaft eine ausreichende Leistungsfahigkeit sicherzustel-

len.

12

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmoglichkeiten

09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgeb&ude

14.00-15.30 Uhr Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), KirchstraRe,
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz ,Kalbswiese" an der Fréschpfortstraie

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung.



Rheinlandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

Das Niederschlagswasser soll tber ein bestehendes Regenriickhaltebecken dem
Ahrbach zugeleitet werden. Bei der Bemessung des Riickhaltebeckens wurde die Er-
weiterungsflédche bereits berticksichtigt, so dass hier keine weiteren Mafnahmen er-
forderlich sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

£ Sauihy

(Anastasia Savin)
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