Anlage 1 — Begriindung zur |. Anderung des Bebauungsplans ,Unter dem Sportplatz® fur die
Flurstiicke Nr. 99, 100, 101 (Flur 2)

1. Wesentliche Inhalte, Ziele und Zwecke der Planung
1.1 Planungsanlass, Planungserfordernis

Der Bebauungsplan ,Unter dem Sportplatz“ wurde im Jahre 2000 aufgestellt. Er Uberplant den sidlichen
Teil der Ortsgemeinde Nomborn.

Das Flurstick 100, Flur 2, wurde urspringlich als Fulweg festgesetzt. Dieser grenzt direkt an die
Flurstiicke 99 und 101. Da die Ortsgemeinde zwischenzeitlich einen anderen direkt angrenzenden
haufig genutzten 3,0m breiten Fuf3- und Verbindungsweg, Flurstiick 50 (Flur 2), angelegt hat, wurde der
urspringlich geplante Weg nicht als FulBweg hergestellt und hat seinen Zustand als Wiesenflache
behalten. Der Fufweg, Flurstiick 100, Flur 2, wird daher nun als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, um eine dortig angrenzende Bebauung zu ermdglichen.

Im Bereich des Bebauungsplans “Unter dem Sportplatz® wurde in aller Regel ein durchgangiges
Baufenster festgesetzt. Das bedeutet, dass Abstande zur ErschlieBungsstraf3e und zum riickwartigen
Grundstucksbereich, jedoch regelmaliig kein seitlicher Grenzabstand festgesetzt wurde. Zur Einhaltung
des seitlichen Grenzabstandes finden daher die Abstandsregelungen der Landesbauordnung (LBauO)
Anwendung.

Fir die Flurstiicke Nr. 99, 100 und 101 (jeweils Flur 2) westlich des Plangebietes wurde jedoch kein
durchgéngiges Baufenster vorgesehen, da dort urspriinglich der FulBweg geplant war. Die Baugrenze
endet hier bisher am Grundstiick 99 mit 3m Abstand und vom Grundstick 101 mit 8m Abstand zum
Weg. Aus diesem Grund wird auch hier ein durchgangiges Baufenster festgesetzt, um eine
weitergehende Bebauung zu ermdéglichen.

Die vorhandenen Parkplatze werden dem jetzigen Kataster und der tatsachlichen Bebauung angepasst.
1.2 Lage und Grof3e des Plangebiets

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 99, 100, 101 (jeweils Flur 2). Die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich zudem aus den zeichnerischen Festsetzungen zur
Anderung des Bebauungsplans ,Unter dem Sportplatz* im MaRstab 1:1000.

2. Inhalt der Plandnderung

2.1 Festsetzung des Flurstiicks 100, Flur 2, als allgemeines Wohngebiet (WA)

Der derzeitige FuRweg wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2.2 Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fir den Anderungsbereich (Flurstiicke 99, 100, 101)
erweitert. Hierdurch wird eine innerhalb des Bebauungsplans von Nomborn vorhandene Flache

nachverdichtet und erstmalig fiir eine Bebauung aktiviert.

2.3 Zeichnerische Anderungen



Da bei der Erweiterung des Baufensters und der Festsetzung des FulRweges als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausschliel3lich die zeichnerischen Festsetzungen geédndert werden, bleiben die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unberihrt.

3.  Wesentliche Auswirkungen der Planung und erforderliche MaRnahmen
3.1 Stadtebauliche Auswirkungen und Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung ist Teil eines rechtskraftig festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes. Das bereits zulassige Nutzungsspektrum wird durch die vorliegende Planung nur
dahingehend verandert, dass die Flache des bisherigen FuBweges, Flurstiick 100, Flur 2, ebenfalls fir
eine Bebauung aktiviert wird und die Baugrenzen dementsprechend erweitert werden.

Die innerértliche Verkehrssituation bleibt unveréandert bestehen. Auch hinsichtlich der Zu- und
Abfahrtssituation von den privaten Grundsticken ergeben sich keine Anderungen. Denn im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Unter dem Sportplatz aus dem Jahre 2000 wurde
festgesetzt, dass Garagen - um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten - einen
Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten mussen.

Auch die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung gelten unverandert weiter, so dass mit der
Anderung keine hohere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke einhergeht. Die Anderung bringt zudem auch
keine beitragsrelevanten Auswirkungen mit sich, da die Erhebung von einmaligen und wiederkehrenden
Beitragen immer nach den — unveréandert weiter geltenden — Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung zu beurteilen sind.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Planung sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden. Das
Plangebiet ist bereits heute als allgemeines Wohngebiet mit einer maximalen GRZ von 0,3 festgesetzt.
Es wird lediglich ein schmaler FulRweg mit eingeschlossen, der ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt wird. Durch die VergroRerung des Baufensters wird einzig ein groRerer
Gestaltungsspielraum geschaffen und so eine bessere Ausnutzbarkeit des vorgegebenen baurechtlichen
Rahmens erméglicht.

3.3 Kosten und Finanzierung sowie Bodenordnung

Der Ortsgemeinde entstehen durch die Bebauungsplanénderung keine Kosten. Bodenordnende
Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

4, Vereinfachtes Verfahren

Werden durch die Anderung eines Bebauungsplanes u.a. die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB anwenden, wenn die Zulassigkeit
von Vorhaben nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht
vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter besteht.

4.1 Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Unter dem Sportplatz* wird weder ein Vorhaben nach
der Anlage 1 zum UVPG vorbereitet oder begrindet noch liegen Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter vor.



4.2 Es stellt sich daher die Frage, ob durch die Plananderung die Grundziige der Planung berihrt
werden:

In stdndiger Rechtsprechung wurden zur Frage, wann die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines
vereinfachten Verfahrens vorliegen, folgende Ausfiihrungen getroffen:

Der Begriff ,Grundzige der Planung* bezieht sich auf den jeweiligen Bebauungsplan, der geéndert oder
erganzt werden soll (Krautzberger in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 13 RdNr. 18). Nach der
Rechtsprechung des BVerwG (vgl. Beschl. v. 15.03.2000 — 4 B 18.00 —, BauR 2001, 207, m. w. Nachw.)
braucht nach diesem Merkmal nur ein vereinfachtes Plananderungsverfahren stattzufinden, wenn die
Anderung das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht verandert, wenn also der
planerische Grundgedanke erhalten bleibt. Abweichungen von minderem Gewicht, die die Planungs-
konzeption des Bebauungsplans unangetastet lassen, beriihren die Grundziige der Planung nicht. Im
Allgemeinen wird man davon ausgehen konnen, dass die planerische Grundkonzeption nicht berthrt
wird, wenn sich die Plandnderung oder Planerganzung nur auf Einzelheiten der Planung beziehen
— Krautzberger a.a.O. -.

Durch die Erweiterung des Baufensters und der Festsetzung des FuBweges als allgemeines
Wohngebiet (WA) wird die urspriingliche Planungskonzeption nicht verandert und folglich die Grundziige
der Planung nicht berthrt. Die vorgesehene ErschlieBung und die Regelungen zum Malfd der baulichen
Nutzung bleiben unverandert.

Ware — im Sinne der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts — die nun aufgegriffenen tat-
séchlichen und rechtlichen Verhaltnisse bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
.unter dem Sportplatz* bekannt gewesen, hétte die Ortsgemeinde Nomborn unzweifelhaft bereits
damals die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Die Abweichung liegt mithin im
Rahmen dessen, was der Planer gewollt hatte, wenn er die weitere Entwicklung einschlie3lich des
Grundes fir die Abweichung gekannt hétte.

Hinzu kommt, dass die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen nur ein Teilgebiet des Planbereiches
beriihrt. Die raumlichen Auswirkungen der Anderung reichen also nicht weit, sondern beschrénken sich
auf einen genau abgrenzbaren Bereich.

Es kann daher ein vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefiihrt werden, bei dem auf die
Erstellung eines Umweltberichts und die Durchfilhrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung verzichtet werden kann. Als erster Verfahrensschritt wird daher die Offenlage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Hinweise
Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Planungsbereich wird durch die Direktion Landesarchaologie aus topografischen Gesichtspunkten
als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend kdénnen bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
Baumaf3nahmen fachgerecht untersucht werden mussen.

Es besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht des Vorhabentrdgers (816-21 DSchG
RLP) bzgl. des Erdbaubeginns. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail Uber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.
Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen arch&ologische
Denkmaéler vermutet werden, sind nach 8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig. Auch die
eingesetzten Firmen sind durch den Vorhabentrager hiertiber zu informieren.



mailto:landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de

Telekom

Da sich in Teilbereichen des Plangebietes Bleimantelkabel befinden kénnen, sind bei BaumalRnahmen
die folgenden Vorgaben der Telekom zu beachten:

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt oder Kabel verdndert werden mussen, ist
sofort der zustdndige Ansprechpartner der Telekom (Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sudwest, PUB-L, Herr Speier, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg, Rufnummer:
06431/297607, Email: Dominik.Speier@telekom.de) zu verstandigen. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Landesamt flr Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten.
Starkregengefahrdung

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet durch Starkregen gefahrdet ist. Nach einem
Starkregenereignis sind hier geringe bis hohe Abflusskonzentrationen wahrscheinlich. Planer und
Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen und Grundwasserrisiken
und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewiesen. Zur Reduzierung der
Gefahrdungen werden hochwasserangepasste Bauweisen und Nutzungen sowie der Abschluss einer
Elementarschadenversicherung empfohlen.

Aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur,
November 2022
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