Anlage 3 - Textfestsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem Hahn“ der
Ortsgemeinde Niedererbach

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)

1. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der neuen Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen verbindlich vorgegeben.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
2.1 Ordnungsbereich WA

2.1.1 Die Firsthohe fur Gebéaude mit einem Flachdach und flachgeneigten Dachern von 0 — 15 Grad wird
auf maximal 8,00 m festgelegt.

2.1.2 Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird festgesetzt auf:
- maximal 8,50 m bei Pultdachern
- maximal 10,00 m bei sonstigen Dachformen

2.2 Ordnungsbereich WA 1

2.2.1 Die Firsthohe fur Gebaude mit einem Flachdach und flachgeneigten Dachern von 0 — 15 Grad wird
auf maximal 9,00 m festgelegt.

2.2.2 Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird festgesetzt auf:
- maximal 9,50 m bei Pultdachern
- maximal 10,50 m bei sonstigen Dachformen

2.3 Ordnungsbereich WA 2

2.3.1 Die Firsthohe fur Gebaude mit einem Flachdach und flachgeneigten Dachern von 0 — 15 Grad wird
auf maximal 9,50 m festgelegt.

2.3.2 Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird festgesetzt auf:
- maximal 10,00 m bei Pultdachern
- maximal 11,00 m bei sonstigen Dachformen

2.4 Ordnungsbereich WA 3

2.4.1 Die Firsthohe fur Gebaude mit einem Flachdach und flachgeneigten Dachern von 0 — 15 Grad wird
auf maximal 10,00 m festgelegt.

2.4.2 Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird festgesetzt auf:
- maximal 10,50 m bei Pultdachern
- maximal 11,50 m bei sonstigen Dachformen

2.5 Ordnungsbereich WA 4

2.5.1 Die Firsthohe fur Gebaude mit einem Flachdach und flachgeneigten Dachern von 0 — 15 Grad wird
auf maximal 10,50 m festgelegt.

2.5.2 Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird festgesetzt auf:
- maximal 11,00 m bei Pultdachern
- maximal 12,00 m bei sonstigen Dachformen



2.6 For alle Ordnungsbereiche WA — WA 4 gilt, dass von der maximal zulassigen Firsthohe abgewichen
werden kann, wenn ein Anbau an den vorhandenen Bestand angepasst werden soll.

2.7 For alle Ordnungsbereiche WA — WA 4 ist der tiefste Punkt des natirlichen Gelandes am
Gebaude der maRgebende untere Bezugspunkt fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen.

3. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (= Carports), Nebenanlagen und nicht lUberdachte Stellplatze sind
innerhalb und auRRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, auch nur einseitig
geschlossene Carports und Nebenanlagen muissen einen Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Vollstandig offene Carports (= Uberdachte Stellplatze) sowie mit einer Verglasung versehene Carports
kénnen auch unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, wobei die vorderen
Stiutzpfosten hierzu einen Mindestabstand von 1 m einhalten missen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dachform und Dachneigung

Es sind alle Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0 und 40° zulassig.

Von der maximal zuladssigen Dachneigung kann abgewichen werden, wenn ein Anbau an den
vorhandenen Bestand angepasst werden soll.

2. Einfriedungen und Stutzmauern

Als Einfriedung der Grundstticke sind Naturholzzdune und Hecken bevorzugt zu verwenden; Stacheldraht
darf zur Grundstiickseinfriedung nicht verwendet werden.

(a) Einfriedungen an der strafenseitigen Grundstiicksgrenze

Freistehende Mauern im Verlauf der ErschlieBungsstraRe dirfen eine Hohe von maximal 0,60 m nicht
Uberschreiten. Grundstiickseinfriedungen dirfen ohne Einschrankung des verwendeten Materials bis zu
einer H6he von maximal 1,25 m errichtet werden. Eine Kombination aus Stitzmauer und Einfriedung ist
bis zu einer H6he von maximal 1,25 m zulassig.

(b) Einfriedungen an den Ubrigen (straBenabseits gelegenen) Grundstiicksgrenzen
Grundsttickseinfriedungen diirfen ohne Einschrankung des verwendeten Materials bis zu einer H6he von
maximal 1,25 m errichtet werden. Eine Kombination aus Stiitzmauer und Einfriedung ist bis zu einer Hohe

von maximal 1,25 m zul&ssig.

Daruber hinaus sind an die Gebaude anschlieRende Mauern bis maximal 2,0 m H6he und 5,0 m Lange
als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zulassig.

3. Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde
Niedererbach in der jeweils geltenden Fassung.

Garagen und ,Carports® gelten insoweit als Stellplatz.



lll. Fortbestand der Gbrigen Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Auf dem Hahn®, mit Ausnahme der Regelungen zur
Dachgestaltung, Fassadenbegriinung sowie Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung auf den
privaten Grundstiicken, gelten unverandert weiter.
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