Satzung

iiber die Erste Anderung und Erweiterungdes Bebauungsplanes
"Auf dem Hahn"
der Ortsgemeinde Niedererbach

Der Ortsgemeinderat von Niedererbach hat in seiner Sitzung am 18.08.2000
aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO) von Rheinland -
Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 104), die Erste Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hahn" als Satzung beschlossen.

§1

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden
zeichnerischen Planausfertigung.

§2
Bestandteil dieser Satzung sind:

1

die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in der die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches gemaB § 9 VII BauGB entsprechend der Anlage zur
Planzeichenverordnung festgesetzt wurde;

2.
die zur Bebauungsplanurkunde gehdérenden Textfestsetzungen,

3.
der integrierte landespflegerische Planungsbeitrag mit textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen
§3

Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung zur Bebauungsplanurkunde.
§4

Die Satzung tritt gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) mit dem Tage der
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung in Kraft und wird hiermit
usgefertigt. ) . . s

B e g g e -
s ‘;7' Fen ‘,GG?

e 8 G, &A P,./‘.

w1

cles Ve

in Mory

5

iedererbach,‘

Montabaur, dei-




—\ L) o - - - -
[v. Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit
—
Die zeichnerischen Darstellungen sind fur die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich.
o soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Mafe angegeben sind,
rt durch . o : : :
sollen diese (ausgehend von einer maoglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm) abgegriffen
) in dey werden.
Nobau-

inhaltes s Textliche Festsetzungen

lage zu
, | Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt, gelten folgende
5.365) ir . .
Textliche Festsetzungen:
rt durch .
- assuril [A] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
aspﬂegé .
(1)  Art der baulichen Nutzung [- § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]
Fassui
LG;VO'H“ Die Flachen des Bebauungsplanes werden als Aligemeines Wohngebiet
[WA] gemalk § 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. §4 Abs.2,Satz 3 BauNVO)
sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen.
en. Dil
len Aus
(2) MaR der baulichen Nutzung [- § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]
Die Grundflichenzahl [-GRZ-] wird (gemag § 17 Abs.1 BauNvO) auf 0,3
_________ begrenzt, die GeschoBflichenzahl [-GFZ-] mit 0,6 festgesetzt. Die Zahi
Grund der Vollgeschosse wird (gemaR § 16 Abs.2, Satz 3 BauNVO) auf max. zwei
festgesetzt.
n Sand") Im WA 1 / WA 2 sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuglassig.
weise) Im WA sind auch Doppelhéduser zuldssig. Als Doppelhaus gelten zwei
lgendel konstuktiv selbstandige Gebaude, die an einer Seite aneinander gebaut
sind, ohne das es auf eine Grundsttcksgrenze zwischen den aneinander
), 4112 gebauten Gebaudeteilen ankommt.
gen Tei Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude werden (gemaR §9 Abs.1,
Nr.6, BauGB) wie folgt festgesetzt:
im WA .. bei Doppelhausbebauung max. 1 Wohnung je Wohngebdude
bei Einzelhausbebauung max. 2 Wohnungen je Wohngebdude
iMWA 1 /WA 2 ..ccovnnrimnsnssanasnssannas max. 3 Wohnungen je Wohngebdude
eichnet -

-
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(3)

Im WA wird die Firsthohe [FH] mit maximal 10 m festgesetzt, die Trauf-
héhe [TH] auf maximal 7,0 m begrenzt.

Im WA 1 sind die maximal zuldssigen First- u. Taufhdhen der Gebaude
auf den jeweiligen Grundstticken durch Eintragung im Plan festgesetzt.

Im WA 2 wird die FH mit maximal 11 m festgesetzt, die TH auf maximal
8,0 m begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt der FH und TH gilt der talseitig tiefste Punkt
der natiirlichen Geldndeoberfldche (Schnittpunkt AuRenwand-Urgeldnde).
Oberer Bezugspunkt fur die FH ist die obere Dachbegrenzungslinie;
oberer Bezugspunkt fur die TH ist die Schnittkante der Aufenwand mit
der Dachhaut.

rSystemskizze - ohne MaRstab -

10526

wso00
unwlL
i

105,00

10625

iiberbaubare Grundstiicksfldchen / Baugrenzen - § 9 Abs.1,
Nr. 2 BauGB -]

Fur die im Plan markierten Flurstiicke Nr. 225, 227, 229, 231 und 233
[- im Bereich WA 1 -] wird festgesetzt, dass eine nordliche Baugrenze von
maximal 15 m (gemessen von der Planstraie) einzuhalten ist. Das ergibt bei
einem Abstand von 3,0 m zur Planstrale eine Bebauungstiefe von
maximal 12 m.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Grundstuckseigentumer, die bei ihrem
Bauvorhaben eine Firsthéhe von maximal 10 m und eine Traufhéhe von
maximal 7,0 m nicht Uberschreiten.

-’

Bebauungsplan ,Auf dem Hahn - 1. Anderung und Erweiterung”, Ortsgemeinde Niedererbach

Seité!



Seite |

(4)

(5)

(6)

(7)

(7.1)

Verkehrsfldchen [- § 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB -]

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die neu herzustellenden
Planstraien. Die ErschliefRungsstraien fur das Plangebiet werden ent-
sprechend der Plandarstellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrs-
flachen bzw. die Querschnitte der einzelnen Fahrspuren und die Ein-
mundungsradien erfolgen auf der Grundlage der  Richtlinien fir die Anlage
von StrafRen” (RAS), Ausgabe 1982.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
- § 9 Abs.1, Nr. 26 BauGB -]

Die (im Plan dargesteliten) fUr die StraRenherstellung erforderlichen Auf-
schiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf den angrenzen-
den Wohngrundstiicken zu dulden.

Stellpldtze / Garagen | Nebenanlagen [- § 9 Abs.1, Nr. 22 BauGB -]

Stellpldtze sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig.

Garagen (auch ,Carports®) und Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO) sind nur
im Bereich der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Der Mindest-
abstand von Garagen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen mufd 50m
betragen.

dffentliche und private Griinfldchen [- § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB -]

offentliche Griinflichen _in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Die Flurstiicke Nr. 4/21 (Flur 18), Nr.25/1 (Flur 19), Nr. 16 (Flur 20), das Flur-
stiick Nr. 9/1 (Flur 21) sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 9/2 und 11 (Flur 21)
werden als dffentliche Griinflichen in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) ausgewiesen.

Im Folgenden wird das Entwicklungsziel und die zur Erreichung dieses
Zieles auf den Ersatzflachen auszufilhrenden landespflegerischen MaRi-
nahmen beschrieben.
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(1) Flurstiick Nr. 4/21 (Flur 18) GréRe der Flache ca. 1.600 qm
(2) Flurstiick Nr. 25/1 (Fiur 19) GroRe der Flache ca. 600 gm
(3) Flurstiick Nr. 16 (Flur 20) GréRe der Flache ca. 2.930 qm
(4) Flurstiick Nr. 9/1  (Flur 21) GroRe der Fliache ca. 1.307 gm
(5) Teilflache Flurstiick Nr. 9/2 (Flur 21) GroRe der Flache ca. 2.300 gm
(6) Teilfliche Flurstiick Nr. 11 (Flur 21) GroRe der Flache ca. 1.200 qm

N v
A /) )
o o

Entwicklungsziel :
- Herstellung einer Streuobstwiese

Landespflegerische MaRnahmen :

¢ Die Flachen sind nach beiliegendem MafRnahmenplan mit Obst-
baumen (30 Stck./ha) aus beiliegender Pflanzenliste zu bepflan-
zen. Das Areal ist als extensiv genutztes Grunland zu bewirt-
schaften d.h. keine Dungung, 1 Mahd im Jahr nicht vor dem 15.
Juni: das Mahgut ist abzutransportieren. Die Malnahmen erfolgen
geman FUL (Férderprogramm Umweltschonende Landbewirtschaftung)
Programmteil G und F.

e Die auf dem Flurstick Nr. 9/1 (Flur 21) vorhandenen 8 Larchen
werden entfernt.

IZuordnung von Eingriffs- und Ersatzfldchen

GemaR § 135 a BauGB sind festgesetzte MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §
1a Abs. 3 vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit diese MaBnahmen an anderer
Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese
anstelle und auf Kosten der Vorhanbentrdger oder der Eigentiimer der Grundstiicke
durchfiihren und auch die hierfiir erforderlichen Fldchen bereitstellen. Die Gemeinde
erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir MaBnahmen zum Ausgleich einschlieBlich der
Bereitsteliung hierfiir erforderlicher Fldchen einen Kostenerstattungsbeitrag.

Die Zuordnung der Kompensationsflachen zu den Eingriffsflachen -
sowie der Kosten fur deren Herstellung - erfolgt unter Bertcksichtigung
der zulassigen GRZ und wird ent-sprechend den Darstellungen in der
Planurkunde (geman § 135 b BauGB) festgesetzt:

Zuordnung von Eingriffs- und Ersatzfiachen
Gebiet Versiegelungs- Versiegelungs- anteilige
anteil anteil Ersatzfldche
Verkehrsflache 3.190 gm 28,8 % 2.862 gm
Wohnbebauung 7.890 gm 71,2 % 7.075 gm
Gesamt 11.080 gm 100,0 % 9.937 gqm

o 28.8 % der Ersatzflichen (= 2862 gqm) werden zum Ausgleich der Flachenversiege-
lung durch Verkehrsfldchen der Ortsgemeinde zugeordnet.

e 71,2 % der Ersatzflichen (= 7075 gqm) werden zum Ausgleich der Flachenversiege-
lung durch die bauliche Ausnutzung den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

e’
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rLageplan der Ersatzflachen - ohne MaRstab -
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[(5)  Teilfldche Flurstiick Nr. 9/2 (Flur 21)
i GroBe ger Flacne ca. 2.300 am
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(8)  Teilfldche Flurstiick Nr. 11 (Flur 21)
¥ GroBae ger Flache ca. 1200 am

(7.2) Offentliche Griinflichen in verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden als &ffentliche Griin-
flachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB (Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern / Flachen fur die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern ) ausgewiesen.

Die im Plan markierten Einzelb&dume (im Verlauf der neuen FuBwege und im
Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die Ortsdurchfahrt) sind zu er-
halten. Die Pflanzbeete im Verlauf der neuen ErschlieBungsstralle sind
(entspr;achend der Plandarsteliung) mit Ba&umen 1.-ll. Ordnung (oder mit Obst-
baumen) zu bepflanzen.

s
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(7.3) private Griinflichen __in Verbindung mit §9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB

(8)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden als private Grinflachen in
Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a+b BauGB (Flachen mit Bindungern an
die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strguchern) aus-
gewiesen.

Innerhalb dieser Flachen sind mindestens 2/3 der Grenzlinie als 2-reihige
Strauchpflanzung anzulegen und 1 Baum I/ Il. Ordnung zu pflanzen. Die
Pflanzung erfolgt in Gruppen von 2-5 Stuck je Art, mit einem Reihenab-
stand von 1,0 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,50 m. Es sind
nur Gehdlze aus beiliegender Artenliste zu verwenden. Die Angaben zur
Pflanzenqualitat sind bindend. Die nicht mit Gehodlzen (berstandenen
Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und dauerhatt zu pflegen.

Pflanzungen im Bereich der Sichtflachen im Einmundungsbereich der Plan-
strale in die K 163 durfen eine Hehe von max. 80 cm picht Uberschreiten.

Die privaten Grunflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine
riickwartige Erschliefung der Grundsticke von der K 163 aus ist nicht
zulassig.

mmerkungen :

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der K 183 liickenlos einzu-
frieden

zur Aufnahme von eventuell anfallendem Oberflachenwasser aus dem Fahrbahnbe-
reich und den Nebenanlagen der K 163 sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken (im
Bereich der privaten Grunflachen) Auffanggraben oder Versickerungsmulden vom Grund-
stiickseigentimer anzulegen.

MaRnahmen und Flachen zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser [- § 9 Abs.1, Nr. 14, 16 und 20 BauGB -]

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das Oberfldchen-
wasser aus den privaten Grundsttcken nicht direkt und ungedrosselt der
sffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Als MaBnahme fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird die dezentrale Riickhaltung des auf den Privat-
grundsticken anfallenden Niederschlagswassers wird wie folgt festgesetzt:

Bebauungsplan ,Auf dem Hahn - 1. Anderung und Erweiterung®, Ortsgemeinde Niedererbach
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Zur Ruckhaltung des auf den Dachflachen und befestigten Flachen (z.B.
Terrasse und Eingangsbereich) anfallenden Regenwassers sind auf dem Privat-
grundstiick entsprechende Flachen vorzusehen, in denen ein Riick-
haltevolumen von 3,5 cbm geschaffen wird. Die Flache soll durchiassig
ausgefuhrt werden, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
geférdert wird.

Als Alternative zu offenen RUickhalte- und Versickerungsfldchen ist der Bau
eines Regenspeichers zuldssig. Zur Sammiung und Wiederverwendung
des Regenwassers (z.B. fiir die Gartenbewésserung oder als Brauchwasser im
Gebaude) wird empfohlen, diesen Speicher mit einer Zisterne zur kombi-
nieren. Das Volumen zur Regenwasserspeicherung (3,5 com) muf} Uber
eine Versickerungsmaglichkeit oder Uber einen Anschiuf an den Regen-
wasserkanal bzw. den offenen Graben entleert werden. Beim diesem An-
schluR ist eine Drossel-Einrichtung vorzusehen, um die Entleerung Gber
einen Zeitraum von 12 Stunden zu verteilen.

Anmerkung :

Eine Abnahme der Anlage durch die Verbandsgemeindewerke ist zu beantragen und
nachzuweisen. Die Kosten fiir den Bau der privaten Anlagen sind vom Bauhermn zu
tragen.

Die Flurstiicke Nr. 4/21 (Flur 18) und Nr. 25/1 (Flur 19) werden als Fldchen
fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus-
gewiesen.

Der an der nordwestlichen Plangebietsgrenze geplante Graben (Flurstiicke
Nr. 4/3 und 10/2, Flur 18) dient der Sammliung und Ableitung des aus dem
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers und mundet in die zentralen
Versickerungs- und Riickhalteflachen.

Das in den Ruckhalteflachen gesammelte Oberflachenwasser wird Gber
einen offenen Graben zeitverzogert in den Vorfluter (,Sandbach”) abgeleitet.

Anmerkungen :

Die zentralen Versickerungs- und Riickhalteflaichen sowie der Graben werden in Ab-
stimmung mit den VG-Werken und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord ge-
plant und angelegt.

Fiir die Herstellung der Anlagen wird von der Ortsgemeinde eine wasserrechtliche
Erlaubnis gemaB § 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit § 54 LWG beantragt. Unter-
haltung und Pflege der Anlagen werden von den Verbandsgemeindewerken durch-
gefihrt.
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[B]

(1)

(2)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gemaR § 9 (4) Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-
Pfalz -] fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen ge-
troffen :

Gestaltunq der privaten Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten und Stellpiédtze auf den Baugrundstlcken sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog ,Okopflaster”,
Rasengittersteinen,Rasenpflaster 0.4.) ZU befestigen. Nur Terrassen u. Zugangs-
bereiche dirfen versiegelt werden. Das hier abzuleitende Oberflachen-
wasser ist (unter Ausnutzung der belebten Bodenzone) auf dem Privatgrundstiick
zu versickern oder Uber den Regenwasserkanal bzw. Uber den offenen

Graben in die zentralen Ruckhalte- und Versickerungsflachen einzuleiten.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen /
Fassadenbegriinung

Fenster- und 6ffnungslose Fassaden mit einer Lange von uber 40 m

sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen oder mit Gehdlzgruppen entsprechend
der Pflanzenliste so zu begrinen, dass mindestens 30 % dieser Wand-

flachen Uberdeckt sind.

Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Sie sind landschaftsgértnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhaiten.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundstticke sind zu
mindestens 50 % als Grun- und Pflanzfléchen anzulegen und zu gestalten
(standortfremde Nadelgehdize sind zu roden). Dabei sind pro angefangene
250 gm Grundstiicksgrofe folgende Gehdlze (entsprechend der Pflanzenliste)
zu pflanzen :

(a) mind. 3 Straucher sowie ein Baum |. oder I1.Ordnung
(oder ein Obstbaum)

(b) alternativ 2 Baume |. oder If. Ordnung
(oder 2 Obstbaume)
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Die Pflanzenauswahl erfolgt nach der folgenden Artenliste :

| BAUME |. ORDNUNG Heister 2 x v, 0.B. 250-300 |
Bergahorm .......c..ccoceoniiiiiiiiii i Acer pseudoplatanus
EESERYE . ..o e s s s e w4 i o s i i S S50 354 3 Fraxinus excelsior
SOMMErHNAE ..o Tilia platyphyllos
SHEIBICNE oo Quercus robur
VOGEIKITSCHE: .....ooveeeereevtsive s mserns st sve s s sm s s s Prunus avium

| BAUME Il. ORDNUNG Heister 2 x v, 0.B. 150-200 |
RUBINIOIITY ¢ ous s s i s 0w s e s s o 568 56550 3 53 Y 0 o v Acer campestre
HainbUCNe ..o Carpinus betulus
MERNIDEEIE ..o Sorbus aria
VOGeIDEEIE ..o Sorbus aucuparia

| STRAUCHER 2 xv, 0.B.60-100 |
FEUIIUITY 1 e s st s e s move o s s i 5 008 s s sy s Rhamnus frangula
HBSEE . .. oo s mns s s s s s s s s s i 8 S e 5803 5 Corylus avellana
HESTEHBERL . . oo v s s s s s e s s i § 55285 258 Cornus sanguinea
HeckenKirsChe ... Lonicera xylosteum
FAUTIRIBITISEE ... oo corr v o s 508 3058 0 B e i 33t e e o st i Rosa canina
DRIWBIEE ... s s s s s oo s s 588 558 FHEH 8 5695 s w0 s e s Salix caprea
SchwarZer HOWIMTRT . ... o v v s s s 5505 s ssns s e ssms swa o Sambucus nigra
NSHRITIEITY ¢ s s s s sy o s s st s s & 4635 5550 i 3 Crataegus monogyna

[ KLETTERPFLANZEN |
WaIArEDE ..o Clematis in Sorten
U Hedera Helix
CBIBIDIERE . ..o oo voes e s s e it s st 55 50 3 55D w4 © s e Lonicera in Sorten
VDS VBT ..cvs v s o v v imm o i 505 s s s Parthenaocissus in Sorten
BIAUrBGEN ......o.viiviiieiienee e e Wisteria sinensis
ICIBHIETTOEETT ... os s s s sy oo we oot s s i scss o s § 454 §95 B 1 in Sorten

[OBSTGEHOLZE (gemaR den Empfehlungen des ,Naturpark Nassau®) ]

APFEL: Adersleber Kalvill / Apfel von Conceless/ Boikenapfel / Baumanns
Renette/ Boskoop / Carpentin Renette/ Danziger Kantapfel / Doppelter
Bohnapfel/ Dietzer Goldrenette/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Gascoynes/
Scharlachroter/ Gelber Bellefleur/ Gelber Edelapfel/ Gelbe Sommerrenette/
Goldparmane/ Goldrenette von Blenheim/ Goldrenette von Peasgood/
Gravensteiner/ Graue Herbstrenette/ GroRer Rheinischer Bohnapfel/
Harperts Renette/ Haux Apfel/ Jakob Lebel/ Kaiser Wilhelm/ Kleiner Bohn-
apfel/ Landsberger Renette/ Minister von Hammerstein/ Ontario/ Prinz
Albrecht von PreuRen/ Purpurroter Cousinot/ Ribston Pepping/ Roter Belle-
fleur/ Roter Berlepsch/ Roter Eiserapfel/ Rote Rheinische Sternrenette/
Roter Winter-Kronenapfel/l Schafsnase/ Schéner von Boskoop/ Signe
Tillisch / Von Zuccalmaglio Renette / Winterrambour / Winterstettiner

BIRNEN: Alexander Lucas/ Bergamotte/ Betzelsbirne/ Gellerts Butterbime/
Grafin von Paris/ GroRer Katzenkopf/ Grine Jagdbirne/ Gute Graue/ Gute
Luise von Avranches/ Kostliche von Charnen/ Madame Verte/ Pastoren-
birne/ Poiteau/ Wasserbime

]

——————
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(3)

(4)

Dachform, Dachneigung und Gestaltung

Im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebauden nur Sattel- und Walm-

ddcher mit einer Dachneigung von 25 - 40° zuldssig. Nur Garagen durfen

mit Flachdachern ausgefuhrt werden. Diese

begrunt werden.

Bei einer Dachneigung von mehr als
30° kann die Dachflache durch Dach-
aufbauten, Gauben und Zwerch-
hduser gegliedert werden. Dabei ist
von der Hauskante ein Abstand von
jeweils mind. 1,00 m einzuhalten. Bei
Einzelgauben und Zwerchhausemn darf
die Summe der Einzelbreiten maximal
40 %, bei Schleppgauben und sonst.
Dachflachengliederungselemente max.
60% der jeweils zugeordneten Gesamt-
breite betragen. [- In den Skizzen sind die

MaRverhéitnisse an einem 10 m _breiten

Gebdaude beispielhaft dargestelit -]

Doppelhduser mussen mit gleicher Dachneigung und in gleicher Dach-
farbe ausgeflhrt und in der Fassadengliederung aufeinander abge-

stimmt werden.

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundsttcke sind Naturholzzaune und Hecken be-

kénnen bekiest oder auch
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vorzugt zu verwenden. Stacheldraht und sog. ,,Ponderosa-Zidune* aus

breiten, horizontal verlaufenden, ungesdumten Bohlenbrettern sind nicht

zuldssig.

(a) Einfriedungen an der

stralenseitigen Grundstiicksgrenze

Freistehende Mauem im Verlauf der ErschlieRungsstrake durfen
eine Hohe von max. 0,60 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen aus
Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht sind bis zu einer Gesamt-
héhe von max. 1,00 m zulassig. Werden sie auf niedrigen Mauern

errichtet, durfen diese eine H6he von max. 0,50 m nicht Uber-

schreiten; die Gesamthdhe der Einfriedung bleibt auf 1,0 m begrenzt.

ok
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(b) Einfriedungen an den ubrigen
(strafRenabseits gelegenen) Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen od. Maschendraht an den
tbrigen (straRenabseits gelegenen) Grundstlicksgrenzen sind bis zu

einer Héhe von maximal 1,25 m zul&ssig.

Mauern durfen nur in Verbindung mit Holz-, Schmiedeeisen- oder
Maschendraht-Zaunen errichtet werden und eine Hohe von max.
0,50 m nicht Uberschreiten, dabei darf die Gesamthéhe der Ein-

friedung max. 1,25 m betragen.
Dartuber hinaus sind an die Gebaude anschliefende Mauemn bis

max. 2,0 m Héhe und 5,0 m Lange+als Sicht-, Wind- und Sonnen-

schutz zul&ssig.

Entwisserungstechnische Hinweise

Der Abwasserbeseitigungspflichtige sichert die Aufnahme der Schmutz-
wasser von den Baugrundstiicken durch Verlegung einer Schmutzwasser-

kanalleitung.

Die Hohenlage dieser Schmutzwasserleitung richtet sich nach den wirt-
schaftlichen Aspekten. -Die Gebaudeentwasserung ist nach DIN 1986,
19800 und 19850 durchzufihren. Die Riickstauebene ist mit der Ober-
kante StraBe festgeschrieben.

Auf den privaten Grundstiicken ist in Grenzndhe der Bau eines
Kontrollschachtes vorgeschrieben. Durch diesen Kontrolischacht ddrfen
nur Schmutzabwasser der 6ffentlichen Schmutzwasserieitung zugeflhrt

werden.
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