o

Orisgemeinde Niederelbert

BEBAUUNGSPLAN
,IM BODEN - 1. BAUABSCHNITT,
2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UMWELTBERICHT

BEGRUNDUNG

Aufroggeber: Bearpeitel:

C*"fsger‘rleiﬂde Bri | | & Loawengut h Arcajakar- und lrgarisy--Biiro
MNigderzlber Eschalbazher Strale 33 564180 Montooour

tonfobaur, Segt, 2008




f TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

| Rechtsgrundlagen

i1} Baugesetrbuck -BauGB-), 23.09.2004 BGEL | 5 2414
zilatzt getindert dyscn Geserwr vomr 21122008 (BGEL. 1 5. 3378 m. W v 01.01.2007

(7] Werorzaung Uoes dis bouliche Nukurg der Grundslicke {Baunukzungsverordrung - 2auNYO
in der Tassung vom 23.C1. 15950 (BGBI 5. 132, zuister gedindart durcn Arikal 3 des Gesetzes
iIn-Waobcu-LZ) vom 22.04,1993 (BGEI. 3. 444]

(3" Warardnung Obar cie Ausarbaiurg dor Baulsitplang sewie Char die Darstallurg des Planinqatss
iFlanzeichenvererdnurg 1990 - Planzy $7 - vom 8121990 8GRI 5. 28], sowie die Arlege
7yr
Plarzy 740

4] Lasdestaverdnung fir Rheirlard-Pelz - LBauOr -} in der Sossuag vom 2411 1928 [GVBLD,
285]
iy Krals sait 07,001,199

(5 Gemeirgeordaung - GemO -] ir der Fassung warm 31,01, 1594 (GY3] 5. 183, zulewt gednde
durch Gesetz vom 56.02.2007 (Y315 29

it] Gesst Gser Nourschuz und Laadschafisoflaga [Buadesnorurschutzgeses - BhatichG <) in der
Fassurg verm 25032002 [25GBlL 15, 11723
zulez gedadan durch Atikzl 3 des Gesezas vom 100052007 BGGEL 15 56c)

ll. Bestandteile

Bastandtzil des 2ebauiagspiares sind Plascrwnde ond Testlicke Fastsatzungen. Dar Umweltbericht
und diz Begrindung sind ir den vorizgenden 3ericht eingearbaitet, um alls planungs-relevanten
Auzscoer zusammengerosst graifhar zu haoer,

[1l. Geliungsbereich

Der Geltungsbareich des Behouungsslones gliedart sick in zwei Teilbersiche. Der erse Tailkersich

- Siedlungserwaiterung und Flachen zur Rickhaltung von Oberflachemyasser - umiosst dia folgender

Grundsticke:

Slur b Flursticke 1371, 14 bis 19, 20/2 Meg), 21-30, 3173, 31422 felbweisel, 32/2, 33/1,
33/2. 34/1, 3472, 35 Miegh, 36 MWagh, 37 bis 39, 41 tis 44, 45 [Weg), 46, 47, 48/3
Miag), 4874 { Mordsirafla"/ teitweissl, &1, &2, 17541 iGrovanteibveise), 178, 17971,
| 7672, 18041 (Grakent, 18075, 18047, 181/9 (Grober), 133771 [Grobentailweisal,
TR1/12 (Graben), 82711 (Grocen/eiweize], 18372 i siberhellbook”/ leilwaise), 185/3
{intherhellbach™/ teilweise) und 24473 [Weg!

Slor 21 Flurstick 2573 f4alds zaimweise|

E

ie wvon der Orsgemcinde als Kempensaticnsflachen zur Vediguag gestzllien Teilfdcren dar
Flarsitoee M- &5, B85, B4, 85, 8%, 95 und §7 {5ur 14, Forstebteilurg 5 21, eire Taiflicke des
Flusstockes Mr. & urd das Fusstiex M- 25 Flur 12) bilden den zweitzr Teilbereizh  des
Besauurgsplanes,

o

- Allzv.g. Flussticke befinde~ sich in der Camar'csng Miederelbert, Cie genais Segrarzung cer Fiichen st in da- §

El
1
1
[Plomiwreands duren eina gastichess schwarge Linis gokarrzaich tet -

V. Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit
W

De zeichnerischer Darstelungen sind fGr die Uberiroguag in die Wirklichieit ve-bindlich. Soweir fir
dia Ahsteckang dsr erfardedizhen Bougrerzen ksire toBe cagegeber sird, sclen diese (- ovsgshend

van siner magiichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mr- < abgegrifen werdar.

Bebie singsalan . = Bodzn - 1, BA, 2, Aridnnieg und Eresiterung”, D-tsgamns rds Miecerelber: Saite a

S
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V. Texliche Festsetzungen

Sewgie richt m Bebouungselen zussh Zeichnung adsr Scheidt festgesent, geten folgende Tastiche
Festsetzungan:

A Planungsrechtliche Festsetzungan

A1 Ar der baulichen Nutzung i [-.6 % Aba.!, Nr. 1 Bauss

Die =l&chen des Besovungspions werden ols Allgameiras Wahngshist [WA] [gerrad
§ 4 BauhNVO) yad Mischgeoiet [MI} Igemél § & 3auNVE) fes'sesater.

Im WA urd Mi sing Arlugar Fie sozioe und gesurdaeiche Zwacke (2B, Sazial-
station, rmediziniscne Fuliptlage, Krarkengymnastik st} allgsmeln 2uldssig.

Irn WA und Ml sird Aalagea fir Vea~walturgar sowie fir kirchliche, kulturelle, ond
B sporfiche Zwecka igemall §4 (20, Nr. 2 urd 3 bzw. §4 02, Mr. 3 ung 5 BzuNYC)
.;"ga Aicht zuldssig.

¢ Im M sind Tanestellen und Yergaiguagsstaten (gem. 34 (2}, Nr7 und 8 SaulNyv3)
D aicht zulEssig).

Cia Ausnabear igamdl § 4 (3) und § & (2) BauNYO) sine pich® ubéesig.

A2 Mofl der baulichen Nutzung - §9 Aps T, Nr 1 BauGh -l
I WA wird die Grerdiléichenzehl (GRZ] mit 0,3 {geméfi § 15 {25, Ne.1 BauNvYO)
ung  die Geschessflacherzakl ‘GFZ] mit 0,6 (geméf § 14 (21, Ne.2 BauNyO!
fastgesetzt.

I WA L), WA (2) und Ml ist die Grundflachenzahl [GRZ, mit 0,4 (gam. § 14 (20,
N1 3auNY3S) und die Gaschassfldckanzahl [GFZ] =it 0,8 {germ. § 158 (2,
N~2 BauNVO)] festgesatat,

(u Die Zahl der Vollgeschosse [gemad § 14 12, M. 3 BauNVD) auf maximai zwei
o begrenst,
(Cn b gesomten Flongsbiet sind nur Binzel- und Daoppelhduser in cifarar Bouwsise

fgemdl § 22 12) BauNvC! zaldssig.

Armartung  Ein Ceoposlheus bastebs aus zwei sa'bstindig Seruzharen Gebiuden, die darch sina
mweischeliza Sobdudstranaword / Brardmaser verbunde sind und adt swei sarochbaran Srag-
slickma s'anar. Dis Grundslickegranze muss in der Mia dar Sasdudetrennwand ver aufar.

Diz Zakl der ‘Wahnungen & Wonngebéude jgemdfl § 1 (1), Nr. &, BauGa) wird
wiz folgt begrenzt:

v boi Einzelhduserm  maximel 2 Wohnungen jo Wohrgebdude

o bai Doogelhdusern maxira! 2 Wahnungen je Doppalnoushilits

I WA, WA (T) und M wird die Firsthéhe [FH] =it madmal 10 m festgesert und
die Traurkshe [TH] gut madmai 7 m bagranz-.

Im WA () wird die Frsthiha [FH] s mex. T m festgess= ond dis Troufhéhe [TH]
auf moxire! 8 m bagranzt,

Ausrairarsgalung

Rzbouungsalan i Scoen - 1. BA, 2. Andarung — Srweilarosg”, Orsgemeinds Yiedera hart Teits §




A3

A4

A5

Ab

Zir zwet GrundstOcke im WA (2] wira die Firsthdke [FH] mic voxinal 12 m
festgesatzt und iz Trauthdne TH] auf mox. @ m begrerat [- signe Eivtragung in
dar Planuric.nde -,

Als urrerer Bezugspunkt des T ound TR ogilt der kelsaitig Hafata Punke der
natGrickar Geldndzcborlicns iSchaitounid A Benwond-Lirgelinde], Ooerer
Berugsouake Fir dis TH ist die Schaitrante car Aulerward mit der Dachaaut,
Ohere: Bergspunkt fir diz ©H ist 28 obare Gochoegrerzungslinie,

| Swsiemnskizza - wana Madzab . I

FH iinvmn = 11, D0af
TRt e« RO0 A

Minimele Gryndstizcksgrafie [5%Abs T, M- 2 BouGB -
ig MindastréRe der Grundsticks isy Mangehist wisd mit 430 gm festgase=.

von Bebouung fraizuhaltende Flichen " 59 Abs.1, Nr. 10 BauGB -]

ig in der Plaaurkunde durgaf'atl’r-.-m Sichfelder im Einmindungsserzich der Plan-
strafia ir dis Cesdurctifehet L 327 sind won 3-m-Funkt zur fraien Stecke 200 m,

Orslege mind, 113 m wen jeglicher sichikenindemcer Mutzung wrd
Bepflanzung f-eizehaiter, Beuliche Anlagsr, Smrdacher, Hecken urd Eisfriedongen
divfar  in dissam  Bareich  eine maxmale  Fihe wvor BO om Jber
Fahrbahnobearkarte pizhs Oberschizitan,

Steliung der bauiichen Arlagan 5% Abs.1, M. 2 BosGE -]
Die Stellung dar saulichen Anlagen (- Flouptirsrichiung - st in der Flaruskunde
durch Plailsymbc™ verzindlich festgeseht.

Untergeardnete Neberznls g6 G ersd § 14 SouNyOn und Eirrichk: Lgen gemdf
B 23 {5 MNr. 2 2ouNYO - noch Landssscht in den Aostang sflacazn zuluss.ge
bouiizhe Aricgen -] sind ven der Festsezung nicht be-roffer.,

Yarkehrstlichan [- § 9 Abs. 1, Ne, 11 S30uGh 2

Die Erschligiung des Flangsbietes arfolgt iber d'e nau hermustelienden Swrafien.
Diz derstelwng van urmitelbzrsn Zl-fmrrm Lnd Zuginger an dis fraie Siracke
dar L 327 bew, dic Mutzung des Wirlscneftswegeretzes zur IrschliaBung ist pichs
21, i8s5ig.

Du& Er:.cHl-::n L,lrgs:.’rn Pen Llr dcs F‘Iu::r'gmln’r WF.dE"'I ars sprucner"' dar F‘Imn*"-::r-
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(%

einzalnen Fahrsguran und die Binrrdndungsradien edolgsn cur Grundlegs dar
JRickilirien fir die Anlage von Strafien” (RAS),

Diz  verkshrstechrische Gestaitung  des  Zirmindungsbarsiches  ear neuen
Erscrliefunasst-afle " Zum Simonscusch’ 'n die L 327 eirschl. Linksaooiegarspur
in der L 327 wicd in Akstmmurz mit cem Llandesbatien Soofier uad Verkshr in
Diez gegiont und avsgefths,

Cis dezeit pestehands Ardindung an dle L 327 -0 Verdngerung der Strofe "im
Baden’ isr mit Aashau Zar vorgeraanten Anbirdurg rickzuboren uad der
Larmsznuzwall in diesem 3ersich 7 schiishar.

A7 Stellplétze / Carports / Garagen / Mehenaniagen [- §9 Aps. %, Nr. 4 BauGR
Geragan, guch no- einseitig geschiossens Carparts ura Mezenoricgen sind nur
inrarmalo dar Oherbouboran Grundsticksfldchen zultissiz und milsser eiren
Mindestabstand von & m zur &Fentlichen Yarkenrdldche sinaaltar.

Yollstdndiz cifena Carsods [=dkedachte Stellpléze) kiraen auch unmitelsar ar
den ffertiichen Yarkanrsldchen errichtet werder, wobsi dig vorderer Stiteplostar
einen Mindestazstand wvor 1 m zur rdchstgslegaren skeatlichen Yerkehestlédche
etnhaltan miissen,

Mekeronlagen =iz zv 30 com umbaouien Roumes sind coch zulerhalh cer
straflorabgewandtzr Bougrsnzs stathalt.

Stallméitze kdraen cuck uamitielsar on den 3fantichen Verkehrstléchen errichet
warder. Pro ‘WMonngiakeit sind mindestens zwei Siellplétze out dern eigaznen
Grundstics nochzuweisan,

Ad  SHentliche und private Grinflachen [-§9 Abs.t, Nr. 15 BouGB -]
Kompensationsmafinahmen fir den 1. BA, 1. Anderung und
2. Anderung und Erweiterung

A8.1 éffentliche Griinfitichen __in Varbindung mit § ¢ Abs.1, Nr. 20 BayGB

Die nacHolgend auigefib£sn Flossticke und Mafdraarren sind ausschlisdlich Fir
den derzeit rachuskeifigen Bebouungsplan “Im Boden, 1, BA, 1. Arderurg” und
fir dan vorliegenden Sazauuagsplar 'Im Bacer — 1. 3auchschritt, 2, Arderarg
und Srweiterung' zutrattend.

Kompansatiorsidcher 1. Bauabschnitt 1. Anderung

rd. 7500 gm
Kamgensaiicnshiéchen 1, Bouaksoarit 2. Ard. 1. Erwelterung

. F.000 gm
Cormpersationsficeaen tm Boden' irsgescme

rol. 16,870 am

Teilfldchen der Flursitcle M- 43, 85, 36, 38, 89, 25 urd @7 Fur 18, Forst
abteiiing 5a 1%, sine Telkldcne des Flursticees b & und dos FlurstGck Me, 95
iFlue 121 werden als éEantliche G-iinflackar in Verhindung mit §9 (1], My 20
BaulB (Fldckar zom Schutz, zur Plegs urd wur Eahwicklung von Bodan, Naiur uad
Loadscha® Sr der 1. 34, V. Andewung des Bebouurgsglens wed f3- den

Bebzoargspan i 3oven — 1, BA, 7. Anderung + Erwsitsrung®, Crisgerrainde Nisdarelber

R
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veriagerden Bebauurgsplon 'Im Beder — 7. Bavabschnie, 2. Anderirg und
Erwaitaruag' gusgewissen.

Im Falgenden wergar die Entwiczlargszisle urd die wur Erreichung dieser Zisle im
Rakman dar Okckoricregslung  =uf den  Korpersotizrsflichen  beceits
dyrcngetibrien und nack curcwzufiarenden lordescflegerschen Molnohmen
baschrizhen.

Teilflachan der Fiurstiicke
Mr. &5, 85, 84, B8, 89, 75 und ?7 {Fur 14|

aus 1. BA, 1. Anderung Gréfe oG, 5,200 gm
qus 1. BA, 2. Anderung und Erwaiterung Grébe . %.3C00 grn
insgesamt ca.  14.500 gm

Diz cngegeberen Flacheng-sBan gsben aiche dic Grafey der aufgslisteton

Flursticke an, sendarn die geschazte Grife der malnehmenberzicne z.B. an

Scangisen! auf der sivzalnan forstich genutzsan Fiursticken der Forstabteilurg 5

a2 im Gemeindeweld Nizderclbert,

Entwicklungszisls

. Senerirg von Borstgrusrasen- und Amikatif-Fragmenter durch Adtlichtung
nzw, Bessitigurg van Fiehteqbastdnaen

- EntwicklLag staadartgerecher, lichtar Leubwilder {Zachal

- Entwicklung von Baznfergabischen urd Beshufarws|d

Durchoefithde landesplizgesische Okokonts-) tefirchman oo 3,500 37
im Barsick 2er Farstabieilung 5 al, Gemeirdawad Niede-ahart

o Aufweitung vor Schaeisen, Rickegassen und Jestondsriindsr

o Femigtaliung eres YWoldbecnes und Erfwickiung eiras standotgsrecheen
BachaLenwsldes mit standodgerscten Gebischen urd Lol bwald

¢« stake Durchiorstung der Fichienbestinds

« RAumurg vor Reisigauflogen in aufgsticktetan Fichtenbastindsr

Anmaerurg

s Die vorgeranrian Mafasnmen worden gemé&d Datenblott zum Orokonts i
dsr. ldfran 1951 bis 2002 in kordinuiedichen Arssitsszariten durchgafibn
ord sird zur Kompensaiion fr diz Birgrfe Im 8oder, 1,BA, &, Anderung e
Arsorsch gerammen.,

Cezlonta lcadespilene<sche Molnokman i co. 11000 am
]
» Siarke Durchlosstung der Fichienkestande uad Aufseitong von Schoeisar und

Besiandsrandsrn .
» Réumang der Roisignufiogen in den aufzalicaleter Fichterbestdden
v Galankte Sukzessian zu- Satwicklung var Drchideensandorten
v Zurickacgngung evenuell autkommender Fichteanciurvaningung
o Pyaktesllz Plaszungan ven Eszaengrupzen

Anrrerkung
Diz vorgaraarren Mol-ahmeza werdsr in Asshirmurg owischer Forstrericor urd
Untzrer Landsspllagebehirde seitnah cusgstihe

It Baden 1.BA. 1. Arderung’ beansprizic aizrvon 1.7C0 g, Im Baden, Z.

Anderung und Ereziterung 3.300,C0 grr.

Tailflaghe Flurstock Mr. & und Flurstick Mr. 98 (Flur 12)..,. ca. 2,300 gm

Bebouungsplan LI Foder = 7 34,92, .ir*rzferung i Erweiterurg”, risgemeince Mizearalnar

¢

»
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0

AB2

Enswicklungsziels

- Entwicklung veon Feuchtarinland im Augnberaich ses Stelzenbaches

Seraits durchaefikds landascilagerscha (Gigkoata-! Mafirgaren

+ Firachlog eines Fickteahbestandas ir dar Bochaue des Sieizentochas
» Abryrmer und tilzhen des Fiache

Aamrarkung

Oie vorgenanntar. Farmatieden landespflege-dschen MeBaokmen sind bereits
durchgsfiart Lnd im sog. ,Gxckante” der Ortsgemeinde Miederelber verouch:.
Sim sind zur Kemgensation iGr diz Bingrite Saugekiet Im Bodan- 1. Bauoksehnit,
Andarung' in Arspruch gencrmmean,

l Komaenselions.
FCkokentgfticne 2
Plurst. 45, 85, 84, 88, 8%, 9

Eagepian der Kompansationsfiichan - chne tinBstak -

gFertliche Gronflachen in Yarbindung mit § 7 Abs.1, Mr. 25 0 3auGR

Disim Flan gekerzeicaretan Déchen des Larmscautzesis im Vedoof dee L3Z7 und
die Flacnen -m Umfeld dss Regerrickha‘tabockars [an der sidlicher Flon-
cabiomgrenze! warden a3 affentlick2 GrinfSene in Verkindung mit § #11] Nr.25a
Sou3B - Flachen zor Aapflurzen vor Béusnan, Strducher und sonstigen Bephian-
zungen - festgesefet,

Die Srirfldchen im Pangesiat uns i dmield des Repanrickhaitebacz<ens sind
als ‘Wieserfidchen anzulegan. Die zur - 327 crientiercn Flachen geas Larmschutz-
walles sing mit standergerechien, neimischen Laubgakélzen zu beotlonzen,

Sehauungsplen ,Im Boden — 1. B4, 2. Anderung ~ Erwelarung”, Oreegemende Miederalbert

Seite 9




orivate Srinfigchen in Yarhindung mit § 9 Aks.1, Nr. 25 o BauGB

Die i Pler gekanrzsichneten, westlick orisnterten Flicker des Larmsahutzwalls
we-den sls prvate Grirfldchen in Yaroindung mi-§ 9(1} Nr250 BawEa iFlachen
zu Anpflanzen »on Baumen, Stiducherr urd sorst. Bepfotzlrger] ausgewiesan.
Die Flackar kdnaen mit neimischer Louvsgehdlzen igemil Pllanzlisie, Anlage 2
bepflanzt cde- als Resen- ozw, Wisseflicnen angelegs wardan.

207 den on der nordwestiichen Flangabiessg-enzs in ainer G-site von 3 ozw, 3 m
ausgewiesanen priveien Grinfiacher sird e 20 lfdn Grerzlinge mind. | Okst-
baum (Hochsaran) bzw. 1 Baurs il, Ordaung zu pllezer und mind. 2/3 der Grenz-
large cls mindestns 1- reikige Fflanzuag mit Swduchar gemdl Pliorzanlisw,
trlage 2. areclegen, Tie PRanzuag edolgt in Grupeer vor 2.5 Bick je Ad, mt
asinecn Reilercostand von 1.0~ und sirem Plarzeksard in der Reike von jewels
A0 m.

Sebauurcspcn I Bades 7L 3A, 2 Ardlarang + Erwaraeang”, Cirtsgamainde Misderalber

= %
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B.1

B.2

B.3

8.3.1

B.3.2

Bauerdnungsrechtliche Festsatzungen

Uber die duflere Gasialturg der baulichsr Arlogen werden [zam. § 714} Bauge-
seizbuch BouGel ir Veroindung mit § 88 Llerdeskouerdaung (LBauDl fir
Rneiriand-Plelz]  fir der  Geltungsbarsicn des  Bebauvungssians  -olgende
restsetzungar getrefan:

Gestaltung der nicht Sberbauten Grundsiticksfitichan

Dig Errichiung von oaulichan Aniogen urd Azgrobingen ist auf den priveten
Griinflachan im Baraich der Béscaungen des Ldrmrschulzwollas richt coldssls.

Dachform, Dachneigung und -gestaltung

in gesorten Mangebiat werden aof Haug- urd MNsbengsbdudan geendsdtzlich
nor gencigte Ddcaer (Satal-, Walm-, Fulddchar, ouca mit den Sordedormen
Zat-, Mamsard ader Tonnsndash) zugelzsan,

Dia zussige Dachneigung wird auf mind, 57 ungd maximel 477 festgesezt, Nur
tor Garager und Nebenanlagen sind Flochdicher zoldssig,

Die Braize won Dachauthauten i- Dacagauber, Zwerch™duser ete. «f diden ir der

Sumime des Einzaloreiien nicht mekr als 40 % des dozugehdrigen Gebdudalirge
betragen. Cackgauben diden die Firsthdha rich- Obarschrzizen.

Einfriadungen

Einfriedungan an der stroffensaitigen Grundsticksgranze

Eirfriedungen im  Bersich  der  Erschfisflungssiralen,  Garcgerzutahrien,
Parkflacken vnd sonstigen Zufshrten sind ir den Flicher des Sichdroiecks o's
mazimal 0,80 m zuldssig.

Senstige Binfriedungen sind bis maximaol *,50 m zuldssig. Daoriber singus sind ar,
die Gebdade znschlizfenda Einfriedurgen sis meximal 2,0 o Héhe und 3,0 m
Largs als 3izate, Wird- und Sonnenschute meldssi,

Bezugspunkts fir dig Hishenteststellung der Einfriedunger

De un‘ere Bezugspunidt fir die Hohe der Sinfriedungan an &ftetlichar. Verkehrs-
arlzgenist die Okarkzroo dar ferfiger Yerkshrsanlage, cherer Bezugspunkt is: diz
Oberkants dar Einfriadurg. Der untere 3ezugspunks fis dia Féohe der Binfried-
urgar, diz nicht an afartlicken Yaskehranlagen arrichtar warder, 58 die von zar
Bosaufsichtsbeharde festgasetzts, m Oirigar die notidche Geléindachedltiche.
Ckerer Bezugspurkt ist diz Obeckanta dar Einfriedung.

Iabouungepio Im Boder — 1. B2, 2. Anderung + Dowaitaning”, Ortsgemreainde Miadereiarnt

Saitg |




SATZUNG

der Ortsgemeinde Nigderelbert

iiher die 3. fhnderung das Bebauungsplanaes "lm Baden”

Der QOrtsgemeinderat von Niederelbert hat in seiner Sitzung am 26.08.2010
aufgrund der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 8. 2414}, zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S, 3316} in Verhindung mit § 24 der
Gemeindeordnung {GemO} in der Fassung vom 31.01.1994, GVBl. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artiket 1 des Gesetzes vom 22.12.2003 {GVBIl. S. 380}
die folgende Satzung betreffend die 3. Anderung des Bebauungsplanes

«Im Boden”

beschlossen,
g1

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfasst —grob dargestellt- das
Baugehiet an den Stralen ,im Boden” und ,,Zum Simonsbusch” und NordstralRe
{tlw.].

§ 2

Bestandtell dieser Satzung sind die Planurkunde und die geéinderten
Textfestsetzungen.

§3

Anlage zu dieser Satzung ist die Begrindung zur Bebauungsplandnderung. Der
Behauungsplanénderung ist sine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGE beigetiigt.

§ 4

Diese Satzung tritt gemik § 10 Abs. 3 BauGE mit dem Tage der
Bekanntmachung  Kraft und wird hiermit ausgefertigt.

: TR
Niederelbert, 13.09 %@1@; i 5

o

{Willi Miiller)
Qrtsblirgermeister
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3, Anderung des Bebauungsplanes ,.Im Boden
der Ortsgemeinde Niederelbert

Anderungsbeschliisse/Anderungsinhalt:

Der Ortsgemeinderat von Niederelbert hat am 18,3, und 29.4,2010 den
Beschiuss gefasst, den Bebauungsplan .Im Boden” in einem 3.
Anderungsverfahren wie folgt zu &ndern:

al

Zuoal

Dis Textfestsatzung A 7 (Stelinfdtze/Carporis/Garagon/Nebenaniagen}
wird wis folgl neu gefasst:

Garsgen, tihordachte Stellpldtze (Carports! und nicht dberdachic
Stefinlétze sind innerhall und aulBerhalth dar dberbaubaren
Grundsticksfiichen zuldssig, Garagen, auch nur sinseitig geschiossens
Carports und Nobeonanlagen missen einen Mindesiahstand von & m zur
dffentiichan Verkehrsfldche ainhalten.

Vollstédndio offens Carports (= (ibordachte Stefipldize) kdnnen auch
annitteihar an don dffentichon Verkehrsffdchen orrichtet werden, wobsi
dic vorderen Stiitzpfoston einen Mindastabstand von T m zu disser
sinnkalien miiasen,

Pre Wohneinheft sind auf den Baugrundsticken Fléichen fiir mindsstens 2
Elw- Stelipldizo nachzuweisen, Ftir den Nachwels kénnen sowoh! dic
picht ttherdachten Sialiplétze als auch die Garagen und/ oder Gbordachien
Stellplétzen (Carparis) nachgewliasen werden.

Mie thoreaubare Fladche fr die Grunds.icke Im Booen 16 0, 18
Flurstiicke Mr. 334 u. 335 wird crweitart.

Begrindung:

Dar 1. el das Babauungsplanes aus 2005 enthisll hinsichilich der
“rrichtung von Garagsn urd Carports dis Feslscizung, dass diese auzn im
Bereizh nicht Cherbauharsr Grundstisksllichon zulissig sind.

Dic in 2000 'n Krall getretene i2.) Andsrung des Bebauungsplanes, dig ab
diesemn Zeitpunkt fiir den gesarnten Geltungsbareich (1, und Bauabschnitt)
Anwerdung findst, sight jadoch vor, dass Garagen, auch nur einseitig
geschlossene Carports und Nebsnanlagan, nur innerhalb der Uberbaubaren
Grurdsilicksilaohen zulissig sind, wabei vollstiindig offene Garports acch
unmittalbar an der dilertichean Verkehrstliohe srichtst werden disrfen,
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