SATZUNG

der Ortsgemeinde Nentershausen

e S Gber die Il And des Beb | Im H ker®
w iiber die Il. Anderung des Bebauungsplanes ,,lm Hasenacker

Der Ortsgemeinderat von Nentershausen hat in seiner Sitzung am 27.04.2012
aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2141) in der zur Zeit geltenden
Fassung in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO),
(Selbstverwaltungsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, GVBI. S. 153) in
der heute giiltigen Fassung, die folgende Satzung betreffend die Il. Anderung
des Bebauungsplanes '

,,lm Hasenacker“

heschlossen.

§1
—

fﬂm@ﬁ'ﬁﬂﬁ Iﬂ;‘\
. Deﬁ« eltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden
gich erischen Planausfertigung.

R Ly §2
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~~~~~~ b --w%wléstandtelle dieser Satzung sind
¢

1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in dem die Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches gemiR § 9 Abs. 7 BauGB entsprechend
der Anlage zur Planzeichenverordnung festgesetzt wurde;

2, die zur Bebauungsplanurkunde gehodrenden Textfestsetzungen.
§3
Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung zur Bebauungsplanurkunde.
§4

Diese Satzung tritt gemaf § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft und wird hiermit ausgefertigt.

Nentershau ,,16.06.2014
ETN -
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Anlage Il —~ TEXTFESTSETZUNGEN zur li. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Hasen-
acker”

f.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 2 (1} Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Allgemeines Wohngebiet” {(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Die in § 4 (2) Ziffer 2 BauNV O genannten Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (5}
BauNVO).

1.3 Die in § 4 {2) Ziffer 3 BauNVQ genannten Anlagen fur kirchliche und sportliche
Zwecke sind nicht zulassig.

1.4 Die in § 4 (3) BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans {8 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1} Nr. 1 BauGB}),
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

2.1 Im Bebauungsplan ist die zweigeschossige Bebauung als Héchstgrenze festge-
setzt.

2.2 Gemal § 17 (1) BauNVO betrégt die maximale Grundfladchenzah! GRZ 0,3 und die
Geschof¥fladchenzahl GFZ 0,6 als Obergrenze.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)}

3.1 Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festge-
setzt.

3.2 Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Reihenh&user werden ausdricklich

ausgeschlossen und gelten auch nicht als Einzelhaus, wenn sie auf einem Grundstiick
errichtet werden sollen

4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8 9 (1) Nr. 3 BauGR)

4.7 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird die Mindestgrundstiicksgrofe ir)n
Plangebiet fur Einzelhduser auf 500 m? und Doppethaushalften auf 300 m? festgelegt.

4.2 Die maximale GrundstiicksgréRe im Teilbereich WA | wird auf 700 m? fir Einzel-
hauser und 400 m? pro Doppeihaushalfte festgesetzt.

4.3 Im Teilbereich WA |l wird die maximale Grundstiicksgrée avfgrund der vorgefun-

denen Topographie auf 900 m? bestimmt.
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5. STELLPLATZE UND GARAGEN (& 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
moglich; wahrend Garagen nicht auf der Flache zwischen den Baugrenzen und den
Grabenparzellen (Speicherkaskaden) zugelassen werden.

Garagen und Carports muissen einen Mindestabstand von 5,00 m zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

6. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (& 2 (1} Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 {1) BauNVO sind auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen maoglich.

Bauliche Anlagen jeglicher Art sind grundsatzlich auf der Fliche zwischen den Bau-
grenzen und Grabenparzellen (Speicherkaskaden} ausgeschlossen. Der Abstand der

Sthtzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen zu den Grabenparzellen muss mindes-
tens 0,30 m betragen.

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (8 9 {1) Nr.
6 BauGB}

7.1 Pro Einzelhaus im Teilbereich WA | sind nicht mehr als zwei Wohnungen und pro
Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohnung zuléssig.

7.2 Pro Einzelhaus im Teilbereich WA |l sind nicht mehr als drei Wohnungen und pro
Doppelhaushélfte nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

8. FLACHENVERSIEGELUNG (& 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

Die Versiegelung privater Verkehrsflichen mit wasserundurchldssigem Bitumen - oder
Beton ist nicht zuldssig. '

9. FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(§ 9 {1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen und

Betonrickenstiitzen sowie Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
duiden.

10. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGRB)

10.1 Die maximal zulédssige Firsthdhe der Gebaude, gemessen vom jeweils tal-seits
tiefsten Punkt der natiirlichen Gelandeoberfldche - Schnittpunkt Aufzen-wand — Urge-
lande -, darf 10,00 m nicht (bersteigen.

10.2 Fir die talseitige Bebauung, bezogen auf die ErschlieBungsstrae, ist eine So-

ckelhthe Uber dem oberhalb liegenden StraRenniveau {lalssitiger Fahrbahnrand) von
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max. 0,560 m zuldssig. ]

11. VERKEHRSFLACHEN ( 8 9 | Nr . 11 BauGB )

11.1 Die Herstellung von unmittelbaren Zufahren/Zugéngen und Ausfahrten-
{Ausgéngen an die freie Strecke der K 163 bzw. den am &stlichen Plangebietsrand

verlaufenden gemeindlichen Wirtschaftsweg Nr. 5806 wird - auch voriibergehend -
nicht zugelassen.

11.2 Die Anliegergrundstiicke entlang der freien Strecke der K 163 sind liickenlos ein-
zufrieden,

11.3.Fur Neuanpflanzungen von Baumen im Zuge der K 163 ist ein Abstand von min-
destens 4,50 m vom Rand des Verkehrsraumes - Fahrbahnrand - einzuhalten.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. DACHGESTALTUNG (§ 86 (1} Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform

fm rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach zulassig
- Dachneigung 5 - 48° -,

Bei Doppethdusern miissen Dachform und Dachneigung gleich sein.

Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zulassig, sofern sie flaichenbin-

dig mit der Dachhaut oder parallel zu ihr im Abstand von maximal 0,30 m angeordnet
werden.

1.2 Dachaufbauten / Dachflichenfenster

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben sowie Dachflachenfenster und Zwerch-
giebel zuldssig.

Die Breite von Dachgauben darf in der Summe nicht mehr als zwei Drittel der zugeho-
rigen Gebaudelange betragen.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache miissen in gleicher Héhe und in einem Abstand
von mindestens 1 m voneinander angeordnet werden,

Dachfléchenfenster auf einer Dachflache sind in gleicher Héhe anzuordnen und mis-
sen einen Abstand untereinander von mindestens 1 m einhalten.

1.3 Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 59 bis 48° far
Hauptgebdude und von 0° - 48° fir Garagen und Nebenanlagen zulassig.




2. GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE (&
86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Nicht (iberbaute Fldchen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder gérinerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fir Béschungsflachen.

3. ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE (§ 88 (1} Nr. 8 i.V.m. § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nach-
zuweisen.

li. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,IM STRICHEN U.A."

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Im Strichen u.a.” wird um das am nordwestlichen
Plangebietsrand gelegene Grundstiick - Flur 14, Parzelle 1511 - erweitert. Dieses Flur-

stlick wird mit der Zweckbestimmung "Private Griinfiache” i.5.d. § 9 | Nr. 15 BauGB
ausgewiesen.

IV. HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1. KEVAG Koblenz

Die geplante Bebauung wird aus der vorgesehenen Trafostation Uber ein noch zu er-
richtendes Niederspannungs- Kabelnetz mit elektrischer Energie versorgt, wobei die

erforderlichen Anlagen erst erstellt werden kénnen, wenn die erschlieBungsmaéaiigen
Voraussetzungen gegeben sind.

V. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

1.  Festsetzungen und Empfehiungen

In der integrierten Planung mit stadtebaulicher und landespflegerischer Entwicklung
sind die kompensatorischen MaRnahmen dargestellt. Im Folgenden bedeutet SM =
Schutz-, KM = KompensationsmaRnahmen, E = Empfehlung.

Die im Anhang befindliche Pflanzliste ist zu beachten. Bei der Auswahl der Geholze ist
das Nachbarschaftsrecht zu beachten.

2. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Vermeidungsmafinahme zur Sicherung des Schutzgutes Boden

SM 1 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemiR DIN 18915 gesondert ab-
zutragen und auf Fiachen, die fir eine Vegetationsentwicklung vorgesehen sind, auf-
zubringen. Die Uberschussmassen sind einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.




Minderungsmafinahmen zur Sicherung des Schutzgutes Wasser

Prinzipiell ist die geringstmdogliche Versiegelung, insbesondere der privaten Verkehrs-
flachen, Zufahrten, Stellplatze, Parkplatzflachen sowie FuRwege anzustreben.

Das Oberfl&chenwasser soll weitgehend auf den privaten Grundstiicken Uiber Versicke-

rungsmulden oder Zisternen zurlckgehalten und dem 6ffentlichen Entwisserungssys-
tem verzdgert zugefihrt werden.,

Entsprechende MaRRnahmen sind in den stidtebaulichen Textfestsetzungen geregelt.

Minderungsmafinahmen zur Sicherung des Schutzgutes Landschaftsbild

SM 2 Erdanschittungen sind mdglichst flach zu verziehen und in die' Topographie ein-
zubinden.

Teilkompensation der Versiegelung {Sicherung des Schutzgutes Boden)

KM 1 Retention mittels Speicherkaskasden als System zur Abflihrung des anfallenden

Oberflachenwassers, einschlieBlich der Dachentwasserung zur flachigen Abflussver-
meidung und —dampfung

Diese wird in Absprache mit der Unteren Landespflegebehérde der Kreisverwaltung

Westerwald als flinfzigprozentige Kompensation fir die Versiegelung akzeptiert {vgl.
Textteil, S. 23 Tab. 3).

Diese Speicherkaskaden haben eine Gesamtidnge von 590 m und sind ca. 3 m breit
{(ca. 1770 m®). Die Anlage der Mulden erfolgt auf den in der Planzeichnung dargestell-
ten Grabenparzellen, welche sich im Eigentum der Gemeinde Nentershausen befinden.
Anschlielend soll das so zurlickgehaltene Wasser (iber einen Wegeseitengraben ver-

zégert dem Vorfluter zugeleitet werden. Die Dimensionierung gibt das planende Inge-
nieurbiro vor.

Die Mulden selber sind dort, wo eine fidichenhafte Ausdehnung méglich ist, offen und
naturnah mit einem vielgestaltigen Profil u.a. mit Kolken zu gestalten, so dass Feucht-
stellen und Tumpel entstehen. Soweit erforderlich, sind grobe Blécke aus moglichst
ortsnah gewonnenem Gestein zuldssig. Zugleich sind die Mulden so auszuformen,
dass sie mit den gangigen Mahmaschinen effektiv gepflegt werden kénnen. Sohlberol-
lung mit autochtonem Schottermaterial als Schutz vor (anfanglicher) Erosion wird
empfaohlen. Im Baugebiet sind sie incl. der Béschungskronen mit einer standortgerech-
ten Landschaftsrasenmischung z.B. JULIWA-HESA 7301 bzw. JULIWA S 70 L mit

20-prozentigem Krauteranteil (vgl. Pflanzliste im Anhang des Textteiles) einzusden

{Entwicklung als Feuchtgrinland}.

Die Muldengrundstiicke sind extensiv zu unterhalten. Dazu sind sie im Bereich 6ffent-
lichen Grlns je nach Wichsigkeit maximal einmal jahrlich zu méhen, um das Retenti-
onsvolumen dauerhaft zu erhalten. Am 6stlichen Randbereich im Uhergang zur freien

Landschaft ist entlang der Mulden- bzw. Gehoizrdnder ein 1-2 m breiter Saumbereich

h
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|von der Nutzung freizuhalten, der abschnittsweise alle 3 - 4 Jahre zu méhen ist. Die
Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittein jeglicher Art wird ausgeschlossen.
Samtliche Mulden sind regeimafig zu kontrollieren, um deren Effektivitat langfristig zu
gewdhrleisten und die Pflege den sich einstellenden Bedingungen anpassen zu kén-

nen. Sollten Sicherungsmalnahmen erforderlich sein oder werden, sind diese in land-
schaftsgerechter Form einzubringen.

Der verbleibende Kompensationsbhedarf fiir die Versiegelung wird mit der Flachenauf-

wertung im norddstlich Bachtalsystem der Ortsgemeinde Nentershausen verkniipft
(sieche KM 3).

Teil-Kompensation fiir die Flachenverluste mittlerer Lebensraumeignung
{(Sicherung des Schutzgutes Lebensrédume)

KM2 Die Fléche {ca. 3.800 m?) ist mit Landschaftsrasen einzusden und als Saumvege-
tation, die im Abstand von 3 bis 4 Jahren abschnittsweise zu méhen ist, sich weitge-
hend selbst zu Uberlassen. Nach einer Ruhezeit von ca. 2 Wochen ist das Mahgut ab-
zurdumen und ordnungsgemaR zu entsorgen. Alternativ sind die Flachen einmal jahr-

lich nach dem 15. Juni zu mahen. Das gilt besonders fir den Bereich der Wildobst-
bdume.

An der Siid- und Ostgrenze des Plangebietes sind geméR Planzeichen und beigefiig-

tem Pflanzschema bzw. den hier gemachten Vorgaben Folgendes zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten:

rand sind folgendermafen zu gliedern:

Pro 15 m Grabenlénge ist eine Hochstaudenpflanzung im Kaskadenbereich von insge-
samt ca. 3 m? {vgl. Pflanzliste} vorzusehen. Soweit das Griinland mit den Kaskaden
eine Breite von mindestens 10 m erreicht, sind entlang des Grabenverlaufs 30
Schwarz-Erlen als Heister, 2 x v 0.B. 200 - 260 ¢m zu pflanzen, AuBerdem sind ort-
lich Wildstauden in den Kaskadenbereich von insgesamt ca. 80 m? einzubringen.

Zur Einbindung in die freie Landschaft und zugleich als Schaffung von Ersatzlebens-
raumen:

KM 2b: Anlage einer pflegeextensiven Wildobstpflanzung im Ubergang zur freien
l.andschaft, in Anbindung an vorhandene Obstgehdlze auRerhalb des Plangebietes aus

2x Wild-Apfel, 2x Wild-Birne - je 3 x v m. B. 200-250 cm (Teilersatz des baubeding-
ten Verlustes der Obsthochstdmme).

Zur Str_ukturierung und Belebung des slidéstlichen Plangebietsrandes:

KM 2c¢: Pflanzung einer standorttypischen Wildstrauchgruppe (z.B. 8 WeiRdornbische
als Solitére)}

KV 2d: Pflanzung von kleinkronigen Laubb&umen wie z.B. Feld-Ahorn (Acer campest-

KM 2a: Die Muldengrundstiicke {vgl. KM 1) am stidlichen und 6stlichen Plangebiets-|




|re) - Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v m. B. StU 14-16

KM 2e: Anlage einer 15 m langen dreireihige Baum- und Strauchhecke gemafR Pflanz-
schema

KM 3 Gemald Planausschnitt ist "In der Steilbach" (brutto 32850, anrechenbar: ca.
8200 m?, "Vor dem Scheuerchen" und "Auf dem Hohengraben" NO der Ortslage (ca.
17300 m? bislang intensiv genutztes Griinland als Extensivgrinland zu bewirtschaf-
ten. Dies beinhaltet maximal 2 Schnitte pro Jahr. Die Aufbringung von Diinger (incl.
Gulle} und Pestiziden ist zu unterlassen. Die erste Mahd sollte mdglichst erst nach
dem 1. Juli, keinesfalls vor dem 15. Juni (bei durchschnittlicher Witterung) stattfin-
den. Alternativ ist die Beweidung mit nicht mehr als 1.0 GVE (GroRRvieheinheit) pro ha
im Jahresdurchschnitt vom 1.6,-15.11 erlaubt.

3. Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gemaR & 9 (1) Nr.25 BauGB

Teil-Kompensation fiir die Flachenverluste geringer bis mittlerer bzw, geringer Lebens-
raumeignung (Sicherung des Schutzgutes Lebensraume)

KM 4 Die Bepflanzung auf den Grundstlicken ist spétestens im ersten Jahr nach der
Fertigstellung des Baukérpers herzustellen. Die unbebaubaren Grundstiicksfiachen sind
zu begriinen oder gértnerisch zu nutzen. Fir die privaten Grundstlicke ist dafiir eine
dauerhafte Pflanzbindung von 30% vorgesehen. Daflir wird folgendes veranschlagt:

a} Je 200 m’ ist ein Laubbaum bzw. hochstammiger Obstbaum zu pflanzen

b) der Mindestanteil der unbebaubaren Grundstiicksfliche, der mit Strauchern zu be-
| pflanzen ist, wird mit 5 Strauchern je 100 m? festgesetzt.

(Im Bereich unterirdisch verlegter Leitungstrassen ist eine Zone von 2.50 m von B&u-
men und Strauchern mit einem Wurzelwerk von mehr als 40 cm Tiefe freizuhalten.

Eine genaue Abstimmung ist mit dem zusténdigen Versorgungstrager, z.B. Kevag Kob-
lenz, durchzufihren.)

KM 5 Fur die gemaR Planzeichen ausgewiesenen privaten Grinflichen (1.335 m?
wird die Einsaat mit einer geeigneten Grinlandmischung (z.B. JULIWA S 70 L, vgl.
Pflanzliste im Anhang des Textteiles) festgesetzt. Alternativ ist die Bepflanzung mit
Wildstauden und/oder ortlich bzw. einreihig mit niedrigen Strauchgehdlzen ist moglich.
Dabei sind auch hierbei die unterirdischen Leitungen unbedingt zu berlicksichtigen.

Die Freiflaichen sind extensiv zu pflegen. Soweit es sich um Grinland handelt, ist eine
ein bis zweimalige jahrliche Mahd erlaubt. Alternativ dazu ist nach Finsaat der Grin-
landmischung die freie Entwicklung als Saumvegetation, die im Abstand von 3 bis 4
Jahren abschnittsweise gemaht werden sollte (vgl. KM 3}, moglich. Eine Nutzung als
Intensivrasen oder Vielschnittwiese ist nicht zulassig.

KM 6 Begrlnung der (ibrigen Offentlichen Grinflachen
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KM 6a: Einsaat von ca, 2300 m? mit Landschaftsrasen (z.B. JULIWA S 70 L, val.]

Pflanzliste im Anhang des Textteiles) und anschlieRende extensive Grinlandpflege
{vgl. KM 3).

Entlang der KreisstraBe sind zur Strukturierung niedrige Straucher und halbhohe Bo-
dendecker (vgl. beigefligte Pflanzliste} vorzusehen.

KM 6b: Ortlich sind gemaR Planzeichen 3 kleinkronige Baume mit Wildobstcharakter
wie z.B. die Mehlbeere {Hochst., 3 x v m. B. StU 14-16) zu pflanzen.

KM 6c: Die zentrale Griinfliche neben ihrer Anlage als Landschaftsrasenfliche (vgl.
! KM 6a) und entsprechend zu pflegen. Der Einsatz von Agrarchemikalien ist nicht er-
laubt. Sie ist mit Hilfe verschiedener Striucher wie Zimtrose oder GroRkelchiger
Weilkdorn (je als Strauch, 4 Tr. 0.B. 80-100 cm}, Schwarzem Holunder {Solitar, 3 x v
m. B. 150-200 em) und z.B. einer Hainbuche (Solitdr, 3 x v m. B. 200-250 cm}
und/oder Feld-Ahorn {Hochstamm, 3 x v m. B. StU 14-16)} zu gliedern. Der Bau eines
_ Brunnens (evtl. als Tiefbohrung mit Solarsegel zur Wasserspeisung) und das Aufstel-
C. len von Bénken zur Belebung des Baugebietes werden empfohlen.

KM 7 Das ausgewiesene Verkehrsgriin (2075 m?) ist mittels Landschaftsrasen (z.B.
JULIWA S 70 L, vgl. Pflanziiste im Anhang des Texiteiles}) und durch Stauden und

Bodendeckern mit Wildcharakter {vgl. Pflanzliste) auf einem Flichenanteil von mindes-
tens b0 Prozent zu gestalten.

E 1 Die vorhandenen Laubgehdlze sind trotz ihres fortgeschrittenen Alters mdoglichst
zu erhalten und artgerecht zu pflegen.

Kompensation fir die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Landschaftsbild und Kleinkli- Jlr
ma b

Das an den értlichen Gegebenheiten ausgerichtete Begrinungskonzept wirkt auch als
Kompensation fur die Beeintridchtigungen von Landschaftshild und Kleinklima.

3. Flr Neuanpflanzungen von Baumen im Zuge der K 163 ist ein Abstand von mindes-
tens 4,50 m vom Rand des Verkehrsraumes - Fahrbahnrand - einzuhalten.

4. Zuordnung der Kosten fiir die festgesetzten Ausgleichs - und ErsatzmaBnahmen

Die Zuordnung der KompensationsmaRnahmen zu den Eingriffen dient der spateren
Abrechnung der kompensatorischen MaRnahmen durch die Grund-
stlckseigentimer/innen. Da die Pflege lediglich fir 3 bis 5 Jahre Uber den Be-
. bauungsplan abgerechnet werden kann, sollte die dafiir angesetzte Summe angelegt_
und der Ertrag als Nutzungsentschadigung dem Bewirtschafter ausgezahlt werden, um
eine langfristige Sicherung der KompensationsmaRnahme zu gewahrleisten.




r—rur und Landscharrt

i
‘.
|
|
1

i

Tab. 5;:

tenschétzung{Nettopreise)

Zuordnung der landespflegerischen Manahmen und {unverbindliche) Kos- |

Zuordnung von Eingriffen in den Naturhaushalt und der landespflegerischen MaBnahmen (PG = Plangg

hiet)
Eingriffe MaBRnahmen {vg!l. Pflanzschemata, Pflanzliste mit Einzelkosten)
In Absprache mit der VG Montabaur entféllt der Flachenerwerb fiir das Offentliche Grii
und der &ffentlichen Fldchen zur Ableitung des Oberflichenwassers geméa § 55 (2) Ba
{Stand: April 2000}
| Versiege- a) KM 1: Funfzigprozentige Kompensation der Versiegelung liber die Anlage des kaskad
lung {s. férmigen Versickerungssystem; Erstellungskosten {ohne Unterhalt): ca. 77.000 DM (gs
Tab. 3) mék 1U-Plan - ca. 590 Iid. Meter a 130 DM): :
Gesami: {anteilig fur Verkehrsflachen: ca. 30000 DM; anteilig fir private Fidchen: ca. 47.000 O
ca.1.86 b} Finfzigprozentige Kompensation der Versiegelung Uber Biotopaufwertung
ha {100%) Kostenermittiung entféll, da Verknipfung mit der Biotopauferwertung (vgl. nédchste Ze
Verkehrs- mdoglich
flachen
{39%)
Baufl&-
chen
(61%)
Il a) Naturnahe Gestaliung von Teilflachen des 6ffentlichen Grilns an Sid- und Ostgrenze
Lebens- Plangebietes sowie nérdlich der K 163, chne Kaskaden (ca. 4000 m?)
raumver- KM2: Kosten fir Ersteliung: Einsaat {ca. 3800 m?} incl, Bodenvorbereitung (abziigl
lust Fldche fur Heckenpflanzung): ca. 4 DM/m? = ca. 15.000 DM
(vgh. KM 2a-e: Pflanzungen gemanR Plandarstellung ca. 9.000 DM
Tab. 4} Jéhrlicher Unterhalt: ca. 1 DM/m?: ca. 4.000 DM
Kosten flr 3 Jahre (Erstellung und 2 Jahre Pflege) gesamt ca. 32.000 DM:
- Anteil Offentliche Flachen: ca. 8.000 DM
ca. - Anteil Private Fldchen ca. 24.000 DM
52.000 b) KM 3: Griinlandextensiviarung auBerhalb des eigentlichen Plangebietes (brutto ca. 5
m? Flachenerwerb entféllt, wegen vertraglicher Regetung mit Eigentimern und dem Péchtg
{100%) jahrl. Entschédigung des Péchters fUr die extensive Griinlandnutzung gemél Angaben
Landwirtschaftskammer Koblenz: ca. 500 DM/ha: gesamt: 25600 DM{alternativ durch
- Offent- tenbauunternehmen ete.: ca. DM 0.75/m?)
liche Fi3- Kosten fir 3 Jahre (Pflegekosten) gesamt ca. 7.5600 DM:
chen - Anteil Offentliche Flachen: ca. 1.875 DM
ca. - Anteil Private Fldchen ca. 5.625 DM
13.000
m? {25 %)
- Privates
Grln,
Grundst.
ca.
39.000

m? {75 %)

)
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Fortset- ¢) Festsetzungen auf den privaten Grundstiicken
zung i KM 4, b: Sie sind von den EigentUmerlnnen eigenstindig umzusetzen, so dass hierflr die
l.ebens- Kostenschétzung entfallt.
raumver- d) Regionaltyp. Gestaltung der restlichen Fidchen des dffentlichen Griing mit standortge-
lust rechten heimischen Gehélzen {ca. 2.700 m?)
(vgl. KM Ba: Kosten fiir Erstellung: Einsaat (ca. 2.300 m? incl. Bodenvorbereitung: ca. 4
Tab. 4) DM/m? = ca. 9.000 DM
KM 6b,c: Zusédtzliche Pflanzungen geméR Plandarstellung: ca. 12.000 DM
KM 6: Jahrlicher Unterhalt {ca. 1 DM/m?) ¢a. 2,500 DM
ca. Kosten fir 3 Jahre (Erstellung und 2 Jahre Pflege} gesamt ca. 26.000 DM:
52.000 - Anteil Offentliche Flachen: ca.  6.500 DM
m? - Anteil Private Flachen ca. 12.500 bM
{(100%) d) KM 7: Gestaltung des StraBenbegleitgriins auch zur Einbindung des Baugebietes (cq.
2075 m?) |

- Offent- Pflanzungen gem&fi Plandarsteliung: ca. 20000 DM
liche Fla- Jahrlicher Unterhalt (DM ca. 1 DM/m?): ca. 2000 DM;
chen Kosten fiir 3 Jahre {(Erstellung und 2 Jahre Pflege) gesamt ca. 24.000 DM:

ca. - Anteil Offentiiche Fléchen: ca. 6.000 DM
13.000 - Anteil Private Fldchen ca. 18.000 DM
m? (25 %)
- Privates
Grln,
Grundst,

ca.
39.000
m?2 (75 %)

Il Sonsti-
ges

Kostenermittlung flr eine zusétzl. Kompensation der Besintrdchtigungen von Klima, La
schafisbild u. Erhotungsfunktionen entféllt, da entsprechende Gestaltungs- u. Pflanzma
nanmen {vgl. 11} den geschilderten Verdnderungen entgegenwirken {vgl. 5. 26}.
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