Anlage 2 - Textfestsetzungen zur IV. Anderung des Bebauungsplanes ,,In der Au“

Die Sortimentsliste der innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandelssortimente sowie die Artenauswahllisten des landespflegerischen Pla-
nungsbeitrages zum Bebauungsplan sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen
und diesen in Form einer Anlage beigefligt.

= Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V. mit 88 1 bis 23 BauNVO

1.
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111

1.1.2

1.1.3

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur einen Teil des Plangebiets (siehe Planeintrag) wird ein GEE = eingeschranktes
Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO fur das Wohnen nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe festgesetzt.

Die in 8§ 8 Il BauNVO aufgefiihrten Nutzungen

- Nr. 1 Beherbergungsbetriebe, sonstige Unterkiinfte aller Art, Bordelle, sowie
Speditionen, Logistikfirmen und vergleichbare Unternehmen,

- Nr. 3 selbstandige Tankstellen — ausgenommen sind Tankstellen fir ansassige
Betriebe

- Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke

werden gemafl § 1 V BauNVO nicht Bestandteil des im Bebauungsplan festge-
setzten Gewerbegebietes und sind somit nicht zulassig.

Die Ausnahmen der 8 8 Il Nr. 2 und 3 BauNVO — Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten — werden gemal 8
1 VI BauNVO nicht Bestandteil des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbege-
bietes und sind somit nicht zulassig.

Gemal 8§ 1 V BauNVO sind Betriebe der Abstandsklassen | — IV i.S.d. Abstandser-
lasses des Ministeriums fur Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.2.1992 —
Az. 10615-83 150-3- Uber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebie-
ten und Wohnbaugebieten im Rahmen der Bauleitplanung sowie Anlagen zum
mechanischen Be- und Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen bzw.
zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder Schweinen i.S.d. Ziffer 157 des
Abstandserlasses und Kompostieranlagen nicht zulassig.

1.1.4 Pro Betrieb wird ausnahmsweise nach § 31 | BauGB eine Wohnung fur Aufsichts-
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und Bereitschaftspersonen bzw. fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist, nach § 8 Ill Nr. 1 BauNVO zugelassen, wenn durch Gutachten
eines offentlich — bestellten Larmgutachters im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen wird, dass die mal3geblichen Richtwerte der TA Larm — 50 dB/A nachts
und 65 dB/A tags — eingehalten werden.

Gemall 8 1 VII Nr. 2 und IX Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass im
Plangebiet nur in den Erdgeschossen Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind. Eine
Einzelhandelsnutzung in den Obergeschossen wird ausgeschlossen.

Die im Erdgeschoss statthaften Einzelhandelsbetriebe dirfen ausschlie3lich nicht
innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente - siehe Anlage zu den textlichen
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1.2
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

3.1

Festsetzungen — flihren. Zulassig sind weiterhin innenstadtrelevante Randsorti-
mente der Sortimentsliste — siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen -, so-
weit ihr Anteil an der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes
10 %, maximal jedoch 800 m?, nicht tiberschreitet.

Die zulassige Flache fur innenstadtrelevante Randsortimente darf nicht aus-
schlie3lich mit einem einzigen Sortiment belegt werden. Der zulassige Umfang fur
ein einzelnes Sortiment wird dabei auf maximal 100 m2 begrenzt. Die Einrichtung
eines Shop — in — Shop — Systems ist nicht statthaft.

MaR der baulichen Nutzung — 8 9 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 ff. BauNVO —

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,6 und die Geschossflachenzahl
auf maximal 2,8 festgesetzt.

Die GRZ fur den Parkplatz West — siehe Planeintrag — wird auf 0,85 bestimmt.

Die GRZ fur die privaten Stellplatze und die Flache fir die Abfallentsorgung nérd-
lich der Bahnallee — siehe Planeintrag — wird auf 1,0 bestimmt.

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf V bestimmt und die Ge-
baudehdhe auf maximal 18,50 m und die Wandhtéhe auf mindestens 9 m be-
stimmt.

Gemal § 21 a Abs. 1 und 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nicht auf
die zulassige Zahl der Vollgeschosse angerechnet werden und die Grundflache
von Tiefgaragen bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt bleibt.

Als untere BezugshoOhe fir die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 18 Abs. 1
BauNVO die Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (zu
messen an der Stral3enbegrenzungslinie in Gebaudemitte, senkrecht zum Gebau-
de) bestimmt. Soweit die Offentliche Verkehrsflache ein Gefélle oder eine Steigung
aufweist, ist die Bezugshdhe spatestens alle 30 m neu festzulegen.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als oberster Bezugspunkt die Oberkante Dach-
haut am First bzw. bei Gebduden mit Flachdach die Oberkante Attika festgesetzt.
Bei technischen Aufbauten, weiteren untergeordneten Bauteilen oder sonstigen
baulichen Anlagen ist der hochste Punkt der Anlage maf3gebend.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 88 22
und 23 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise zugelassen, die wie folgt definiert wird: Zu-
lassig sind Gebaude wie in der offenen Bauweise jedoch mit einer Langenbe-
schrankung von 70 m.

Die straBenseitigen Gebaudekanten sind nur auf oder parallel zu den festgesetz-
ten Baugrenzen zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Verbindung mit Fla-
chen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raumliche Bereiche (8§ 9 Abs. 1
Nr. 4i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind in allen Baugebieten sowohl in-
nerhalb, als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig; mis-



3.2

4.1

4.2
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sen aber von den offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 3 m ein-
halten.

Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 BauNVO und nicht Uberdachte Stellplatze sind
sowohl innerhalb, als auch auBBerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Die Befestigung von Parkplatzen ist wasserdurchlassig herzustellen (Schot-
ter 0.4.).

Zur Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet wird der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3, gem. VDI-
Richtlinie 2719 mit einem bewerteten Schallddmmmaf von R’y = 35-39 dB im ein-
gebauten Zustand vorgeschrieben.

In der Nordfassade der Gebaude sind schallgedammte Be- und Entliiftungsanla-
gen vorzusehen, sofern eine StoRliftung fur diese Raume nicht ausreichend sein
sollte. Dabei ist darauf zu achten, dass das Schalldamm-Maf der Fensteranlage
hierdurch nicht vermindert wird.

Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter:

Fur alle sonstigen, nicht von der Festsetzung 4.2 betroffenen Bereiche des Plan-
gebietes sollte grundsatzlich angestrebt werden, dass Schlafraume nur in sidli-
cher Richtung Fenster aufweisen. Diese Raume sollten zusatzlich mit schallge-
dammten Be- und Entliftungseinrichtungen ausgestattet werden, damit auch bei
geschlossenen Fenstern ein ausreichender Luftaustausch gegeben ist.

Natur- und artenschutzrechtliche Regelungen

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Stréau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen sowie
far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwi-
ckeln und zu pflegen:

Der vorhandene Bachlauf und der ihn saumende Gehdlzbestand sind zu erhalten.
Insbesondere sind Beeintrachtigungen des Gewassers durch rangierende Fahr-
zeuge und Zwischenlagerung von Materialien durch Schutzvorkehrungen gemar
DIN 18920 zu verhindern.

Die natirliche Eigendynamik des Aubachs ist durch die abschnittsweise Entfer-
nung der Uferbefestigung (Steinschittung) zu fordern. Die Aueflache dient auch
der natirlichen Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswas-
ser. Durch regelméaRige Mahd (nicht vor dem 1. Juli eines Jahres) und Verzicht auf
Dungung sind auf mindestens 50 % der Flache artenreiche Auewiesen zu entwi-
ckeln.
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1.6

Die Bachaue ist an der Grenze zu den Baugebieten mit einer dreireihigen versetz-
ten Strauchhecke zu bepflanzen (Maf3nahme M10). Dabei ist im Schnitt eine der in
Geholzartenliste C (siehe Anlage) genannten Straucharten pro 1,5 m? zu pflanzen.

Der im Plan mit M2 gekennzeichnete vorhandene Waldbestand ist zu erhalten.
Durch naturnahe Bewirtschaftung ist insbesondere die Bestockung aus einheimi-
schen, standortgerechten Baumarten zu sichern sowie Strukturvielfalt und Altholz-
anteil zu erhdhen.

An der inneren ErschlieBungsstralRe sind 5 StraRenbaume gemar Gehoélzartenlis-
te A (siehe Anlage) zu pflanzen. Der Mindeststammumfang muss 18/20 cm (ge-
messen in 1 m Hohe) betragen. Von den Standorten kann ausnahmsweise in An-
passung an die drtliche Situation (z.B. aufgrund von Leitungen) geringfugig abge-
wichen werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten Baume ist jedoch einzuhalten.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Baumscheiben sind in einer FlachengréBe von mindestens 6 m? als offene oder
Uberfahrbare Baumscheiben vorzusehen (MaRnahme M7).

Oberirdische Stellplatzanlagen und Parkpléatze sind durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Es sind mindestens alle 6 Stellplatze unter Verwendung der in Geholzar-
tenliste B (siehe Anlage) genannten Arten mindestens ein Baum mit mindestens
16/18 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baumscheiben sind in
einer FlachengréRe von mindestens 6 m? als offene oder Uberfahrbare Baum-
scheiben vorzusehen. Weitergehende Vorschriften zur Bepflanzung der Stral3en-
rander bleiben unberthrt (Malinahme M8).

Die in der Planzeichnung mit M9 gekennzeichneten Flachen sind als Offenland zu
erhalten, als artenreiches Grinland zu pflegen und soll zur eidechsenfreundlichen
Gestaltung nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden. Die Flache ist jahrlich nach dem
15.09. zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Diingung und Pestizideinsatz ist
nicht zulassig. Ansonsten ist die Flache der freien Entwicklung zu tberlassen. Soll-
te eine zu starke Verkrautung eintreten, ist die Flache in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises mehrfach
Zu abgestimmten Zeitpunkten zu mahen.

Die mit M9a gekennzeichnete Flache ist zu zwei Dritteln mindestens aber dreirei-
hig mit einer Strauchhecke zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich ein Strauch
der in Anlage genannten Geholzarten pro 1,5 m2 zu pflanzen. Im gekennzeichne-
ten Abschnitt ist die Anlage eines Zugangs zum Aubach zul&ssig.

MaRRnahmenflache N1

Auf den mit N1 gekennzeichneten Flachen — Gemarkung Eschelbach, Flur 9, Flur-
sticke 873 — 881, 804 (Teilflache) — 805, 886, 889 — 899, 901 - 902 — siehe
Planeintrag — mit einer Gesamtflache von 14.139 m2 erfolgt eine Aufwertung des
verbrachten, flachenhaft ausgepragten feuchten Hochstaudensaums durch Entbu-
schung und PflegemaRnahmen. Durch eine Beweidung der Flache kann diese
dauerhaft offengehalten werden. Zudem ist eine Beseitigung der entlang des Au-
bachs aufkommenden Neophyten (Driusiges Springkraut) und des Riesen-
Béarenklaus (Heracleum mantegazzianum) vorzunehmen.

Innerhalb der Flache sind zwei Flutmulden mit einer Lange von 4 bis 5 Metern und
einer Breite von ca. 2 Metern anzulegen.
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1.8

1.8

1.9

Die im Eigentum der Stadt Montabaur stehenden Grabenparzellen Flur 9, Flursti-
cke 2721, 2720 und 2715/4 werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen, um eine Verbindung zwischen den Ausgleichsflachen herzustellen.

MafRnahmenflache N 2

Auf den mit N 2 gekennzeichneten Flachen — Gemarkung Montabaur Flur 29, Flur-
stick 4141/2 (Teilflache) und 4747/2 (Teilflache) — siehe Planeintrag — mit einer
Gesamtflache von 25.262 mz2 ist im Uferbereich des Biebrichsbaches sowie auf
zwei angrenzenden Flachen an diesen eine starke Durchforstung mit Herausnah-
me der Fichtenbestdnde vorzunehmen. Aufkommende Naturverjiingung aus
standortgerechten Baumarten im Unterwuchs soll jedoch erhalten bleiben, um eine
Naturverjiingung zu beginstigen.

MalRnahmenflachen N3 und N 4

Auf den mit N 3 und N 4 gekennzeichneten Flachen —Gem. Montabaur Flur 16,
Flurstick 2362/3: 870 m2, Flur 16, Flurstick 2363/2: 2.095 m? und Flur 16, Flur-
stlick 2364/1 (Teilflache von 3.498 m?): 315 m2, Flur 16, Flurstiick 2364/1 (Teil-
flache von 3.498 m?): 2.066 m? - siehe Planeintrag — mit einer Gesamtflache von
5.346 m2 erfolgt folgende Aufwertung:

Die Ackerflaichen sind mit krduterreichem Regionalsaatgut einzusaen. An-
schlieRend sind die Flachen durch geeignete PflegemalRnahmen als artenreiches
Extensivgrinland dauerhaft zu entwickeln. Dabei ist eine weitere Nutzung als
Mahwiese, oder auch eine extensive Beweidung umzusetzen. Es sind folgende
Auflagen zu beachten:

Die Flache ist in den ersten drei Jahren zur Ausmagerung dreimal jahrlich (1x bis
Mitte Mai, 1x bis zum 30. Juni und 1x ab dem 01. September) zu mahen. In den
Folgejahren sind die Flachen zweimal jahrlich (1x zwischen 15. Juni bis 30 Juni
und 1x ab dem 01. September) zu mahen. Das Mahdgut ist spatestens nach 14
Tagen aus der Flache zu entfernen.

Die Anwendung von Pestiziden, Herbiziden, Fungiziden und Diingemitteln ist nicht
zulassig. Entwasserungsmalinahmen oder Beregnungen sind nicht zuléssig.

Sonderregelungen sind aus naturschutzfachlichen Griinden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises maéglich.
Die Malinahmenflachen sind dinglich zu Gunsten der Stadt Montabaur zu sichern.

Innerhalb des Plangebiets ist auf mindestens 20 % der Grundstucksflache eine
Begrinung vorzunehmen. Die Mindestbreite der anrechenbaren Pflanzflachen be-
tragt 2,50 m. Die Begriinung von Dachflachen unterirdischer Bauteile (z.B. Tiefga-
ragen) ist anrechenbar, sofern die Erdbedeckung mindestens 0,8 m betragt. Eben-
falls anrechenbar ist die Begriinung von Dachern, wenn die Mindestsubstratschicht
von 8 cm sichergestellt ist (MaRnahme M11).

Vermeidungsmafnahme V 1

V 1 Gehdlze dirfen wahrend der Brut- und Nestlingszeit geméaf den Vorgaben des
BNatSchG vom 01. Marz bis zum 30. September nicht beseitigt werden. Die Mal3-
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1.10

1.11

nahme dient zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG mit Beeintrachtigung der im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelar-
ten wahrend der Brutzeiten.

Das Baufeld ist daher nur innerhalb der zulassigen Zeiten zu raumen. Nicht bean-
spruchte Gehdlzbestande im Nahbereich des Baufeldes (z. B. Ufergehtlze am Au-
bach) sind durch einen Schutzzaun vor Beeintrachtigungen und Beschadigungen
wahrend der Bautatigkeit zu schitzen.

Die Gehdlze unmittelbar am Aubach und in dem ausgewiesenen 10 m breiten
Uferstreifen sind zu erhalten. Eine Bebauung oder Gelandeveranderungen in die-
ser Zone sind nicht zul&assig.

MalRnahme 2.1

Der westliche Teil des FuRwegs weist eine FlachengrofRe von 0,0473 ha auf und
ist nach der durchgefiihrten Entsiegelung mit Mutterboden anzufillen. Zudem sind
die zu entsiegelnden Teilflachen der Flurstlicke 25/18 und 85/8 in Flur 35 mit Initia-
Ipflanzungen aus Weil3dorn, Pfaffenhitchen, Hasel und Gewdhnlichem Schneeball
zu bepflanzen um eine Weiternutzung als Wegeverbindung zu verhindern.

Alle weiteren Flachen werden der natirlichen Sukzession Uberlassen. Wie bei der
angrenzenden MalRnahmenflache M2 steht auch hier anschliel3end die Erhaltung
und Entwicklung von standortgerechtem Wald im Vordergrund. Im Fachbeitrag Na-
turschutz zum B-Plan ,In der Au“ wird die MaBRnahme wie folgt beschrieben:
,2ourch naturnahe Bewirtschaftung ist insbesondere die Bestockung aus einheimi-
schen, standortgerechten Baumarten zu sichern sowie Strukturvielfalt und Altholz-
anteil zu erhohen.” Ziel der MaRnahme ist es, einen naturnahen Uferhochstauden-
saum mit Auegeho6lzen zu entwickeln.

Lage: Gem. Eschelbach,

Flur 35, Flurstiicke 25/18, 85/8 (teilweise), 86
Flur 36, Flurstiicke 55/15, 58 (teilweise)
Gesamtflache: 0,0473 ha

MaRnahme 9.1

Auch der 6stliche Teil des FuBwegs ist auf einer Flache von ca. 198 m2 zu entsie-
geln und anschlieBend mit Mutterboden anzufillen, ebenso wie ca. 180 m2 im
Siudosten der MaRRnahmenflache im Bereich des vorhandenen Ful3weges und des
angrenzenden Lagerplatzes.

Nach vollstandiger Entsiegelung wird die Flache, die sich siudlich der ehemaligen
Wegefihrung erstreckt, wie die MaBnahmenflache M9, als extensive Offenlandfla-
che gepflegt. Ziel ist es, ein arten- und blutenpflanzenreiches Griinland wie in der
unmittelbar nordlich angrenzenden Kompensationsflache zu entwickeln. Die Fla-
che ist einmal jahrlich im September zu mahen, das Mahdgut ist abzufahren und
der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist nicht zul&ssig.

Die Nass- und Feuchtwiesenbereiche sind durch Offenhaltung und regelmafige
Gehoblzbeseitigung zu pflegen und vor Verbuschung zu bewahren. Die Maf3nah-
menflache weist insgesamt eine Flachengrofie von 0,1170 ha auf.

Lage: Gem. Eschelbach,
Flur 24, Flurstiicke 1/23, 2/6, 2/7



Flur 36, Flurstiicke 55/14, 55/15 (teilweise)
Gesamtflache: 0,1170 ha

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Wie die Bilanzierung zeigt, reichen die innerhalb des Geltungsbereiches festge-
setzten Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht aus.

Es werden daher weitere MalRnahmen den im Geltungsbereich vorgesehenen
Vorhaben zugeordnet.

Zu diesem Zweck wurden Flachen in der Gemarkung Ruckeroth (Verbandsge-
meinde Selters) angekauft. Die dortigen MalRhahmen stehen im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang zu weiteren, im Rahmen der Entwicklungsmaf3nah-
me erforderlich werdenden Kompensationsmafinahmen (B-Plan ICE-Bahnhof). Fir
die Kompensationsflachen ,Ruckeroth wurde eine Pflege- und Entwicklungspla-
nung angefertigt.

Im Einzelnen werden folgende Grundstiicke und MaflRnhahmen zugeordnet:
Flur 9 / Parzelle 49 /GroRe: 1,27 ha (von 4,41 ha)

- Entwicklung einer Obstwiese

- Entwicklung Magerwiese (frischer Standorte)

- Errichtung von Lesestein-/ Totholzhaufen

Pflanzung von Hochstamm-Oberstb&dumen und Einzelbaumen.

Soweit die natur- und artenschutzrechtlichen Regelungen aus dem Grundbe-
bauungsplan sowie der I. und Il. Anderung nicht ausdriicklich aufgehoben
oder ersetzt wurden, sind sie nach wie vor beachtlich und verbindlich umzu-
setzen.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu den Bauflachen (8 9
Abs. 1a BauGB)

Der Ausgleich fur Eingriffe als Folge des Baus der ErschlieBungsstraen wird
durch zugeordnete Malinahmen im Plangebiet selbst erbracht.

Den zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundsticken werden als Sammel-
zuweisung innerhalb des Geltungsbereiches die MaBhahmen M3 — M5, M9 — M11,
N 1 und N 2 sowie alle MaRBnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches (Gemar-
kung Ruckeroth, VG Selters Flur 9, Nr. 49/historisch) zugeordnet.

Die Maflinahmen 2.1 und 9.1 werden ausschlie3lich dem Bau des neuen Verbin-
dungsweges von der Bahnallee nach Montabaur — Eschelbach zugeordnet.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Boschungen und Stitzmauern dirfen, soweit sie aul3erhalb der fest-
gesetzten Verkehrsflachen liegen, in dem sich aus der Planzeichnung ergebenden
Umfang auf den Baugrundstiicken errichtet werden und verbleiben weiterhin in der
Nutzung der jeweiligen Grundstuckseigentimer. Davon ausgenommen bleiben die
Flachen im Ubergangsbereich von der Bahnallee zu den DBAG-Flachen. StraRen-

7



VI.

VII.

rickenstitzen u.d. sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,20 m auf den angrenzen-
den Privatgrundstiicken zu dulden.

Versorgungsflachen — Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
(GFL 1)

Innerhalb des 10 m-Schutzstreifens (Geh-, Fahr — und Leitungsrechts) der Open
Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, der Viatel Deutschland
GmbH, Frankfurt Ferngasleitung, Betriebskabel und LWL — KSR Anlage (vertreten
durch PLEdoc, Gladbecker StralRe 404, 45326 Essen) und des 6 m breiten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts der Gasversorgung Westerwald GmbH Gas- Hochdruck-
leitung (vertreten durch ENM Koblenz, Schitzenstralle 80 — 82, 56068 Koblenz)
im Plan gekennzeichneten Hauptversorgungsleitungen ist folgendes nicht zulassig:

Die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel tber bzw. un-
mittelbar neben den Fernleitungen sowie innerhalb des Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes der enm -Gas-Hochdruckleitung.

Die Einleitung aggressiver Abwasser.

Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitungen gefahr-
den oder beeintrachtigen kénnen.

Ein Streifen in Breite von je 3 m rechts und links der Leitungsachsen bzw. in Breite
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts der enm-Gas-Hochdruckleitung (beiderseits
der Leitungsachse 3 m) muss frei von Bebauung, Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern bleiben und jederzeit zuganglich sein. - Entlang der Gashochdruck-
leitung sind Baumpflanzungen nur mit einem horizontalen Abstand von 2,50 m
zwischen Stammachse und AufRenhaut der Versorgungsanlage zuléssig. Ein Kro-
nenschluss Uber der Leitung ist unzulassig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Alle Eingriffe in den Schutzstreifen und parallel zum Schutzstreifen geplante Vor-
haben sind bereits bei der Planung mit PLEdoc GmbH, Gladbecker Strafl3e 404,
45326 Essen und der ENM, SchitzenstraRe 80 — 82, 56068 Koblenz abzustim-
men.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bestehender Wasserlauf des Aubaches gemalf} Eintrag in die Planzeichnung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit 8§ 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Gestaltung der nicht tberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO)

Zur Befestigung von, Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen etc.) zulassig. Bei Pflaster soll der Fugenabstand
mindestens 1cm betragen. Soweit betriebliche Belange (z.B. Befahren mit schwe-
ren LKW) eine andere Befestigung erfordern, ist dies ausnahmsweise zuléssig
(=Malinahme M13 des landespflegerischen Planungsbeitrages).
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Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Verbot sonstiger Fremdwerbung

Es sind grundsatzlich nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als Eigenwer-
bung fur die ansassigen Betriebe statthaft. Weitere kommerzielle Fremdwerbung
wird ausgeschlossen.

Unzuldssige Werbeanlagen

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blen-
dendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sind generell unzulassig.

Durch die Werbeanlagen dirfen Verkehrszeichen nach der StVO weder verdeckt
noch die Sicht auf diese beeintrachtigt werden. Durch die Beleuchtung der Anla-
gen durfen weder die Verkehrsteilnehmer auf der L 313 noch auf der Autobahn A 3
geblendet oder abgelenkt werden.

Werbeanlagen mussen einen Abstand von 20 m vom aufRersten befestigten Fahr-
bahnrand der L 313 einhalten.

Aulenwerbung

Grol3e und Anzahl von AulRenwerbeanlagen

Fur bauliche Anlagen, die vollstandig von einem Unternehmen genutzt werden,
wird maximal eine Werbeanlage pro Gebaudeseite, insgesamt jedoch héchstens
vier Werbeanlagen an den Geb&udefassaden, und eine freistehende Werbeanlage

zugelassen:

a) Die Grol3e der einzelnen Werbeanlagen — egal, ob an den Fassaden oder frei-
stehend errichtet —, wird auf hochstens 10 m2 pro Anlage (Schild 0.4.) beschranki.

b) Die Fassadenwerbung darf nicht Gber die Gebaudehdhe hinausragen.

c) Die Hohe der freistehenden Werbeanlage wird auf die maximal im jeweiligen
Teilbereich zulassige Gebaudehéhe beschrankt.

d) Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zulassig, wobei jegliche Fern- oder
Blendwirkung auszuschliel3en ist.

Errichtung von Sammelwerbeanlagen

Bauliche Anlagen, z.B. Biro- oder sonstige Gebaude, Lagerplatze usw., die von
mehreren Unternehmen, d.h. zwei oder mehr, genutzt werden, dirfen aul3erhalb
der Gebdude nur Uber Sammelwerbeanlagen auf den Standort der jeweiligen Fir-
ma aufmerksam machen.

Die GroRRe der Werbeanlagen inklusive Rahmen usw. wird auf 1,50 m Breite x 2,50
m Ho6he und die Anzahl pro Gebaude auf maximal 2 beschrénkt.
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2.5

Selbstleuchtende Werbung wird ausgeschlossen.

Fahnenwerbung

An den Haupteingangen der Gebaude wird eine Werbung mit maximal zwei Fah-
nen gestattet. Die Anzahl der Fahnenstandorte wird dabei auf héchstens drei pro
Gebéaude und die Hohe dieser baulichen Anlagen auf hdchstens 5 m beschrénkt.

Hinweis der ENM Koblenz

Um Beschadigungen der im Planbereich vorhandenen Kabelanlagen durch die
Fahnenmastfundamente zu vermeiden, haben sich die jeweiligen Bauherren vor
Beginn der BaumalRnahme mit dem Service Center Westerwald der ENM, Auf der
Heide 2, 56244 Hahn am See, in Verbindung zu setzen.

Innenwerbung
Schaufensterwerbung

Im Erdgeschoss der Gebaude wird eine uneingeschrankte Werbung hinter oder an
den Schaufenstern / Fenstern zugelassen.

Fensterwerbung

In den Obergeschossen durfen maximal 20 % der Fensterflachen mit Werbung
beklebt werden.

Ausnahmen

Ausnahmen i.S.d. 8 31 | BauGB kénnen von den unter Ziffern 2.1, 2.3 und 2.4 ge-
nannten Vorgaben vom Bauausschuss zugelassen werden, wenn fir einzelne o-
der mehrere Gebaude aufeinander abgestimmte Konzepte fir eine angepasste
und sich einfligende Innen- bzw. AulRenwerbung vorgelegt wird.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
Landespflege / Boden / Niederschlagswasser / Gewasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu méglichst 100% in Tanks und Zister-
nen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden. Nicht speicherbares Nie-
derschlagswasser (z.B. bei Starkregenereignissen) sollte méglichst vor Ort versi-
ckert bzw. verdunstet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser in die Ka-
nalisation ist auszuschliel3en. Die Ableitung in Versickerungs- und Verdunstungs-
mulden bzw. in den Aubachsee oder Rickhaltebecken sollte moglichst in offenen
Graben erfolgen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden entspre-
chend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
oder Bauwerken ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist -bis zur Wiederver-
wendung- in Mieten von hdchstens 2 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen.

Befreiungen nach 8 67 BNatschG
10



In Teilbereichen ist die Inanspruchnahme von nach § 30 BNatSchG besonders
geschutzten Biotopen unvermeidbar. Hierfur ist eine Befreiung nach 8§ 67
BNatSchG notwendig.

Der landespflegerische Planungsbeitrag integriert Eingriffsanalyse und Aus-
gleichsmalinahmen auch fur diese Flachen in ein stimmiges Gesamtkonzept als
Teil der EntwicklungsmalBhahmen M 1 und M1 830 entlang des Aubaches. Art
und Umfang sind aber ausdrtcklich vorbehaltlich des Befreiungsbescheides bzw.
dort enthaltener, ggf. auch weitergehender Auflagen und Bedingungen zu verste-
hen.

Im Einzelnen handelt es sich um:

Bachlauf und Uferwald im Zusammenhang mit dem Bau der Briicke (Westtangen-
te). Die Vermeidung des Eingriffs ist nicht mdglich, da die Querung des Aubaches
fur die ErschlieBung des Gebietes unverzichtbar ist. Zur Minimierung des Trennef-
fektes wird eine (Mindest-Spannweite von 20m sowie eine mdglichst naturnahe
Ausgestaltung des Bachlaufs, natirlich unter Beachtung der im Briickenbereich er-
forderlichen SicherungsmalRnahmen insbesondere gegen Erosion, festgesetzt
(M6).

Brickenbauwerk —Westtangente-

Gemal Untersuchungen des Ing. Buros Dr. Manns und Conrad GmbH, Wirges,
wird der Uberschwemmungsbereich (HQ100) des Aubaches durch die Bricken-
spannweite von 20m nicht beeintrachtigt.

Bachverlegung (Entwasserungsgraben Sud-Nord zum Aubach)

Im Rahmen des StralRenbaus fir die Westtangente wird die Verlegung eines Ent-
wasserungsgrabens (Sud-Nord-Verlauf in Richtung Aubach) erforderlich. Der neue
Graben soll dstlich der Straf3e (auBBerhalb des Geltungsbereiches) verlaufen. Fir
dieses Vorhaben ist eine Genehmigung gemafl § 31 WHG erforderlich. Dieses
Genehmigungsverfahren kann parallel mit dem erforderlichen Verfahren fir das
0.a. Bruckenbauwerk durchgefiihrt werden.

Ver- und Entsorgung / Leitungen / Stralenwesen / Larm

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvor-
kehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Trager der Ver- und Entsorgung
sind fruhzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungs- und Baumafnahmen zu unter-
richten.

Drei Monate vor Baubeginn ist die Deutsche Telekom AG, Bezirksbiro Netze
(BBN), Am Sender 1, 56070 Koblenz, zu informieren.

Infostelle ENM: Service-Center Westerwald, Auf der Heide 2, 567244 Hahn am
See

Fir Neupflanzungen von B&dumen im Zuge der L 313 ist ein Abstand von mindes-
tens 4,50m vom Rand des Verkehrsraumes (Fahrbahnrand) einzuhalten.

Im Gebiet MK-2 ist aufgrund der derzeitigen und prognostizierten La&rmemissionen
der L 313 eine erhebliche Larmimmission von bis zu 70 dB(A) tagsiber und bis zu
60 dB(A) nachts zu erwarten. Bei der Genehmigung gewerblicher Vorhaben sind
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im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die einschlagigen Richtlinien insbeson-
dere die DIN 4109 zu beachten.

Bei der Genehmigung von Wohnungen (im Gebiet MK-2) sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ebenfalls die einschlagigen Richtlinien insbesondere die
DIN 4109 zu beachten.

Altlasten

Gemalf historischer Recherche wird der Bereich zwischen dem Aubach und der
DB-Trasse der Altlastenverdachtsklasse 1 (unbedenklich) zugeordnet.

Die Bereiche nordlich der Gebaude ,Bahls-Mihle* zwischen alter Bahntrasse und
Aubach (Festsetzungen M2-M4) werden der Verdachtsklasse 2 und Flachen um
die Gebaude ,Bahls-Muhle* und die ehemalige Bahntrasse der Verdachtsklasse 3
zugeordnet. Flachen im Querungsbereich Aubach / Neue Westtangente sind wie-
derum der ,unbedenklichen“ Verdachtsklasse 1 zugeordnet.

Fur die Verdachtsbereiche der Klassen 2 und 3 sind auf der Grundlage der histori-
schen Erkundung orientierende Gefahrerforschungsmafinahmen durchzufiihren.
Diesbezuglich ist die Obere Abfallbehérde zu beteiligen Die Ergebnisse flie3en in
das laufende Verfahren ein.

Die Verdachtsklassen-Bereiche sind im B-Plan informativ dargestellt.
Schnittstelle DBAG-Flache - Bebauungsplan

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Im-
missionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Fun-
kenflug usw.). Wir weisen hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der
Baumal3nahme auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird.
Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisen-
bahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf SchutzmalRnahmen kdnnen gegen die DBAG nicht geltend ge-
macht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fur
SchutzmalRhahmen zu sorgen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflus-
sung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf mag-
netische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahn, z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Werbeanlagen,
Informations- und Werbetafeln usw., ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebwagenfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB — Liegenschaften muss jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.
Dies ist bei der Ausfuihrung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel
oder Leitungen mussen umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fir Prufungen oder Instandhal-
tungsarbeiten gewahrleistet sein.
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Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe einer Oberleitungsanlage,
weshalb ausdrtcklich auf die Gefahren, die durch die 15.000 Volt Spannung der
Oberleitung entstehen kdnnen und die einzuhaltenden einschléagigen Vorschriften
hingewiesen wird.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender,
der Berihrung zugénglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Ge-
rate, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m, entspricht VDE 0105, Teil 1, eingehalten werden. Wegen wei-
terer Ma3nahmen zum Schutz der im Bereich der 15 Kooperationsvereinbarung —
Oberleitung/Speiseleitung tatigen Personen wird auf die DB-Druckschriften Durch-
schrift 132 02 (UVV 2 Unfallverhiitungsmaflinahmen) und Durchschrift 462 (VES)
Vorschrift fir den Dienst auf elektrisch betriebenen Strecken verwiesen.

Baugerate, Krane, Gerlste und andere Baubehelfe missen zu - § 15 Kooperati-
onsvereinbarung - Oberleitungsanlagen und deren spannungsfihrenden Teilen
einen Schutzabstand von mindestens 3,50 m, entsprechend VDE 0105, Teil 1,
aufweisen und durfen den Eisenbahnbetrieb auf keinen Fall gefahrden. Werden
Baugerate, Krane usw. in einem Abstand von weniger als 5,00 m aufgestellt, so
sind diese bahnzuerden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bau-
arbeiten der Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise,
einschlieBlich des Luftraumes nicht berihrt wird, z.B. Sicherungsgerust, Bauzaun
u.a.. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Perso-
nen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Werden GrolRgeradte, z.B. Turmdrehkran, Autokran usw. wahrend der Baumal3-
nahme eingesetzt, welche ein Schwenken in oder Gber den Gleisbereich ermdgli-
chen bzw. den Abstand zur Oberleitung von 3,50 m unterschreiten kénnen, ist eine
Kraneinweisung zu beantragen und eine Einweisung in die Ortlichkeiten erforder-
lich. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Parkplatze, Zufahrten und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel zur Bahnseite
muissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin, wo dies nétig erscheint, mit
Schutzplanken oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes
Abrollen zum Bahngelande hin in jedem Fall verhindert wird. Die Schutzvorrich-
tung ist von den Bauherren oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten lau-
fend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bei StralRenbaumaflnahmen in direkter Nachbarschaft zum Bahnkoérper, kénnte
sich nach deren Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn ab-
kommende Stral3enfahrzeuge und ihrer Ladung fur die Bahnstrecke ausgehen. Es
ist daher, wo es notwendig erscheint, entsprechende Schutzeinrichtungen zwi-
schen der Stral3e und dem Bahngeldnde mit einzuplanen.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit sowie Sichtbarkeit der Bahnanlagen und
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten. Der Bahn-
betrieb darf keinesfalls beeintrachtigt werden.

Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke bedurfen in jedem Fall der Abstimmung

mit der DB Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahren geprift werden, ist der Bauherr daraufhin zu weisen, dass eine Abstim-
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mung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Ein Bauvorhaben kann nur genehmigt
werden, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen Baurechts auch sonsti-
ge Offentliche Vorschriften, z.B. solche des Eisenbahnrechts, einhalt und die 6f-
fentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird. Die Antragsunterlagen mussen friihzeitig
mit der DB abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur
Stellungnahme und ggf. vertraglichen Regelung vorgelegt werden. Die nach der
Landesbauordnung festgesetzten Abstandsflichen zum Bahngeldnde missen
eingehalten werden.

Von Verkehrsflachen, die teilweise in direkter Nachbarschaft zum Bahnkérper ge-
plant sind, kénnte nach Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahr-
bahn abkommende Fahrzeuge ausgehen. Es sind daher entsprechende Schutz-
einrichtungen zwischen Stral3e und Bahngelande einzuplanen.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahn-
grund geleitet und dort zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadli-
chen Wasseranreicherungen im Bahnkdrper auftreten. Die Vorflutverhéltnisse
(Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Un-
gunsten der DB verandert werden.

Lagerungen von Baumaterial, Geraten o.4. auf Bahngelande werden nicht gestat-
tet.

Widerrechtliches Betreten von Bahnanlagen

Das Betreten des Bahnbetriebsgeléndes ist gemal Eisenbahn Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) untersagt. Darauf missen die spateren direkten Anlieger schon im
Verlauf des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdérde nachweisbar hin-
gewiesen werden. Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies not-
wendig erscheint, auf den Schutz der Anlieger gerichtete Schutzmalinahmen ent-
lang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin:

Abstand und Art der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin missen so
gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume auf das Bahngeldande bzw. in
das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Es dirfen keine windbruchgefahr-
deten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse
(z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Mindestpflanzabstand zum Bahnbe-
triebsgeldnde ergibt sich aus der Endwuchshdéhe und einem Sicherheitszuschlag
von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MafRnahmen (Ruckschnitt 0.4.)
standig zu gewabhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die DB das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigenti-
mers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Der Bereich vor den Durchlassen etc.
der Bahnanlagen muss hierbei besondere Beachtung finden.

Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben)

Die Vorflutverhaltnisse diurfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Un-
gunsten der DBAG verandert werden.

Fur die Herstellung der bahnparallelen Stral3e sind alle Auflagen aus den durchge-
fuhrten Verhandlungen mit der Stadt Montabaur, respektive BauGrund AG Bonn,
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insbesondere hinsichtlich der Setzungsproblematik und der gutachterlichen Bau-
betreuung zu erftllen.

Die durch den Bebauungsplan tberplanten Flachen des Bahndammes fur die Her-
stellung der Bahnallee werden von der Stadt Montabaur erworben und gehen nach
Fertigstellung entsprechend der Schlussvermessung in das Eigentum der Stadt
Montabaur tber. Die Grenze zum Bahndamm bildet hierbei die straf3enseitige Be-
grenzung des Entwasserungsgrabens.

Die zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen, die durch die Mehrversiegelung des
Bahndammes aufgrund der Herstellung der Bahnallee erforderlich werden, sind
durch die Stadt Montabaur auszugleichen.

Sonstiges

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes gelten bis zur Aufhebung der Entwick-
lungssatzung die besonderen Vorschriften fir den stadtebaulichen Entwicklungs-
bereich gem. § 165 ff. BauGB.

Der dargestellte Verlauf des Aubaches resultiert aus einer Vermessung und gibt
somit die tatsdchliche Lage des Aubaches wieder. Dieser tatsédchliche Verlauf
stimmt gré3tenteils mit der im Kataster ausgewiesenen ,Aubachparzelle“ nicht
Uberein.

Die erforderlichen und festgesetzten Abstandsflachen vom Aubach beziehen sich
in der Vermaf3ung deshalb auf die tatsachliche Lage des Aubaches. Es wird emp-
fohlen, das Kataster an die tatsachliche Lage des Aubaches anzupassen.

Erganzend wird auf die anliegend beigefiigte Stellungnahme der DB AG vom
10.08.2023 verwiesen.

Landesamt fir Geologie und Bergbau

Das Baugebiet ,In der Au“ liegt im Bereich des ehemaligen Bergwerkfeldes ,Lin-
gesweg“ Dort wurden zwei Schachte mit Teufen bis zu 9,5 m Tiefe angelegt, die
sich raumlich nicht verorten lassen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden,
dass sich diese im Gebiet des Bebauungsplanes befinden.

Sollten daher bei Bauvorhaben Indizien fiir Bergbau gefunden werden, wird die
Einschaltung eines Baugrundberaters zur objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund wird empfohlen, die einschldgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neu-
bauvorhaben oder grof3ere Um- und Anbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind aul3erdem die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu berticksichtigen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die An-
zeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse

15



steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de/ zur Verfiigung.

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises
- Brandschutz

Im Rahmen der Bauantragsverfahren ist nachzuweisen, dass eine ausreichende
Ldschwassermenge zur Verfigung steht. Die Loschwassermenge ist nach Ar-
beitsblatt VV 405 des DVGW — Regelwerkes zu bestimmen und betragt fir die ge-
plante bauliche Nutzung mindestens 1.600 I/min (96 m?3/h) Uber einen Zeitraum
von zwei Stunden.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen z.B. folgende
Einrichtungen genutzt werden:

- an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gemaf
DIN 3221 bzw. DIN 3222,

- Léschwasserteiche nach DIN 14210,

- unterirdische Léschwasserbehélter geman DIN 14230,

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.
- Starkregen/Hochwasser

Das Plangebiet liegt im potentiellen Uberflutungsbereich bei Starkregen. Es wird
daher eine entsprechend angepasste Bauweise empfohlen.

Gemald § 5 Il Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person, die durch Hochwasser be-
troffen sein kann, im Rahmen des Moéglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeig-
nete Vorsorgemaflnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen; insbesondere die Nutzung von Grundstiicken
den moglichen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser an-
zupassen.

Gemal 8§ 32 Wasserhaushaltsgesetz dirfen Stoffe an einem oberirdischen Ge-
wasser nur so gelagert werden, das nicht zu besorgen ist, dass diese in das Ge-
wasser — hier den Aubach — eingetragen werden und zu nachteiligen Veréanderun-
gen fihren kénnen. Dies gilt auch bei Niederschlagen, Starkregen oder Hochwas-
ser. Daher ist das Ablagern und nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern kénnen, die fortgeschwemmt oder durch Nieder-
schlag ausgewaschen werden kdnnen — gilt auch fur Erdaushub, Gartenabfalle,
Komposthaufen etc. — im Abstand von 10 m zum Gewasser untersagt.
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Deutsche Telekom

Es wird auf die anliegend beigefiigte Stellungnahme vom 14.08.2023 und vom
02.06.2025 verwiesen.

Pledoc Netzauskunft

Es wird auf die anliegend beigefiigte Stellungnahme vom 06.09.2023 und vom
20.06.2025 verwiesen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Koblenz

Die GDKE stuft das Plangebiet aus topographischen Gesichtspunkten als archéo-
logische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bis-
her unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zersto-
rung durch die BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden miissen. Aus ar-
chéaologischer Sicht wird daher auf die Anzeige-, Erhaltungs — und Ablieferungs-
pflicht von Fundstiicken hingewiesen - 88 16 — 21 DSchG RLP -.

Dementsprechend ist friihzeitig — mindestens zwei Wochen vorher - der Beginn
privater oder offentlicher Bautatigkeiten der Direktion Landesarché&ologie, Aul3en-
stelle Koblenz, unter landesarchaeologie-koblenz@qdke.rlp.de oder
0261/66753000 anzuzeigen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in

archaologischen Verdachtsbereichen sind ordnungswidrig und kénnen mit Geld-
buf3en bis zu 125.000,- € geahndet werden - § 33 | Nr. 13 DSchG RLP -.

Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen,
Knochen- und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande
usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archao-
logie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig
(2 Wochen vorher) tber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren.

Autobahn GmbH - Niederlassung West

Im Plangebiet befindet sich eine bundeseigene LWL-Kabelschutzrohranlage der
Autobahn GmbH mit entsprechenden Technikschréanken. Fir eine erforderliche
Umverlegung/Standortveranderung dieser Anlagen ist eine frihzeitige Abstim-
mung in der Planungsphase mit der Autobahn GmbH des Bundes, NL West, so-
wie dem FIT Koblenz, FEU-WES-FIT-Koblenz@Autobahn.de durchzufiihren.
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KEVAG Telekom GmbH

Es wird auf die beigefluigten Stellungnahmen vom 23.05.2025 verwiesen.
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Anlagen

Gehoélzartenliste

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubb&aumen entlang der ErschlieBungsstralle (Liste A)

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplantanus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Anpflanzung von Laubb&umen an Stellplatzen (Liste B)

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Betule pendula
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Pflanzung von Strauchhecken (Liste C)
Straucher

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Corylus avellana
Frangula alnus
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Salix caprea
Viburnum opulus

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Mehlbeere
Eberesche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weilddorn
Haselstrauch
Faulbaum
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Schwarzer-Holunder
Sal-Weide
Wasser-Schneeball

Anpflanzung von Gehdlzen am Rand der Bachaue (Liste D)

Straucher

Frangula alnus
Sambucus nigra
Salix aurita

Salix viminalis
Viburnum opulus

Faulbaum
Schwarzer Holunder
Ohrchen-Weide
Korbweide
Wasser-Schneeball
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Montabaurer Sortimentsliste

Zentrenrelevant sind (abschlieRende Aufzahlung):

Nicht zentrenrelevant sind (beispielhafte Aufzéhl-
rung)

Arzneimittel

Bastel-, Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen

Briefmarken

Blcher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Drogeriewaren

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Hausrat, Kiichenkleingerate
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel *
Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehor
Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik

Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel
Zeitungen, Zeitschriften
Zooartikel

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Biromaschinen (ohne Computer)
Elektrogrol3gerate

Erde, Torf

Fahrrader

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial
Kinderwagen

Kiichen (inkl. Einbaugerate)
Mobel (inkl. Buromoébel)

Pflanzen und -geféaiRe

Rollladen, Markisen

Werkzeuge

Zaune

FuRnoten:

1. Die Aufzéhlung der zentrenrelevanten Sortimente ist abschlie3end.
2. Die Aufzéhlung der nicht zentrenrelevanten Sortimente ist beispielhaft.
3. FuBnote zum Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

Getrankemarkte, die Getranke Uberwiegend in Kisten abgeben, werden ausnahmsweise als nicht
zentrenrelevant angesehen. Diese Ausnahmeregelung wird damit begriindet, dass Getranke in der
Regel in Kisten und in groReren Mengen eingekauft werden, so dass der Betrieb eines Getrankemark-
tes mit einer Reihe stdrender Faktoren - An- und Ablieferverkehr mit LKW's, Be- und Entladen im
Kundenverkehr, hoher Flachen- und Parkplatzbedarf usw. - verbunden ist und damit bei der Ansied-
lung in den zentralen Versorgungsbereichen immissionsrechtliche Probleme nicht ausgeschlossen
werden kdnnen. Trotz der Tatsache, dass damit nur eine Artikelgruppe und kein Sortiment bewertet
wird, wird diese Ausnahme - auch im Hinblick auf die bisherige und ortsubliche Handhabung, Getrén-
kemarkte nahezu ausschlieB3lich auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche anzusiedeln - zugelas-
sen.

20



DB

DB AG - DB Immabilien

Baurecht I

CR.R D41
DE &G « 08 [mmuobilien _ _ KarlstraBe &
Earlstrafie & | - 80329 Frankfum am Main 60329 Frankfurt am Main
Verbandsgemeindeverwaliung www.devrtschebahn.com/Eigentumsmanagement
Montabaur Stefanie Lisch
56402 Montabaur Telefon: 069-265-41345

Allgemeine Mail-Adrassa:
Bautecht-mitte@deutschebahn.com

~ Aktenzeichen: TOB-RP-23-164027/L6

10.08.2023

Bauleitplanung der Stadt Montabaur
lll. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Au" Stadt Montabaur Gemarkung
Eschelbach

Beteiligung der TOB gemiR § 4 | BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke: 2690 Kéln - Frankfurt/Main am Stadion
von Bahn-km ca. 88,540 bis 88,810
rechts der Bahn

Ihr Zeichen: 2.1/BE Herr Becher
[hr Schreiben vom: 01.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aul Basis der uns vorliegenden Unterlagen ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immaobilien, als von der DB Metz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes
Unternehmen, hiermit folgende Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g.
Verfahren.

Der Geslaltungsvertrag Az: LW-FFM-411-2020 vom 18.03.2021 ist zu beachten und
einzuhalten.

Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit
der DB Metz AG. Sollten Bavantriage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
geprift werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB
Metz AG erfolgen muss, Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt
werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts

Deutsche Bahn Al | $itz: Berlin | Registergericht: Bedin-Charlotienburg Unser Anliegan:
HRE 50000 | USt-TdMr; DE BLI563865 | Vorsitz des Awfsichusrars: Wemner Gatzer
Vorsrand: Or, Richard Lotz (Varsitzh, O, Lasin Holle, Barchald Hubet, D, Danisla Gerd tam Markatten, | I
DO Sigrid Ewelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler mﬂm‘"
L
o

Kiheie mkmalesan 2o Daleswiaihanng im DB-Eonzemn Sadon S ki wers.destscbabahncomida e rschets
T, Seite 1/ 3
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DB

auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die
offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaRnahmen missen frihzeitig mit uns
abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und
ggl. vertraglichen Regelung vorgelegt werden,

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhiltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen missen jederzeit
gewabhrleistet sein.

Die Abstandsflichen gemaR Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Tiefe der Ausschachtungen fur die geplante BaumaRnahmen muss auRerhalb des
Druckbereiches der Eisenbahnverkehrslasten liegen. Das Bahngelande darf durch die
BaumafRnahme nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen dirfen nicht
erfolgen. Dies ist in Besondere bei den Aushubarbeiten zu berlicksichtigen und durch
geeignete Mafinahme auszuschlieRen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss
der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen, In keinem
Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle
hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Anfallendes Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund
geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen
Wasseranreicherungen im Bahnkérper auftreten,

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub
nicht zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder dhnliches auf Bahngeldnde
werden nicht gestattet,

Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit - auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Einfriedung) ein Betreten der Bahnanlagen wverhindemn.

Die Parkplatze, Zufahrt, éffentliche StraRe und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel
zur Bahnseite hin muss mit Schutzplanken oder ahnlichem - falls erforderlich - abgesichert
werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen der Kfz zum Bahngelande hin in jedem Falle
verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen
Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuvern.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei
der Ausfilhrung von Erdarbeiten zu beachten. Evil. vorhandene Kabel oder Leitungen
missen umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Seite 2/3
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Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nihe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahit werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fiir Prifungen oder
Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet sein.

Die Zuwegung zur Bahnstrecke muss fir die DB Mitarbeiter, Rettungsdienst gewéhrleistet
bleiben.

Wiéhrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestelit sein, dass durch die Bauarbeiten
der Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRl. des
Luftraumes nicht beriihrt und Giberschwenkt wird. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu
sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Geréte unbeabsichtigt in den
Gefahrenbereich gelangen konnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fithren konnen. Bel Wohnbauplanungen in der Nihe von
larmintensiven  Verkehrswegen und Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

DCigital Stefanie Bdvemsem

unterschrieben von p Owarn Abios m
iv. Camislia o lomn A Ldsch 13038 00708

Daturm: 20230810

14:1 1:40 +02100
44 D hutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchien wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des 0B Kon-
zems enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern: (Var- und Nachname, Unterschriften,
Telelon, E-Mai-Adresse, Postanschrifty vor der difentlichen Auslegung (insb di im | t) geschwirzt werden
missen. +++

Chathot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um Immobiienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nuszen Sie dafor folgenden Link oder den QR-Code: hitps:jfchaibot-petra. tech.deutschebahn.com/
(=] =]

cuIETIvy

Selte3/3
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Becher, Gerd

Von: K.Barth@telekom.de

Gesendet: Maontag, 14. August 2023 08:12

An: Becher, Gerd

Betreff: Montabaur, 3. Anderung Bebauungsplan “In der Au”; Verfahren nach § 4.1
BauGE

Anlagen: Anschreiben.pdf; Montabaur 3. Anderung Bebauungsplan In der Au.pdf;

K5A_Deutsch_20150624.pdf

ACHTUMG: Diese E-Mall stammt wen auBerhalb der Organisation. Klicken Sie nicht auf Links und &ffien Sie keine Anhdnge, es sai
denn, Sle erkennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i,
5.v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereichfin den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem

beigefligten Plan/den beigefigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige
Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im
Ortshereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt, Wir
weisen darauf hin, daB die Giltigkeit dieser Plane auf einen Zeltraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes .
angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Pline erhalten Sie dber unsere Planauskunft:

planauskunft. mitte @telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassenpldne online abzurufen. Hierfir ist
zundchst die Registrierung unter https.//trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbersichen lhres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich mbglicherweise Bleimantelkabel, Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, sa bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu
verstindigen damit die erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen Austauschmalnahmen umgehend ergriffen
werden kiinnen.

Hinsichtlich der bei der Ausflhrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung enthilt auch eine Erlduterung der in den Lagepldnen
der Telekom verwendeten Zeichen und Abkirzungen.

Wir gehen davon aus, daR Kabel nicht veriindert werden miissen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase
andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir [hre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fiir die Verdnderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaBnahmen beriihrt
werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werdan miissen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die
Telekern auszufihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir waisen darauf hin, da eigenmichtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch den von Ihnen beauftragten
Unternehmer nicht zuldssig sind.
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Wir gehen davon aus, daR der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.

2ur Versorgung des ErschlieRungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, daB aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, daf

_ fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege maglich ist,
_ auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Fliche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdaumt wird,
_ eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den

ErschlieRungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben
sieht,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

dem Vorhabentrager auferlegt wird, daB dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, daR eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieRungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, daR Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest, BB1, Herrn Wagner, Ste.-Foy-
Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765; eMail: Daniel. WagnerO2@telekom.de) oder Deutsche
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz.Wolf@telekom.de).

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der AbschluR einer ErschlieRungsvereinbarung erforderlich.
Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die Kontaktdaten des ErschiieRungstrdgers mit.

Mit freundlichen Griiflen

Karl-Heinz Barth

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technix Nededassung Sodwest
Kad-Hainz Barth

PTI14

Moselweiler Sir. 70, 58073 Koblenz
+40 261 490-6523 (Tel}

+40 521 5224-5474 (Fax)

E-Mail. k.banhiltslekom.de
www telekom. de

Erleben, was verbindet.

Dre gesetzlichen Plschtangaben fioden Sic unter: o delpllichtal

Grosse Verinderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Von: K.Barthi@telekom.de

Gesendet: Montag, 2. Juni 2025 14:45

An Baulsitplanung

Betreff: AW IV, Anderung des Bebauungsplanes "In der Au”, Stadt Mentabaur im
Verfahren gem. & 13 BauGE - Beteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Anlagen: Mentabaur 4. Anderung Bebauungsplan In der Au.pdf KSA.pdf

ACHTUMNG: Disse E-Mail stammit von auBerhalb der Organisation. Klicken Sie nicht auf Links und dffnen Sie keine Anhange, es i
denn, Sie erkennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Dreutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Mutzungsberechtigte i.
5w § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen 5tellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrzigige
Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im
Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und aulerhalb des Ortsbereiches in einer Regehtiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, dai die Gilltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes
angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie uber unsere Planauskunft:

planauskunft. mitte@telekom.de. Es besteht auch die Mbglichkeit unsere Trassenpléne online abzurufen. Hierfir ist
zundchst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/|Ihrer Planbereiche befinden sich maglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im
Zuge der Bauvarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den w.g. Ansprechpartner sofort zu
verstandigen damit die erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen AustauschmaBnahmen umgehend ergriffen
werden kdnnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beilisgende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eing Erlduterung der in den Lageplinen
der Telekom verwendeten Zeichen und Abklrzungen.

Wir gehen davon aus, dai Kabel nicht veréndert werden missen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase
andere Erkenntnisse ergeben, enwarten wir Ihre Rickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fir die Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kdnnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest, B1, Herrn Speier, Ste -Foy-5tr. 35-39, 65549 Limburg [Rufnummer
06431/297607; eMail: Dominik.Speier@telekom.de] eder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Miederlassung
SOdwest, B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-5tr. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; eMail:

Elmar.Seibert@telekom.de).

Soliten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaBnahmen berihrt
werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden missen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Grunden selbst an den ausfihrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfihrende Unternehmen nicht zustande kommen, 50 ist im Bauzeitenplan ein den durch die
Telekom auszufihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal eigenmachtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von lhnen beauftragten
Unternehmer nicht zulassig sind.
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Wir gehen davon aus, dal der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.
Mit freundlichen GriiBen
Karl-Heinz Barth

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Miederlassung Stidwest
Karl-Heinz Barth

PTI14

Moselweiler 5tr. 70, 56073 Koblenz
+49 261 490-6523 (Tel )

+49 521 5224-5474 (Fax)

E-Mail: k.barth@telekom.de

www.telekom.de

Connecting
"0"  your world.

Die gesetrlichen Piichmngaben finden Sieumter Wowiw. telekom.de/pflichtangaben-ditechnik

Grosse Veranderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Ein Unternehmen der OGE

._:.) OGE P\EDOC

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH  Pestfach 12 02 55 , 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Verbandsgemeinde Montabaur

Bauverwaltung ’ Saskia Gaster

Gerd Becher zustindig  poif Sulzbacher

Konrad-Adenauer-Platz 8 Durchwahl  +49 201 3659325

56410 Montabaur

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
01.08.2023 PLEdoc 20230802360 06.09.2023

2.1/Be

Bauleitplanung der Stadt Montabaur; Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen der lll. Anderung des Bebauungsplanes ,,In der Au" geméR § 4 1 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

£ Eigentimer Leitungstyp Status | Leitungsnr. | DN Blatt Schutz;l bl Beauftragter

Fergasleitung | in Batrieb

. Kai Rigl
3 | 'openGd RGO0BO0000O | 300 | 47, 48, 49 10 08439/918-00
o Begletkabel | 2Ueo! Scheidt
Betrieb
Kai Ripl
2 | GasUNE | LWLKSR-Anlage |inBetren| RGooB00C000 47, 48, 49 5 08438/918-00
Scheidt

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrmehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die von Ihnen zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten Bauleitverfahren
haben wir ausgewertet.

Seite 1von 3
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Als Ziel der Anderung des Bebauungsplanes geben Sie an, die Festsetzung eines neuen
Parkplatzes nérdlich der Bahnallee, die Ausweisung einer neuen d&ffentlichen inneren
ErschlieBungsstrafe mit daran angepassten Baufenstern und privaten Stellplatzflachen, die
Aufgabe der nérdiich der Bahnallee gelegenen naturschutzrechtlichen Kompensationsflachen
_M 9" und der nordostlich angeordneten MaBnahmenbereiche M 9" und M 9.1° und
Ausweisung als private Stellplatzflachen und schlieBlich die Einziehung eines Teils des am
6stlichen Ende der Bahnallee gelegenen Wendehammers und Festsetzung als private
Bauflache.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderungen verlauft die eingangs aufgefihrie
Ferngasleitung in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse).
Parallel zur Ferngasleitung verlduft innerhalb des Schutzstreifens die ebenfalls aufgefuhrte
KSR-Anlage der GasLINE. Wir haben den Leitungsverlauf in den Entwurfsplan (hier:
Plankonzept) grafisch ibemommen und entsprechend beschriftet. In dem Plan ist auRerdem
die alte und weitestgehend ausgebaute Trasse der Ferngasleitung eingetragen. Diese kann
bei den weiteren Planungen vemachldssigt werden.

Fir eine exakte Ubermahme des Leitungsverlaufes in die Plangrundlage des
Bebauungsplanes iiberlassen wir Ihnen die betreffenden Bestandspléne. Die Darstellung der
Ferngasleitung und der KSR-Anlage ist in den beigefligten Unterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die Ferngasleitung verlduft im Bereich der geplanten privater und offentlicher Verkehrswege
und Stellplatze. In der Trasse sind auRerdem Baumpflanzungen vorgesehen.

Die Ausweisung privater und éffentlicher Verkehrswege und Stellplatze ist im Schutzstreifen
grundsatzlich ~ méglich.  Verkehrswege - und  Pkw-Stellfldchen  innerhalb  des
Schutzstreifenbereiches sind unter Beriicksichtigung der zu enwartenden Verkehrslast mit
einer Leitungstiberdeckung von grofer/gleich 1 m auszulegen. Die Leitungseigentliimerin
behalt es sich vor, fur die Uberfahrungsbereiche der Ferngasleitung eine
rechnerischeftechnische Uberpriifung durch einen Sachverstdndigen einzuholen, die als
Ergebnis Sicherungs- und Anpassungsmafnahmen ergeben kann. Detaillierte Planunterlagen
sind uns daher zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen.

Neuanpflanzungen von B&umen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern sollten grundsatzlich
nur auRerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen, um eine gegenseitige Beeintrachtigung
zu vermeiden. Um eventuelle Fehlanpflanzungen zu vermeiden, sollte ein Pflanzplan
eingereicht werden. Dies dient dem Schutz der Versorgungsanlagen sowie dem Erhalt der
Zuganglichkeit und Einsehbarkeit der Leitungstrasse. Die Anforderungen und Vorkehrungen
sind gem. DVGW Merkblatt GW 125 einzuhalten.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
.Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®,

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20230802380 vom 05.09.2023 an Verbandsgemeinde Montabaur
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersaiz der Eingrifisfolgen entnehmen
wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren
festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planextemer Ausgleichsfidchen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefien ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Werfahran.

Mit freundlichen Griiien
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig -

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokurnentation
Merkbaltt der OGE

Datenschutzhimyeis

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die ven lhnen angegebenen personenbezogenan Daten zum Zweck der Bearbeitung
|hras Anliegans und zur Kontaktaufnahme mit hnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist At § Abs. 1 ik ¢
DEGVO, Die Aufbewahrungs- Dew. Loschungsirst betragt 10 Jahre, safarm nicht bei einer von uns jghnich durchgefihrien
(herprifung ein 2weckfortfal der Aufbewahrung fesigestellt wird.

Sie haban des Recht suf Auskunft, Berichfigung, Loschung oder Einschrankung und Dberragbarkeit der Sie betreffarnden
personenbezogensn Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegean die Verarbeitung lhrer personenbazagenen
Draten
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Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ifentlichen Enargie-
versorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungsplanen sowie bei den
sich aus diesen Pldnen ergebenden Folgemalnahmen
zu beriicksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der OGE sind im Allge-
meinen mit einer Erddeckung von1 m verlegt worden,
Parallel zur Ferngasleitung gefnhrte Femmelde-, Mess-

und Steuerkabel kdnnen in einer geringeren Tiefe liegen.

Bestimmte Leitungsarmaturen und Einbauteile lreten an
die Erdoberfliche und sind durch Strallenkappen
geschiitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrdme geschitzt.

Die Femngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens. der
im Aligemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsveriauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplanen,

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von
beschrankten personlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 fi.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind. bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung Ober alle MaBnahmen und Yorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichlen, damit erforderiiche
SchutzmafBnahmen rachizeitig verginbart werden
konnen.

Wir verweisen insoweit als Trager dffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemal-
nahmen den Schulzstreifen berlihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MaBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdel werden, so
sind zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachlen:

1. Wir empfenlen, die Leitung mit Schutzsireifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtiich in die
Bauleitplane zu Gibarnehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu baschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepldne werden bei Bedarf - wenn erforderlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verligung gestedit, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens:

- die Errichiung von Gebauden aller Art, sowie von
Mauern parallel Uber bzw. unmittalbar neben den
Fempasleitungan,

- Oberflachenbefestigungen in Beton

- die Ausweisung von Flachen als notwendige
Feuerwehrbewegungszonan,

- Daversteliplatze z. B. fir Campingwagen, Verkaufswagen

usw,

- die Einleitung von Cherfiichenwasser /-aggressiver
Abwasser

- sonstige Einwirkungen, die dan Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefdhrden ader beeintrachtigen
kdnnen.
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Merkblatt zur Dokumentation

Allgemeain

Die Darsteliung der Ferngasleitungen / Rohrfernleitun-
gen, deren Zubehdr (dazu zihlen Nachrichten- u, Be-
triebskabel und Korrosionsschutzanlagen) sowie Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterka-
beln ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwoh! ist die Mdglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Dokumentation von Ferngasleitungen /
Rohrfarnleitungen

Die Héhenangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Zeitpunkt der Leitungsvertegung. Nachirdg-
liche Niveau@nderungen wurden nicht erfasst. Hohen-
angaben In Senkungsgebieten sind nur bedingt ver-
wendbar.

Dokumentation von Betrlebskabeln (Begleitka-
bel)

Batriebskabel sind im Schulzstreifen parallel zur Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung veriegt. Die Lage und De-
ckung des Kabels sind im Bastandsplan nicht dokumen-
tiert. Betriebskabel kdnnen sich in wechselnder Lage
Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens ersirecken.

Dokumentation von Nachrichtenkabeln
* in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Nachrichtenkabel sind in der Re-
gel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen,

In Senderfdllen sind separate Bestandsplane
angefertigl.

« In Solotrasse

Flr den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen
nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-
wieit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit
0 = und dem Maf in Metern angegeben, Bei grabenlo-
ser Verlegung ist zusatzlich ein Langenschnitt {Bohrpro-
fil) mit den Auswertungen des Bohrprotokolls vorhan-
den,

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Dokumentation von kathodischen Korrosions-
schutzanlagen (KKS-Anlagen)

KKS-Anlagen sind nur zum Tell in den Schutzstreifen der
Ferngasleitungen / Rohrfernieitungen angeordnet und
somit in den Bestandsplanen dokumentiert. Far
auBerhalb der enlsprechenden Leitungsplane liegende
Anlagen ist zusatzlich eine separate Dokumentation er-
stelll. Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen sind zum
Schutz gegen Hochspannungsbeeinfiussung mit Erdern
ausgeristet, Die Erder sind als Bandeisen oder Tiefener-
der ausgefiihrt und kdnnen innerhalb oder aufarhalb der
Schutzstrelfen der Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen
verlegt bzw. angeordnet sein.

Bereiche, die hochspannungsbeeintiusst sind und
an denen nur unter zusétzlichen SchutzmaBnahmen
gearbeltet werden darf, sind in der Bestandsdoku-
mentation durch den Hinweis eines Stempelauf-
drucks g dert ausgewi

Dokumentation von Kabelschutzrohranlagen
mil einliegenden Lichtwellanlelterkabeln (KSR)

+ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Kabelschutzrohranlagen sind in
der Regel dem Bestandsplan der parallel veraulenden
Femgasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen. In Son-
derléllen wurden separate Bestandsplane angefertigt.

Die Erdiberdeckung der Kabelschutzrohre betragt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bergsich von
dffentlichen Wegen ca. 60 cm. Die derzeitige Deckung
kann auch geringer oder gréBer sein, da vorstehende
Angaben sich auf den Verlegezelitraum beziehen und
nachtragliche Niveauinderungen nicht bericksichtigen,

Trassenabschnitte, die in grabenloser Verlegung ausge-
fiihrt wurden, sind als Sonderzeichnung auf dem Be-
standsplan mit zugehdrigem Langenschnitt (Bohrprofil)
berlicksichtigt. Die Hdhenangaben der Kabelschutzrohr-
anlagen im Boheprofil beziehen sich auf die Auswertun-
gen eines Bohrprotokolls,

Ubersichtskarte

@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p)
by Intergraph/HexagonS|
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Nur mit unserer besanderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer Leitung,

- Niveauanderunyg im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder paraliel fihrenden
StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrieitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisaniagen.

Sind sonstige BaumaBnahmen geplant, bei denen eine

Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann,

so empfiehlt sich eine frihzeitige Abstimmung Gber

Zulassigkeit und gaf. einzuhaltende Auflagen.

3. Anpflanzungen von Baumen und lielwurzelnden
Strauchern, insbesonders bei AusgleichsmaBnahmen im
Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Fempgas-
leitung grundsatzlich auferhalb des Schutzsireifens zu
planen, Fir die Trasseniberwachung aus der Luft und
vom Boden muss der Trassenverlauf der Leitung sichtirel
und bagehbar bleiben,

4. Bei der Emichtung von Windenergieanfagen (WEA)
mussen Abstande bis 850 m eingehalien werdan. Diese
Abstande kannen im Einzelfall in Abhangigkeit der
Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.
Hierzu ist in jede-m Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderfich. Dazu sind uns alle
technischen Datan zur Verfiigung zu stellen.

Bauausfihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
gen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leil-
ung und der zugehdrigen Elnrichtungen durch uns in der
Ortlichieit markisrt und die Arbeiten iberwacht werden
konnen.
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cin Unternenhmen der OGE

MNetzauskunft
Telefon 020136 59 - 500
PLEdoc GmbH . Gladbecker Stralle 404 ., 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc de
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur
Konrad-Adenauer-Platz 8 erstellt Giesl, Carsten
56410 Montabaur Durchwahl  0201/3659-128
lhr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
16.05. 2025 PLEdoc 20250505103 20.06.2025

IV. Anderung des Bebauungsplanes "In der Au” der Stadt Montabaur im Verfahren
gem. § 13 BauGB - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

# Eigentiimer |  Leitungstyp Status | Leitungsnr. | DN | Blatt |Schutzstreifen| Beauftragter
) Femgasleitung im Betrieb: Kai Ript
Cpen Grid
1 Europe _ ausser | 002000000 | 300 |47 und 48 10m DB430/D18-00
Begleitkabel . _
: Kai Ripl
auf BL 47 Schutzstr.
2 GasLINE | LWL-KSR-Anlage |in Batrieb RG-S - im DE430/015-00
und 42 LNr2 .

Sehr geehrte Damen und Hemren,

von der Open Gnd Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahmehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung wvom Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-
rechtlichen Yerfahren beauftragt.

Die zur Einsicht gestellten Verfahrensunterlagen zur 4. Anderung des Bebauungsplans haben
wir ausgewertet. Die eingangs genannte Femngasleitung ist in der Planzeichnung bereits
dargestellt und entsprechend eriutert.

Die nunmehr angezeigten Anderungen zur Reduzierung der geplanten Vollgeschosse und der
Anderung der Eigentumsverhaltnisse bei der Stellplatzanlage haben keinen negativen Einfluss
auf die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsanlagen. Die Femgasleitung quert jedoch die
Stellplatzanlage.

GEEChanETINrer Man-Andne Wegener AT
PLEdoc GmioH . Gladoecker Stralle 404 . 45326 Essen Intatemmcer -]
Tiekefor: 0201 § 36 59-0 . Imemet waw_ piedos de LR .',I
Amisgerichi Essen - Handeisregister B 9854 . USHdNr DE 170735401

" Y o
o Y
P ———

204 B S e

Saite 1 won 2
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Ein Unternehmen der OGE

Wir erheben gegen die IV. Anderung des Bebauungsplanes "In der Au" keine
grunds3tzlichen Einwinde, weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass die Stellpldtze im
Bereich des Schutzstreifens der Femngasleitung jederzeit fiir Ad-hoc-Malnahmen am
Rohrstrang sperr- bzw. rAumbar sein miissen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Yerfahren.

Mit freundlichen Griilten
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschnft giltig -

Datenschutzhimweis:

Im Rahmen der Metzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbazogensn Daten zum Zweck der Bearbeitung
Inres Anliegens und zur Kontaktaufmahme mit [hnen verarbeitet. Rechisgrundlage der Verarbeitung ist At 6 Abs. 11t o
DEEVO, Die Aufewahmngs- bew. Ldschungsfrist betrd3gt 10 Jahre, sofem nicht bei einer won ums jdhdich durchgefihrizn
(Mberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewshrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berchtigung, Léschung oder Einschrinkung und Ubertragharkeit der Sie betreffendan

personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogensan
Ciaten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20250505103 vom 20.08.2025 an die Verbandsgemeindeverwalfung Montabaur

45



Legende

(OGE Zustandigkeit) [Legende

- KSR in Bau (GasLINE Zustandigkeit)

e (Fremdtrassen)

- =~ Pipelne geplant ~ KSR (GasLINE Zustandigkett)
== KSR Im Schutzsiresfen

— Stromiabel == KSR (Fremd)

= Nachrichtentechnik == Pipeine (Fremd)

[ Antrage

(Fromd)
—— Korrosionsschutzaniage (Fremd)

- | 20250505103

20.08.2025

16, Bahnallee, 56410, Montabaur
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Von: Midhun Sasimon <MSasimon@kevag-telekom.de=

Gesendet: Freitag, 23. Mai 2025 12:53
An: Bauleitplanung
Betreff: AW IV, Anderung des Bebauungsplanes “In der Au”, Stadt Mantabaur im

Verfahren gem. & 13 BauGE - Beteiligung gem. & 4 Abs. 2 BauGB

ACHTUMG: Diese E-Mail stammt wvon auBerhalb der Organisation. Klicken Sie nicht auf Links und Gffnen Sie keine Anhange, a5 s=i
denn, 3ie erkennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Frau Schmidt,
vielen Dank fir lhre Anfrage.
Im angefragten Bereich gibt es zwei Arten von Infrastrukturen, die fir die KEVAG Telekom GmbH relevant sind:

Ehemalige Infrastruktur der Teliko GmbH:

Es existiert ein Leitungsbestand, der urspringlich zur Teliko GmbH gehérte. Die Teliko GmbH wurde zum 27.07 2023
gemal den Bestimmungen des Umwandlungsgesetzes im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf die KEVAG Telekom
GmbH verschmolzen. Diese Infrastruktur wird nun durch die KEVAG Telekom GmbH betrieben. Einzelheiten
entnehmen Sie bitte den beigeflgten Unterlagen.

Infrastruktur der Energienstze Mittelrhein GmbH (EVI):

Dardber hinaus befindet sich in diesem Bereich Infrastruktur, die im Eigentum der Energienetze Mittelrhein GmbH
(EWM) steht, jedoch teilweise durch die KEVAG Telekom GmbH mitgenutzt wird. Da die KEVAG Telekom GmbH nicht
Eigentumer dieser Infrastruktur ist, sind wir nicht berechtigt, lhnen hierzu Auskinfte zu erteilen.

Bitte wenden Sie sich fir entsprechende Informationen direkt an:

https:/'www.energienetze-mittelrhein.dejservice/plan-und-leitungsauskunft)

bzw.

Planauskunftienm.de

Energienetze Mittelrhein GmbH
Schitzenstralfe 80-82
56068 Koblenz

Mit freundlichen Griiken

i.A. Midhun Sasimon

Bauleiter Metzausbau/Kabeltechnik
Backbone und GK

Technik

Telefon: +49 261 20162-410
Mobil: +49 162 7125 968
E-Mail: msasimon@kevag-telekom.de

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@montabaur.de>
Gesendet: Freitag, 23. Mai 2025 12:38
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Von: Midhun Sasimon =MSasimon@kevag-telekom.de>

Gesendet: Freitag, 23. Mai 2025 11:08

An: Bauleitplanung

Ce: Plananfragen

Betreff: AW: IV, Anderung des Bebauungsplanes “In der Au”, Stadt Montabaur im
Verfahren gem. & 13 BauGE - Beteiligung gem. & 4 Abs. 2 BauGE

Anlagen: Montabaur Bahnalles Kreisel.pdf; Montabaur_Bahnallee_2.pdf;

Montabeur_Bahnallee_Schacht_Teliko2.PMNG: In der AuPNG

ACHTUMNG: Diese E-Mail stammmt wvon auBerhalb der Organisation. Klicken 5ie nicht auf Links und &ffnen Sie keine Anhdnge, es sei
denn, 5ie erkennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im angefragten Bereich gibt es einen Leitungsbestand der KEVAG-Telekom GmbH, ehemals Teliko GmbH. Die teliko
GmbH ist am 27.07.2023 nach den Bestimmungen des Umwandlungsgesetzes im Wege der Gesamtrechtsnachfolge
auf die KEVAG Telekoem GmbH verschmalzen worden.

Den Leitungsbestand entnehmen Sie bitte den angehangenen Dateien.
Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Bitte senden Sie Planauskunftsanfragen ausschlieflich an plananfragen@kevag-telekom de.
Vielen Dank.

Mit freundlichen Grulfen

i.A. Midhun Sasimon

Bauleiter Netzausbau/Kabeltechnik
Backbone und GK

Technik

Telefon: +49 261 20162-410

Mobil: +49 162 7125 968
E-Mail: msasimon@®@kevag-telekom.de
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