Anlage 2 — Textfestsetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes , Alberthéhe V¥
der Stadt Montabaur — Grundstliick Warthestrafl3e 4, Flur 51, Parzelle 308, Montabaur -

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung - 88 91 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 4 BauNVO -

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein reines Wohngebiet (WR) i.S.d. § 3 BauNVO fest-
gesetzt.

1.2 Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO ins-
gesamt fur den Bereich der Plangebietsanderung und des dort vorgesehenen reinen Wohn-
gebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal3 der baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 17 ff. BauNVO -

2.1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf maximal 1l festgesetzt.

2.2 Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ und GF2)

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl GFZ 0,7.

2.3 Hohen der baulichen Anlagen

2.3.1 Die Firsthohe, jeweils gemessen ab dem tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes -
Schnittpunkt Auldenwand - Urgeléande — wird auf maximal 10,00 m festgelegt.

2.3.2 Bei Ausbildung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 15 Grad Dachnei-
gung sowie Pultdachern ab 15 °Dachneigung wird die Geb&ude- /Firsth6he auf maximal 8,50
m festgelegt.

2.3.3 Von der maximal zulassigen Firsth6he kann abgewichen werden, wenn ein Anbau an
den vorhandenen Bestand angepasst werden soll. Die Firsthdhe des Bestands darf dabei
nicht Uberschritten werden.

2. Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen - 8 9 | Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO -

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; missen jedoch einen Mindestabstand von 5
m zu den o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

3. Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen - 8 9 I Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO -

Stellplatze und vollstandig offene Carports sind auch im Bereich der straf3enseitigen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wobei die vorderen Stitzpfosten einen Mindest-
abstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten missen.

Garagen, nur einseitig geschlossene Carports und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind
innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren Flachen zulassig und missen einen Mindestab-
stand von 5 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Bei Eckgrundstiicken betragt
der Abstand der Garagenseitenwand zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 2,50 m.



4. MindestgrundsticksgrofRe - 891 Nr. 3 BauGB -

Die Mindestgro3e der Baugrundstiicke betragt 500 mz.

5. Bepflanzung - 8 9 I Nr. Nr. 25 BauGB -

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtdreiecke darf maximal 0,50 m betragen. Die Abgren-
zung der Grundstiicke zur Straf3e hin soll mit Rasenkantensteinen erfolgen. Werden massive
Mauern errichtet, dirfen diese eine maximale Hoéhe von 0,50 m, gemessen von der Oberkan-
te Burgersteig, nicht tberschreiten. Die Vorgéarten sind mit Rasen anzulegen und kénnen mit
Strauch-, Baum- und Blumengruppen bepflanzt werden.

6. Bauweise - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO —

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise (0) nhach § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzelhauser zulassig,

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden -8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB —
Es sind nicht mehr als zwei Wohnungen pro Einzelhaus zulassig.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - 88 9 IV BauGB i.V.m. § 88 LBauO

1. Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Montabaur in der jeweils rechtsverbindlichen Fassung.
2. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur an der Stéatte der Herstellung angebracht bzw. errichtet werden.

3. Milltonnen

Miilltonnen sind in einer Millbox, im Gebaude oder in einem dafiir abgepflanzten Grund-
stiicksbereich unterzubringen.

4. Dachformen und Dachneigung

4.1 Als Dachformen sind Flach-, Sattel-, Walm-, und Pultdach zulassig.

4.2 Die Dachneigung wird auf 0 — 35° festgesetzt. Von der maximal zulassigen Dachneigung
kann abgewichen werden, wenn ein Anbau an den vorhandenen Bestand angepasst werden
soll.

4.3 Die Dachneigung von Garagen darf maximal 30° betragen.

4.4 Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zuldssig. Die maximal zuldssige
Firsthohe darf durch die Installation von Solaranlagen nicht Gberschritten werden.

IV. Hinweise
1. Landesamt fir Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiur Neubauvorhaben oder gré-



Bere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksich-
tigen.

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Koblenz

Die GDKE stuft das Plangebiet aus topographischen Gesichtspunkten als archaologische
Verdachtsflache ein. Aus archaologischer Sicht wird daher auf die Anzeige-, Erhaltungs —
und Ablieferungspflicht von Fundstiicken hingewiesen - 8§ 16 — 21 DSchG RLP -.

Dementsprechend ist frihzeitig — mindestens zwei Wochen vorher - der Beginn privater oder
offentlicher Bautatigkeiten der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz, unter lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/66753000 anzuzeigen. Unangemeldete
Erd- und Bauarbeiten in archéologischen Verdachtsbereichen sind ordnungswidrig und kon-
nen mit Geldbuf3en bis zu 125.000,- € geahndet werden - § 33 | Nr. 13 DSchG RLP -.

Etwa zutage kommende archéaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen-
und Skeletteile, GeféalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen
gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Aul3enstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) tber den Beginn von Erdarbeiten
zu informieren.
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