Anlage 3 - Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf der Hoh“ mit Aufhebung
des Grundbebauungsplanes und allen bisherigen Anderungen der Ortsgemeinde Kadenbach

Planungsanlass
1. Rechtswirksamkeit des Grundbebauungsplanes und der wesentlichen Anderungen

1.1 Im Rahmen einer Uberpriifung des Bebauungsplanes ,Auf der H6h“ aus dem Jahr 1982 wurde
festgestellt, dass die Satzung nicht ordnungsgemal ausgefertigt worden war. Dieser Formmangel fuhrt
zur Ungdultigkeit der entsprechenden Normen mit der Folge, dass auch alle darauf basierenden
Anderungen unwirksam wurden. Aus Griinden der Rechtssicherheit und —klarheit sollten die Mangel
behoben werden.

1.2 Das Baugesetzbuch sieht zur Heilung eines solchen Fehlers mehrere Moglichkeiten vor:

- Beseitigung des Ausfertigungsmangels und rickwirkendes in Kraft setzen des Bebauungsplans, ggf.
nach vorheriger Entscheidung im Gemeinderat

- Aufhebung des urspriinglichen Bebauungsplanes mit allen Anderungen und Einleitung eines Verfahrens
zur Neuaufstellung des Planwerks, wenn und soweit dies flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

1.2.1 Das Baugebiet ist zwar grof3tenteils bebaut, aber einige wenige Grundstiicke kdnnen noch bebaut
werden, weshalb fir eine geordnete Entwicklung in Zukunft das Vorhandensein eines Bebauungsplanes
zur Regelung der bauplanungsrechtlichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen unabdingbar ist.
Dies insbesondere deshalb, da eine mdgliche Beurteilung kinftiger Bauvorhaben nach § 34 BauGB
— Bauen im unverplanten Innenbereich — dazu fuhren koénnte, dass erhebliche bodenrechtliche
Spannungen entstehen — keine Reglementierung der Wohneinheiten, Umgebungsbebauung bildet nur
einen gewissen Rahmen, der jedoch im Einzelfall iberschritten werden kann usw. —.

Zwar wurde im Jahre 1992 der Bebauungsplan neu ausgefertigt und ruckwirkend in Kraft gesetzt.
Allerdings ist dies aus heutiger Sicht kritisch zu hinterfragen, da sich die tatsachlichen Verhéaltnisse im
Plangebiet und auch die rechtlichen Rahmenbedingungen seit 1992 gravierend geandert haben.

1.3 Der Bebauungsplan ,Auf der H6h®, der im Jahre 1982 aufgestellt und in den Jahren 2001 und 2012
geéndert wurde, reglementiert die Bebauung der Rémer- und Kirchstralle sowie Teile der Limes- und
Triftstraf3e.

Die textlichen Festsetzungen enthalten weiterhin eine Vielzahl von Regelungen, die nicht mehr den
heutigen baurechtlichen oder auch ortsrechtlichen Vorschriften entsprechen und daher einer Anpassung
bedirfen. Dartber hinaus wurden einige Regelungen durch die fortgeschrittene Bebauung tatséchlich
ausgehohlt und sollten durch inhaltlich klare, bestimmte und nicht im Widerspruch zur vollzogenen
Entwicklung stehende Vorschriften ersetzt werden.

Zum heutigen Zeitpunkt ist das Baugebiet grofdtenteils bebaut und es sind nur wenige Bauliicken
vorhanden. Die Ortsgemeinde selbst besitzt keine eigenen Baugrundstiicke mehr und beabsichtigt daher
eine geordnete Innenentwicklung der vorhandenen Flachenpotentiale. Um ausschlielilich eine sich
einfugende Bebauung zuzulassen, sollten Gebaudehdhen, Zahl der zuldssigen Wohneinheiten, etc. neu
festgesetzt werden. Daher scheint es sinnvoll den Bebauungsplan neu aufzustellen und alle bisherigen
Anderungen und Ergénzungen in einem einheitlichen Planwerk darzustellen. Hierdurch wird eine bessere
Lesbarkeit und Anwendbarkeit des Bebauungsplanes erreicht.



Planinhalt
1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans nicht
erweitert und bleibt unverandert bestehen.

2. Art der baulichen Nutzung

Der Ursprungsbebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach
8 4 BauNVO fest. Weitere Zulassigkeitsregelungen wurden nicht eingearbeitet, so dass alle in den
malfdgeblichen Vorschriften genannten grundsétzlich und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen statthaft
sind.

An der grundséatzlichen Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets sollte auch weiterhin festgehalten
werden. Die kinftig zulassigen Nutzungen sollten jedoch an das Plangebiet angepasst und entsprechend
konkretisiert werden:

Regelzulassig bleiben neben Wohngebauden (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO). Zudem
sind Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaf 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften (8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind ausnahmsweise und nur mit entsprechender
Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen (8 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) sind
nicht zulassig, da sie dem angestrebten Wohngebietscharakter im Plangebiet widersprechen. Diese
Nutzungen sind aufgrund ihres teils groRen Flachenverbrauchs sowie der mit ihnen verbundenen
Auswirkungen (u.a. Verkehr und L&rm) stadtebaulich mit den geplanten und in der Umgebung
vorhandenen Wohnnutzungen nicht vertraglich.

Durch diese Festsetzungen wird erreicht, dass der Uberwiegende Wohncharakter erhalten bleibt und
insbesondere Beeintrachtigungen der vorgefundenen Situation zur Nachtzeit bzw. durch Gbermafigen
Ziel- und Quellverkehr vermieden werden.

3. Innenentwicklung / Bebauung in zweiter Reihe

3.1 Im Plangebiet befinden sich einige Grundsticke, bei denen aufgrund der vorhandenen
Grundstuckstiefen eine Bebauung in zweiter Reihe mdglich ist. Durch Erweiterung der Baufenster
einheitlich auf 5 m bis zur — schwarz gestrichelten — Plangebietsgrenze, wird fir diese bisher ungenutzten
Flachenpotentiale die Mdglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe geschaffen. Um die Innenentwicklung
in der Ortsgemeinde Kadenbach zu férdern, sollen fur diese bisher ungenutzten Flachenpotentiale die
Maoglichkeit einer Bebauung geschaffen werden. Damit wird auch der Bodenschutzklausel des 8§ la
BauGB und dem daraus resultierenden Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

Durch die Aktivierung von Bauland im bebauten Innenbereich wird der Auf3enbereich geschont.
Dementsprechend sollte den Eigentimern der betroffenen Parzellen die Gelegenheit eingerdumt werden,
die zur Verfligung stehenden Flachen optimal zu nutzen und Bauland zu schaffen.



3.2 Abwagung nachbarlicher Belange

Bei der Entscheidung Uber die Zulassung einer Bebauung in zweiter Reihe sind selbstverstandlich auch
die Interessen der im Plangebiet lebenden Grundstiickseigentiimer und Hausherrn in die zu treffende
Abwégungsentscheidung einzustellen.

Diese haben im Vertrauen auf die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der zum jeweiligen
Zeitpunkt rechtsverbindlichen Norm bzw. der damals maf3geblichen Bestimmungen des Baugesetzbuches
ihre Entscheidung zum Kauf einer Parzelle und/oder zum Bau eines Hauses getroffen. So kdnnen die
GroRRe der Bauplatze, die festgelegten Uberbaubaren Flachen und die daraus eventuell resultierenden
Abstande zu den Nachbarn, die Exposition, die Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse, etc.
ausschlaggebend gewesen sein.

Der Satzungsgeber hat diese privaten Belange bei der zu treffenden Entscheidung zu berlcksichtigen und
mit anderen privaten und/oder &ffentlichen Interessen abzuwdgen. Die Neuaufstellung des
Bebauungsplans sollte daher nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der bisherigen tatsachlichen
Verhéltnisse und zu Eigentums- oder Vermdgensnachteilen fihren. AuBerdem sollten die gewachsenen
Strukturen und Wohnverhéltnisse beachtet und dafir gesorgt werden, dass sich zukinftig zulassige
Baukdrper harmonisch in den vorhandenen Bebauungszusammenhang einfugen.

Die Zulassung einer Bebauung in zweiter Reihe ertffnet weitgehende Nutzungsmdéglichkeiten, deren
Verwirklichung jedem Eigentumer selbst obliegt. Denn allein die betroffenen Grundstuckseigentimer
kénnen entscheiden, ob sie der Bildung eines Hinterliegergrundstiickes und einer Bebauung in zweiter
Reihe zustimmen. Eine Beeintrachtigung der Eigentumsposition ist lediglich dann denkbar, wenn
Betroffene im Hintergelande selbst nicht bauen, wohl aber die Nachbarn. Dabei sind verstarkte
Einsichtmoglichkeiten in die rickwartigen, als Ruhe- und Erholungsraum genutzten Teile der Parzellen
denkbar.

In mehreren obergerichtlichen Entscheidungen aus der jingeren Vergangenheit wurde jedoch klargestellt,
dass der stadtebauliche Belang einer Nachverdichtung vorhandener Wohnbebauung im Rahmen der
Abwéagung grundsatzlich die Zurtickstellung der Interessen der Grundstiickseigentimer am Fortbestand
bestehender Verhaltnisse rechtfertigen kann. Idealerweise sollte daher ein Mittelweg gefunden werden,
der einerseits den planerischen Uberlegungen der Gemeinde Rechnung tragt und andererseits nicht zu
spurbaren Nachteilen der von der Anderung Betroffenen fiihrt.

Die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl von 0,4 bzw. 0,8 gilt fir Alt- und Neubebauung. Wurde
also durch das bereits bestehende Gebaude die tiberbaubare Flache weitestgehend ausgenutzt, ist eine
Bebauung in zweiter Reihe nicht mehr moglich. Durch diese Regelung wird auch gewéhrleistet, dass die
Flachenversiegelung nicht zunimmt. Die Baunutzungsverordnung lasst in diesem Zusammenhang auch
ausdrucklich eine Ausweisung der gesamten Grundstlicksflache als Gberbaubar zu. Allerdings ist diese
Uberbaubare Flache nicht identisch mit der zuldssigen Grundflache. Wahrend diese nur den rechnerischen
Anteil der Grundsticksflache bezeichnet, wird durch die Festsetzung einer Uberbaubaren
Grundstticksflache ein raumlicher Teil der Grundstiicksflache abgegrenzt. Beide FlachengréfZen kénnen
Ubereinstimmen. Ist die zulassige Grundflache groRRer als die Uberbaubare Grundstiicksflache, kann sie
nicht voll ausgenutzt werden; ist sie kleiner, kann die Uberbaubare Grundstiicksflache nicht voll in
Anspruch genommen werden. Bei Grundsticksteilungen muss die festgesetzte Grundflachenzahl sowohl
fur das alte als auch fir das neu gebildete Flurstiick eingehalten werden.

Daraus ergibt sich eindeutig, dass zeichnerische und textliche Festsetzungen miteinander
korrespondieren und nicht losgeldst voneinander betrachtet werden kdnnen. Dies ist von besonderer
Bedeutung, wenn in einem bereits bebauten Gebiet im Nachhinein eine gewisse Verdichtung zugelassen
werden soll. Die ausschlieBliche Erweiterung der (berbaubaren Flachen bei Beibehaltung der
urspringlichen Grundflachenzahl fihrt letztlich dazu, dass nur den Grundstickseigentimern
Erweiterungschancen eingeraumt werden, die in der Vergangenheit die Grundflachenzahl nicht vollstandig
ausgenutzt haben und denen somit noch freie Kapazitaten zur Verfigung stehen.



Dartber hinaus wird fur ein Gebaude in zweiter Reihe maximal eine Wohneinheit zugelassen, um damit
den Ziel- und Quellverkehr, der in den meisten Fallen an einem bestehenden Nachbargeb&dude entlang
abgewickelt werden musste, zu minimieren und damit die Gewahr daflir zu geben, dass die Grenze zur
Unzumutbarkeit nicht Gberschritten wird.

3.3 Erschlief3ung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des rickwartig geplanten Gebaudes erfolgt (ber das eigene
Grundstiick bzw. das Vorderliegergrundstiick (bei Grundstiicksteilungen). Auch die leitungsgebundene
Versorgung des Gebaudes mit Wasser hat tUber das Vorderliegergrundstick zu erfolgen.

Die leitungsgebundene Entsorgung des Abwassers hat vollstandig auf Kosten des Bauherrn tber das
Vorderliegergrundstiick zu erfolgen. Entsprechende Vorgaben der Verbandsgemeindewerke wurden
bereits in den Textfestsetzungen sowie den Hinweisen zum Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Dartiber
hinaus muss die Entsorgung des Abwassers der Grundstiicke tUber Grunddienstbarkeiten gesichert
werden.

3.4 Kanalisation

Die vorhandene Kanalisation reicht zur Abfilhrung des Berechnungsregens aus, da durch die Anderung
des Bebauungsplans keine Mehrversiegelung im Vergleich zu dem bisher Zulassigen gestattet wird.

3.5 Beitragsrelevante Auswirkungen

Die Ausdehnung der Bauflachen hat keine beitragsrelevanten Auswirkungen, da die im Baugebiet
liegenden und bereits bebauten Parzellen bereits mit der kompletten Grof3e beitragspflichtig sind.

4. Mal3 der baulichen Nutzung
4.1 Grund- und Geschossflachenzahlen

Im Plangebiet wurde die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZz) auf 0,8
festgesetzt. Diese baulichen Nutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke sollten weiterhin bestehen bleiben.

4.2 Vollgeschosse

Das Mal der baulichen Nutzung mit zwei zulassigen Vollgeschossen bleibt unverandert bestehen, um
kunftigen Bauherrn die bisherigen Ausnutzungsmoéglichkeiten tGberwiegend zu erhalten.

4.3 Firsthohe

4.3.1 In der Bebauungsplandnderung aus dem Jahre 2001 wurden verbindliche Gebaudehdhen
festgesetzt. Diese stadtebaulich wichtige Rahmenbedingung wurde vorgegeben, weil nach den
Regelungen der Landesbauordnung Keller- und Dachgeschosse unter gewissen Voraussetzungen nicht
als Vollgeschosse gewertet werden. Vorher bestand theoretisch die Moglichkeit, dass bei zwei zulassigen
Vollgeschossen Gebaudehéhen von bis zu 15 m realisiert werden kénnen.

Die Traufhéhe wurde auf 6,50 m und die Firsthéhe auf 10,00 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt
der talseitig tiefste Punkt der natirlichen Gelandeoberflache (Schnittpunkt AuRenwand — Urgelande).
Auf Haupt- und Nebengeb&uden sind sowohl geneigte Dacher als auch Flachdacher zulassig. Die
zulassige Dachneigung betrdgt 0 — 47°. Bei der Errichtung eines Gebaudes mit Flachdach entfallt die
festgesetzte Traufhdhe.

4.3.2 Grundsatzlich sollte an der maximalen Firsthdhe festgehalten werden. Daher wird fir Gebaude mit
Dachneigungen ab 16 Grad die Firsthbhe auf 10,00 m festgesetzt. Fir Anbauten wurde eine besondere
Regelung eingefiihrt, die auch — unter Uberschreitung der vorgenannten Hohenbeschrankung —
hohengleiche Erweiterungen zulésst.



Damit die Geb&aude nicht zu massiv in Erscheinung treten, scheint es dartber hinaus sinnvoll auch die
Gebéudehothe an die Dachform und die Dachneigung anzupassen. Die Firsthéhe fir Geb&aude mit einem
Flachdach und flachgeneigten Dach von 0 — 15 Grad wird daher auf maximal 8,00 m festgelegt.

4.4 Traufhdhe

Daneben setzt der Ursprungsbebauungsplan ,Auf der H6h* eine Traufh6he von 6,50 m fest. In der
Vergangenheit sind im Zuge der privaten Bautatigkeiten vermehrt Schwierigkeiten mit der Einhaltung der
festgesetzten TraufhOhen aufgetreten. Denn bei der Errichtung von Gebauden mit flachgeneigten Déachern
war die festgesetzte Traufhohe regelméfiig zu niedrig. Daher wird die Regelung zur Traufhéhe im Rahmen
der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Auf der H6h" ersatzlos gestrichen und die Hohe der Gebaude
kunftig ausschlieflich Uber die Firsthéhe verbindlich bestimmt.

Den kunftigen Bauherrn wird hierdurch ein notwendiges Mal3 an gestalterischer Freiheit eingerdaumt und
kunftige Gebaudeplanungen werden nicht durch verzichtbare Auflagen und Beschréankungen erschwert.

5. Bauweise

Im Plangebiet wird — in Anpassung an den vorgefundenen Gebaudebestand und die dorflichen Strukturen
— eine offene Bauweise fir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern vorgegeben. In zweiter Reihe
ist ausschlief3lich eine Bebauung mit Einzelhdusern gestattet.

6. Zulassige Wohneinheiten

In der Bebauungsplananderung aus dem Jahre 2001 wurde die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude festgelegt. Zusatzlich ist eine Einliegerwohnung im Kellergeschoss
zulassig.

Die bestehenden Regelungen sollen geringfligig angepasst werden, denn das Baurecht kennt keine
Unterschiede zwischen ,normalen“ Wohneinheiten und Einliegerwohnungen. Die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten soll kiinftig auf maximal zwei pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte
festgesetzt werden. In dieser Zahl sind auch schon kleinere Einliegerwohnungen inbegriffen. Vorhandene
Wohngebaude mit einer hdheren Anzahl an Wohneinheiten genief3en Bestandsschutz.

Fir eine Bebauung in zweiter Reihe wird maximal eine Wohneinheit im Einzelhaus zugelassen. Hierdurch
kann der durch die Neubebauung ausgeldste Ziel- und Quellverkehr minimiert werden und die
herzustellenden privaten ErschlieBungsstralien werden nicht Gber Maf3 beansprucht.

Erfahrungen aus anderen Baugebieten zeigen namlich, dass die Ausnutzung von unbeschrénkten
Chancen zum Bau von Mehrfamilienhausern immer wieder zu Problemen mit den alteingesessenen
Anliegern und vor allem den unmittelbaren Nachbarn fiihren, die sich plétzlich mit einer sehr massiven,
zum Teil erdrickenden Bebauung sowie den anschlieRenden Problemen in Bezug auf Zunahme des Ziel-
und Quellverkehrs, wildem Parken, nicht ausreichende Infrastrukturanlagen usw. konfrontiert sehen.

AuRerdem kann diese Entwicklung signifikante bodenrechtliche Spannungen zur Folge haben, da der
verstarkte Mehrfamilienhausbau auch ein deutliches Ansteigen der Grundstiickspreise nach sich zieht.
Dadurch ist auch das Ziel einer sozialgerechten Bodennutzung sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung gefahrdet.

Gerade in dem Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Plangebieten und der auch
darauf abgestellten Infrastrukturanlagen ist zu befirchten, dass es durch die Uberproportionale und
ungesteuerte Verdichtung der Bebauung zu einer stadtebaulich nicht wiinschenswerten Umwandlung der
baulichen Eigenart der betroffenen Bereiche kommen wird.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Festlegung der Wohneinheiten auf einem relativ niedrigen Level
anzustreben. Nach Abwagung der benannten unterschiedlichen Belange ist eine Beschrankung der Zahl
der zuladssigen Wohneinheiten auf maximal zwei pro Einzelhaus, eine pro Doppelhaushélfte in erster
Baureihe und eine pro Einzelhaus in zweiter Baureihe auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten
zumutbar, aber auch erforderlich.



7. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Dabei wurde sich
grundséatzlich an den bestehenden Baufenstern orientiert und diese regelmafdig in einem Abstand von
5 m zur ErschlieBungsstralRe festgesetzt. Zu dem schmalen Straf3enstich des Limeswegs wurde das
Baufenster in einem Abstand von 3 m festgesetzt.

Zur Plangebietsgrenze wurden die Baufenster einheitlich bis auf 5 m zur Plangebietsgrenze erweitert, um
die Moglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe zu schaffen. Offentliche oder private Belange werden
durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht berthrt, da generell nach den
Vorschriften der Landesbauordnung zur Gewéhrleistung einer ausreichenden Besonnung, Belichtung und
Bellftung ein Abstand von grundsétzlich 3 m vorgeschrieben ist.

8. Firstrichtung

Der Ursprungsbebauungsplan ,,Auf der H6h" sieht die verbindliche Regelung der Firstrichtung vor. Um den
Bauherrn einen gréReren Gestaltungspielraum einzuraumen, wird eine verbindliche Firstrichtung kinftig
nicht mehr vorgegeben.

9. Mindestgrundsticksgrofie

Um die gewachsenen dorflichen Strukturen zu erhalten und eine zu starke Verdichtung der Bebauung zu
verhindern, soll kiinftig eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 400 m? festgesetzt werden. Somit kdnnen auch
kleinere Grundsticke einer Bebauung zugefiihrt werden; es wird jedoch verhindert, dass stadtische
Strukturen mit kleinen Grundstiicken und einer starken Verdichtung entstehen.

10. Garagen und Nebengebaude

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung aus dem Jahre 2012 wurden die Regelungen zu Garagen,
Carports und Nebenanlagen neu gefasst. An dieser Regelung sollte auch weiterhin festgehalten werden.

1. Garagen, Uberdachte Stellplatze (= Carports), Nebenanlagen und nicht tberdachte Stellplatze sind
innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, auch nur einseitig
geschlossene Carports und Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

2. Vollstandig offene Carports (= Uberdachte Stellplatze) sowie mit einer Verglasung versehene Carports
kénnen auch unmittelbar an den offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, wobei die vorderen
Stitzpfosten hierzu einen Mindestabstand von 1 m einhalten missen.

11. Dachform, Dachgestaltung

Auf Haupt- und Nebengebauden sind sowohl geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Pult-, Mansarddacher, etc.
zulassig) als auch Flachdécher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betragt 0 — 47°.

12. Zeichnerische Darstellung

12.1 Gemeinbedarfsflache — Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

Die Kirche, die Trauerhalle, der Friedhof, die Parkplatze und die dazugehérigen Flachen werden
entsprechend ihrer Nutzung als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie als Parkplatz- und Grunflachen
festgesetzt.

12.2 Gemeinbedarfsflache — Halle zur zentralen Lagerung von gemeindlichen Geréte

Auf der gemeindlichen Parzelle Nr. 201/2 (Flur 13) entlang der K 114 wird eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Halle zur zentralen Lagerung von gemeindlichen Geraten festgesetzt.



12.3 Dauerkleingarten

Die von den Privateigentimern genutzten Gartengrundstiicke auf dem Flurstiick Nr. 201/2 (Flur 13)
werden entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung als Dauerkleingérten festgesetzt.

12.4 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die im Plangebiet vorhandene Trafostation wird als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt.

13. Vereinfachtes Verfahren

Das Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der H6h" und zur Aufhebung des
Grundbebauungsplanes mit den bisherigen Anderungen wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt.

Werden durch die Anderung eines Bebauungsplanes u.a. die Grundziige der Planung nicht beruihrt, kann
die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gemald § 13 BauGB anwenden, wenn die Zulassigkeit von
Vorhaben nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht vorbereitet
oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter besteht.

13.1 Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der H6h* wird weder ein Vorhaben nach der
Anlage 1 zum UVPG vorbereitet oder begriindet noch liegen Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter vor.

13.2 Es stellt sich daher die Frage, ob durch die Plananderung die Grundziige der Planung berthrt werden:

In stéandiger Rechtsprechung wurden zur Frage, wann die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines
vereinfachten Verfahrens vorliegen, folgende Ausfiihrungen getroffen:

Der Begriff ,Grundzlige der Planung“ bezieht sich auf den jeweiligen Bebauungsplan, der geandert oder
erganzt werden soll (Krautzberger in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 13 RdNr. 18). Nach der
Rechtsprechung des BVerwG (vgl. Beschl. v. 15.03.2000 — 4 B 18.00 —, BauR 2001, 207, m. w. Nachw.)
braucht nach diesem Merkmal nur ein vereinfachtes Plananderungsverfahren stattzufinden, wenn die
Anderung das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht verandert, wenn also der
planerische Grundgedanke erhalten bleibt. Abweichungen von minderem Gewicht, die die Planungs-
konzeption des Bebauungsplans unangetastet lassen, beriihren die Grundziige der Planung nicht. Im
Allgemeinen wird man davon ausgehen kdnnen, dass die planerische Grundkonzeption nicht berihrt wird,
wenn sich die Plandnderung oder Planerganzung nur auf Einzelheiten der Planung beziehen
— Krautzberger a.a.O. -.

Der Bebauungsplan wird in Bezug auf die Firstrichtung und die einzuhaltende Geb&udehthe angepasst,
um den Bauherrn einen groReren Gestaltungsspielraum bei der Errichtung ihres Gebaudes zu
ermdglichen. Darliber hinaus werden die Baufenster in den riickwartigen Bereich erweitert, um eine
bessere bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke zu ermoglichen. Diese Anderungen beriihren die
Grundzuge der Planung nicht. Auch die Konkretisierung der Regelungen zur Art und zum Mal3 der
baulichen Nutzung verdndern den sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebenden
Zuldssigkeitsmalistab nicht. Es bleibt bei der generellen Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
und es werden die nicht zuldssigen Nutzungen verbindlich geregelt.

Ware — im Sinne der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts — die nun aufgegriffenen tat-
sachlichen und rechtlichen Verhaltnisse bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf
der Hoh“ bekannt gewesen, hatte die Ortsgemeinde Kadenbach unzweifelhaft bereits damals die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Die Abweichung liegt mithin im Rahmen dessen,
was der Planer gewollt hatte, wenn er die weitere Entwicklung einschlie3lich des Grundes fur die
Abweichung gekannt hatte.



Da die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 BauGB vorliegen,
wird auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet. Um die Informationsmdglichkeiten der
Fachbehorden und der Offentlichkeit nicht zu schmalern, wurde von einem Verzicht auf die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung abgesehen.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde im bereits im Jahre 2018 durchgefiihrt.
Vom 28.06.2021 bis einschlie3lich 30.07.2021 wurde der Bebauungsplan gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt, nachdem bekannt wurde, wo im Plangebiet die Halle zur zentralen Lagerung von
gemeindlichen Geréte errichtet werden soll. Im Anschluss an die Offenlage hat sich jedoch ein weiterer
Anpassungsbedarf ergeben, so dass der Bebauungsplan gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt werden muss.

Im Vergleich zur Offenlagefassung wurden die Festsetzungen zur Traufhthe ersatzlos aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans gestrichen. Dartber hinaus wird das Flurstick Nr. 198/4 (Flur 13)
entsprechend seiner tatsachlichen Nutzung als Parkplatz- und Grunflache dargestellt.

Als nachster Verfahrensschritt ist der Bebauungsplan fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, kann die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme angemessen verkirzt werden.

Zusammengestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur
im Dezember 2022



