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l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Die nachstehenden Textfestsetzungen beziehen sich auf die Anderung und Erweiterung des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Im Boden“ und gelten filir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung. Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im
Boden® werden mit Rechtskrafterlangung dieser Bebauungsplandnderung ungliltig.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landesbauordnung
(LBauO) in der zurzeit geltenden Fassung

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 1und 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften sind
geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Die in 8 4 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO genannten sonstigen nicht storenden Gewerbe-
betriebe sind ausnahmsweise zulassig.

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO unter Ziff. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Ziff. 3
(Anlagen fir Verwaltungen), Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5 (Tankstellen)
genannten Arten von Nutzungen werden gemalRl § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB i.v.m.d. §§ 16-20 BauNVO)

Das MaRR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZz), die Hohe der Gebaude (H) sowie die Zahl der
Vollgeschosse (Z) wie folgt bestimmt (siehe auch Nutzungsschablonen und
Systemschnitt in der Planzeichnung):

GRz 0,3/ GFZ 0,6
Z=1l/
Gebaudehdhe (H)

1. Die Firsthohe fur Gebaude mit einem Flachdach und flachgeneigten Déachern von
0 bis 15 Grad wird auf maximal 8,00 m festgelegt.

2. Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird festgesetzt auf:
- maximal 8,50 m bei Pultdachern
- maximal 10,00 m bei sonstigen Dachformen

Als unterer Bezugspunkt fur H gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
natirliches Gelande, am tiefsten Gelandepunkt gemessen.

RU-Plan Redlin + Renz Hauptstral3e 27 ¢ 56414 Dreikirchen
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3

Bauweise
(8 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO
festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Reihenhauser werden ausdricklich ausgeschlossen und gelten auch nicht als
Einzelhaus, wenn sie auf einem Grundstiick errichtet werden sollen.

4 Uberbaubare Grundstuicksflache
(8 9 Abs.1 Ziff. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten nicht tberbaubaren Grundsticksflachen entlang
von Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflachen und Fuf3wege) sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Zwischen Garagen und Verkehrsflaichen st ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

4.2 Fur die Bebauung in dem 15m breiten Schutzstreifen der zu verkabelnden 20-kV-
Freileitung gelten die Vorschriften der Textfestsetzung Ziff.12.

5 Hochstzahl zulassiger Wohnungen
(8 9 (1) Zziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen, pro Doppelhaushélfte ist 1 Wohnung
zulassig. Die 3. Wohnung ist als Ausnahme nach 8§ 31 Abs.1BauGB mit
Einvernehmen der Gemeinde zul&ssig.

6 Offentlicher Parkplatz
(8 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Der in der Planurkunde ausgewiesene offentliche Parkplatz dient ausschlie3lich als
Parkraum fur Besucher des Friedhofs und fir Veranstaltungen auf dem Sportplatz.
Das Uberfahren des Parkstreifens durch Aus- und Einfahrten fur Garagen und
Stellplatze ist in notwendiger Breite zulassig.

7 Malnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Flachenversiegelung
und Regenwasserbewirtschaftung
(8 9 Abs. 1 Ziff. 14, 20, 25 a und b BauGB)

7.1 Das von Privatgrundstticken nicht versickerbare und von Stral3enverkehrsflachen
abflieBende Oberflachenwasser ist der festgesetzten Flache fiur Ruckhaltung und
Versickerung zuzufuhren.

7.2 Auf der mit Zeichensymbol gekennzeichneten Regenruckhalteflache ist ein naturnah
gestaltetes Versickerungsbecken mit einer mittleren Tiefe von 150 cm auszubilden,
so dass das Oberflaichenwasser in einer Filterpackung (Schottererdgemisch)
zunéachst zwischengespeichert und tber die belebte Bodenzone versickert wird.

Die Sohlenoberflache ist als Grasflache auszubilden, d.h. Einsaat mit
Landschaftsrasen. Versickerungs- bzw. gesamte Regenrickhalteflache ist als
extensiv genutzte Wiese zu pflegen (1-schirige Herbstmahd, Abtransport des

RU-Plan Redlin + Renz Hauptstral3e 27 ¢ 56414 Dreikirchen
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Mahgutes). Zur Ein- und Durchgrinung der Regenriickhalteflache sind 4
Wildobstbaume sowie 1-reihige Strauchhecken, Pflanzenbedarf: 12 Straucher auf je
15,0 m Heckenlange, gemaf Planeintrag anzupflanzen.

Wege innerhalb des Regenriickhaltegeléandes sind auf das erforderliche Mindestmalf3
zu beschranken und nur als Graswege zulassig.

Der in der Planurkunde gekennzeichnete Fichtenwald im Daubachtal (Flur 4;
Flurstiick 11/2, teilw.) ist in einen naturnahen Bachauenwald zu entwickeln. Auf eine
Initialpflanzung wird verzichtet, da eine natlrliche Verbreitung vorhandener
standorttypischer Geholze (z.B. Erle) aus den biotopkartierten Flachen mdoglich ist.
Die Rodungsarbeiten sind in Absprache mit der Forstverwaltung, spatestens in dem
auf die BebauungserschlieBung folgenden Winterhalbjahr vorzunehmen.

Hinweis:
Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich auf den Grundstiicken
zu lagern.

Hinweis:
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche
aufzulockern und mit Mutterboden zu Gberdecken.

Pflanzbindung, Erhaltungs- und Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Private Grundstlcksflachen sind zu begrinen. Bei Grundstiicken bis 400 m2 sind
mindestens - ein Obstbaumhochstamm und drei Straucher- und je angefangene
zusatzliche 200 mz2 - ein weiterer Obstbaum oder ein Laubbaum - zu pflanzen. Soweit
die Grundstiicke in der Planurkunde mit einem Zeichensymbol gekennzeichnet sind,
ist die Pflanzung gemal Planeintrag durchzufthren. Vorhandene
Obstbaumhochstdmme sind anzurechnen.

Das Baugebiet ist  entlang der  stdwestlichen und  siddstlichen
Geltungsbereichsgrenze durch die Anpflanzung von einheimischen Laubgehélzen
einzugriinen. Hierbei sind entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze gemaf
Planeintrag eine einreihige Baum-Strauchhecke mit einem Pflanzenbedarf von 10
Strauchern und 1 Laubbaum, 2. Ordnung auf je 15,0 m Heckenldnge zu pflanzen.
Entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze ist eine einreihige Strauchhecke mit 10
Strauchern auf je 15,0 m Heckenlange zu pflanzen. Pflanzungen gemanR Ziffer 8.1
sind anzurechnen.

Hinweis:

Die festgesetzten landespflegerischen MalBhahmen auf den privaten
Baugrundstiicken sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
umzusetzen.

Hinweis:
Empfohlene Artenauswahl siehe Ziff. 8.6 Pflanzenvorschlagsliste
Sofern die einzelnen Textfestsetzungen keine abweichende Regelung treffen, sind

die nachfolgend aufgefiihrten Geholzarten mit folgenden MindestgréRen zu
verwenden:

RU-Plan Redlin + Renz Hauptstral3e 27 ¢ 56414 Dreikirchen
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- Laubbaume 1. Ordnung:
- Laubbaume 2. Ordnung:

- Wildobsthochstamme:

Horbach
Seite 8

Stammumfang 12-14 cm
Stammumfang 10-12 cm
Stammumfang 10-12 cm

- Straucher:

8.6 Hinweise:

Baume 1. Ordnung
Bergahorn

Birke

Erle

Sommerlinde
Spitzahorn
Traubeneiche
Vogelkirsche
Baume 2. Ordnung
Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Straucher
Hainbuche

Hasel

Hundsrose

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Eingriffliger Weil3dorn
Wildobstbaume

2xV, 60-100 cm

Pflanzenvorschlagsliste

(Acer pseudoplatanus)
(Betula pendula)
(Alnus glutinosa)

(Tilia platyphyllos)
(Acer platanoides)
(Quercus petraea)

(Prunus avium)

(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)

(Carpinus betulus)

(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Rosa canina)
(Cornus sanguinea)
(Sambucus nigra)

(Crataegus monogyna)

Walnuf3 (Juglans regia)
Wildkirsche (Prunus avia)
9 Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

(8 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Aufschittungen

und Abgrabungen

sind, soweit sie zur Herstellung des

RU-Plan Redlin + Renz
Biro fir Raum- und Umweltplanung

StralRenkdrpers erforderlich sind, auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. In
der Planurkunde sind die geplanten Bdschungen auf den privaten Baugrundstticken
gemanR Strallendetailplanung gekennzeichnet.
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10

11

12

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen zu den Bauflachen
(8 9 Abs. 1 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen und Maflinahmen auf den Grundstiicken sowie auf den von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen aulRerhalb des Plangebiets dienen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB dazu, Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Plangebiet ,Im Boden*

Die MalRnahmen auf den bereitgestellten Flachen (Flur 4; Flurstick. 11/2, teilw.)
werden der Gesamtheit der privaten Baugrundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, aufgrund der Flachenbilanz zu 78% (= zirka 1998 m?) und den Straf3en- und
Wegeflachen zu 22% (= zirka 563 m2) zugeordnet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Zeichensymbol in der Planurkunde gekennzeichneten Flurstiicke Nr. 11/1,
11/5 (jeweils Flur 9) werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG @ belastet.

Der Wirtschaftsweg (Flur 9, Flurstlick 57/1) ist entsprechend der zeichnerischen
Darstellung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energienetze
Mittelrhein GmbH Co.KG @ sowie der Verbandsgemeinde-Werke Montabaur @
gekennzeichnet.

Auf dem noch zu vermessenden Grundstiick, das unmittelbar angrenzend an das
Grundstick ,Im Boden 18“ entstehen wird, ist auf einer Breite von 3 Meter zwischen
der Plangebietsgrenze und der StralBenverkehrsflache ein Leitungsrecht zugunsten

der Ortsgemeinde Horbach ® eingetragen. Dort kénnte ein
Niederschlagswassersammler zur Ableitung des im Aul3engebiet der Ortsgemeinde
Horbach anfallenden Wassers erforderlich werden.

In den gekennzeichneten Bereichen muss jederzeit die Erreichbarkeit der geplanten
Kabelibergangsmaste (KUM), der zu verlegenden 20-kV-Kabel und der
Oberflachenwasserleitungen gewahrleistet sein.

Oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB, 8 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen 20-kV-Freileitungen, die ausgehend von der
Transformatorenstation in nordlicher, stdlicher und siiddstlicher Richtung verlaufen,
sollen erdverkabelt werden.

Es wird gemdl3 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass bis zur
Erdverkabelung der Freileitungen folgende Festsetzungen gelten:

Eine Bebauung in dem 15m breiten Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ist nicht
zulassig. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die in den VDE-
Bestimmungen geforderten Mindest-Sicherheitsabstdnde von den vorgesehenen
Bauwerken und Anlagen zu den Leiterseilen eingehalten werden. Das bedeutet, dass

RU-Plan Redlin + Renz Hauptstral3e 27 ¢ 56414 Dreikirchen
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13

13.1

13.2

13.3

14

14.1

die Einhaltung der Sicherheitsabstande in jedem Einzelfall von der Energienetze
Mittelrhein GmbH & Co. KG Uberprift werden muss.

Der 15m breite Schutzstreifen ist von Bepflanzungen freizuhalten. Baume, die
auBBerhalb des Schutzstreifens gepflanzt werden, dirfen mit inren Baumkronen nicht
in den Schutzstreifen hineinragen.

Nach Durchfihrung der geplanten Erdverkabelung verlieren diese Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ihre Giiltigkeit. Nachdem die 20-kV-Freileitung
demontiert und erdverkabelt wurde, wird eine Bebauung in dem 15 m breiten
Schutzstreifen zulassig. Bis dahin ist die 20-kV-Freileitung zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs.4 BauGB i.V.m.§ 88 Abs.1 und Abs.6 LBauO)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 88 Abs.1 Ziff. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz,
Zufahrt, GebaudeerschlielBung oder eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden,
landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Anpflanzung von Geholzen ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht zu
Uberschreiten. Vorgarten zwischen Gebaudefront und StralRenbegrenzungslinie
durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Einfriedungen
(8 88 Abs.1 Ziff. 3 LBauO)

Einfriedungen zur Abgrenzung der stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen wie Mauern,
Zaune und Hecken sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Entlang der sonstigen
Grundstucksgrenzen sind Mauern zur Abstitzung des Gelandes bis max. 1,50 m
zulassig. Zu angrenzenden Nachbargrundstiicken sind Mauern zu begriinen.

Zahl der notwendigen Stellplatze
(8 88 Abs.1 Ziff. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Fur den Nachweis der Stellplatze auf dem eigenen Grundstick gilt die
Stellplatzverordnung der Ortsgemeinde Horbach in der jeweils giltigen Fassung.

Sonstige Hinweise
(nicht rechtsverbindlich)

Telekom

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fir die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen. Samtliche BaumafRnahmen sind mindestens 3
Monate vor Baubeginn dem zustandigen Bezirksbiro: Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Sudwest, PUB-L, Herrn Wolf, St.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(06431 - 297697) anzuzeigen, damit alle erforderlichen MalRnahmen
(Bauvorbereitungen, Kabelbestellung und - verlegung usw.) fiir die evtl. erforderliche
Umlegung bestehender Leitungen rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Die
Herstellung der Hauszufiihrung (Tiefbau) ist von den Grundstiickseigentiimern selbst
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14.2

14.3

14.4

14.5

zu erbringen. Dies kann z.B. durch die zur Verfiigungstellung eines Leerrohres vom
neu zu errichtenden Gebaude bis zur Grundsticksgrenze/Gehweg erfolgen.

Stromversorgung

ENM Energienetze Mittelrhein GmbH Co.KG:

Die Stromversorgung fur die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist durch
eine Erweiterung des bestehenden Netzes von der im Plangebiet gelegenen Station
"Horbach Schulstral3e" aus mdoglich. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind die
Bestandsplane der Energieversorgungstrager einzusehen.

Weitere Vorgaben zur Bebauung innerhalb des eingetragenen Schutzstreifens der
20-kV-Freileitungen sowie zur geplanten Verkabelung sind den Textfestsetzungen
Ziff. 11 und 12 zu entnehmen.

PflanzmalRnahmen im Bereich von Leitungen

Samtliche PflanzmaRRnahmen im Bereich der angesprochenen Versorgungsleitungen
sind im Voraus mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Hierzu einige Hinweise:

Bei Baumpflanzungen sind die Anforderungen gemafy DIN 19820 “Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen” zu
beachten.

Der Abstand von Baumachse und Kabel darf 2,00 m und zwischen Baumachse und
Gasrohr 2,50 m nicht unterschreiten. Bei geringeren Absténden ist der Einsatz von
SchutzmaBhahmen mit dem zustandigen Versorgungstrager zu prifen.

Geologie/Boden

Der Oberboden soll gem. DIN 18915 Bl.2 wéahrend der Bauzeit gesichert und auf den
Pflanz- und Gartenflachen wiederverwendet werden.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bergbau/Altbergbau
Landesamt flr Geologie und Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder
.Beschertsglick® (Blei, Kupfer, Silber, Zink) und ,Dabach® (Dachschiefer) sowie des
Bergwerksfeldes ,Schéaferberg 11 (Eisen). Die externe Ausgleichsflache in der
Gemarkung Horbach, Flur 4, Flurstick 11/2 liegt im Bereich der Bergwerksfelder
,Gute Hoffnung IV* und ,Schéaferberg” (Eisen) und grenzt an das Bergwerksfeld
,Dabach®.

Sollten bei einem Bauvorhaben Indizien fir Bergbau auftreten, wird seitens des
Landesamts fur Geologie und Bergbau empfohlen, spétestens dann einen
Baugrundberater bzw. Geotechniker zZu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung einzubeziehen.
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14.6 Archaologische Denkmalpflege
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie

Die Direktion Landesarchéologie stuft den Planungsbereich aus geographischen und
topographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Im
Rahmen der Durchfiihrung von Baumaflnahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutz- und
Denkmalpflegegesetz. Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher)
abzustimmen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 sowie an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, 0261 - 6675 3032 zu richten.

Weiterfilhrende Hinweise der Versorgungstrager sowie der Trager offentlicher Belange sind
der Begriindung zu entnehmen.
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Il BEGRUNDUNG
1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Horbach beabsichtigt, das Baugebiet ,Im Boden“ zu erweitern. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Boden“ wurden bereits entsprechende planerische
Vorkehrungen im Hinblick auf die straRenmafige und technische ErschlieBung getroffen.
Weiterhin sollen die Grundsticke sudlich der Schulstrale in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen werden. Die Grundsticksflachen befinden sich bis auf das
Flurstiick Nr. 5/3, Flur 9, im Eigentum der Gemeinde.

Der Bebauungsplan ,Im Boden® ist am 20.04.2001 in Kraft getreten. Die 1. Anderung wurde
am 16.05.2003 rechtsverbindlich.

Mit dem ca. 1,9 ha grol3en Erweiterungsgebiet wird eine Bereitstellung von kostenglinstigem
Wohnbauland fiir junge Familien ermdglicht. Insgesamt kénnen unter Zugrundelegung der
vorgeschlagenen Grundstiickseinteilung bis zu 25 gemeindeeigene Baugrundstiicke zur
Verfligung gestellt werden. Die in Privateigentum befindliche Bauflache bietet Kapazitat fir
ca. 3 Baugrundstiicke.

Im Neubaugebiet ,Im Boden® ist mittlerweile ein Groldteil der Grundsticke bebaut. In der
Ortsgemeinde besteht eine erhéhe Nachfrage nach Wohnbauland, was aus der Lage im
Einzugsgebiet der Stadt Montabaur resultiert. GemaR dem Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald soll sich im Bereich Montabaur ein Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkt  in  Funktionserganzung  zum  hochverdichteten = Raum
Koblenz/Neuwied und zum Raum Diez/Limburg entwickeln. Es sollen daher ausreichende
Flachen fur das erwartete zusatzliche Entwicklungspotential bereitgestellt werden
(PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006).

Weiterhin sollen die Textfestsetzungen des Ursprungbebauungsplans ,Im Boden®
Uberarbeitet und auf das Gebiet der geplanten Erweiterung Ubertragen werden. Die
Ortsgemeinde Horbach hat daher am 29.06.2016 einen Beschluss zur Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Boden® gefasst.

1.2 Planungserfordernis

Die unbebauten Grundstucksflachen sind dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Zur geplanten Bebauung mit Wohngebauden sind die Ausweisung eines Wohngebiets und
die Erweiterung des Bebauungsplans erforderlich. Fir die Anderung der Textfestsetzungen
zum Ursprungbebauungsplan ware parallel ein weiteres Bebauungsplanverfahren
durchzufiihren. Zur Minimierung des Planaufwands, zur Ubersichtlichen Darstellung und
Vereinheitlichung der Planzeichnung wird das Plangebiet ,Im Boden® in den Geltungsbereich
der vorliegenden Erweiterung einbezogen.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemall 88 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Dies bedeutet, dass die grundsétzliche Darstellung im Flachennutzungsplan auf
der Ebene des Bebauungsplanes auszufiilllen beziehungsweise zu konkretisieren ist. Im
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gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Montabaur ist das Plangebiet als
geplante Wohnbauflachen dargestellt. Das Erweiterungsgebiet wurde zunachst mit
Entwicklungspfeilen gekennzeichnet. Im Rahmen der 4. Anderung des FNP aus dem Jahre
2012 wurde das Plangebiet als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

I

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem FNP der VG Montabaur (unmafRstablich)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP der VG Montabaur (unmafR3stéblich) — 2

1.4 Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
/ Bebauungsplan der Innenentwicklung / Naturschutz

Allgemeines

Der Bundestag hat am 04.05.2017 das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt beschlossen,
welches am 12.05.2017 im Bundesgesetzblatt verkiindet und am 13.05.2017 in Kraft gesetzt
wurde.

U.a. wurde durch diese Regelung auch die Bestimmung des § 13b ins Baugesetzbuch
eingefiihrt. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en. Das Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 foérmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember
2021 zu fassen.

Damit wurde das beschleunigte Bebauungsplanverfahren auf Ortsrandlagen ausgeweitet — in
engen inhaltlichen und zeitlichen Grenzen. Um einer mdglichen Vorratsbeschlussfassung
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entgegenzuwirken, wurde das Instrument im Vergleich zum Kabinettsentwurf weiter
eingeschrankt. Der Aufstellungsbeschluss muss bis zum 31.12.2019 gefasst und das
Verfahren bis spatestens zum 31.12.2021 abgeschlossen sein. Die Kommunen erhalten
damit ein bewdhrtes Planungsinstrumentarium zur Wohnbaulandmobilisierung. Das
Instrument kommt in den Fallen zur Anwendung, in denen die Innenentwicklungspotentiale
ausgeschopft oder nicht generierbar sind. Bei der Bauleitplanung fordert das BauGB, auch
im beschleunigten Verfahren, von den Gemeinden als Tragern der Bauleitplanung hohe
Transparenz und Birgerbeteiligung, sodass die verschiedenen offentlichen Belange
planmé&Rig einer gerechten Abwagung zugefiihrt werden missten. Es wurden zwar die
Verfahrensregularien vereinfacht, nicht aber die materiell-rechtlichen Mal3stabe. Der
Grundsatz Innen- vor AuRRenentwicklung, wie etwa in der Bodenschutzklausel des § la
Absatz 2 Satz 1 BauGB oder in den Planungsleitséatzen in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB, gilt
uneingeschrankt, auch beim beschleunigten Verfahren. Demnach muissen vorrangig die
vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehenden Bausubstanz innerhalb der Siedlungsgebiete aktiviert werden und
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Die Feststellung
von Bauflachenbedarf muss von der Gemeinde in der Abwéagung als Belang berlcksichtigt
werden (Auszug aus der Bundestagsbegriindung).

Liegen die Voraussetzungen des § 13b BauGB vor, sind Bebauungsplane im beschleunigten
Verfahren zulassig, d.h. ohne Umweltprifung, ohne Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung und ohne Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan. Sie kdnnen dabei
isoliert oder auch im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden.

Natur- und artenschutzrechtlicher Prifungsumfang

Wie bereits oben ausgefuihrt, entfallt bei der Anwendung des § 13b BauGB durch die
Anwendbarkeit des 8§ 13a BauGB die Umweltprifung und die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Dies entbindet die planende Gemeinde jedoch nicht davon, die
Umweltbelange sachgerecht zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen:

Der Umstand, dass der §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung unter den dort genannten Voraussetzungen vom Verfahrensbestandteil
der Umweltprifung befreit, entbindet die Gemeinde nicht von der materiellen Pflicht, die
Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. § 1a BauGB im Rahmen der Abwéagung zu
berticksichtigen.

Belange i.S. von 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB hat die planende Gemeinde auch im
Verfahren nach § 13a BauGB gemaf 8 2 Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 7, Abs. 8 BauGB zu ermitteln,
zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Die Ermittlungs- und Bewertungspflicht gem.
§ 2 Abs. 3 BauGB in Bezug auf naturschutzfachlich bzw. naturschutzrechtlich relevante
Auswirkungen des Planvorhabens entféllt insbesondere nicht aufgrund von § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB, der in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB (= Satz 5 in der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Gesetzesfassung) vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Diese
Regelung befreit die Gemeinde nur von der Kompensationspflicht nach § 1a Abs. 3 BauGB.
Im Ubrigen bleibt es jedoch bei der - uneingeschrankten — Beachtung der Belange des
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Naturschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. A BauGB) im Rahmen der planerischen Abwagung
auch etwa in Bezug auf das Minimierungsgebot. Diese Anforderungen an die Abwéagung
sowie (im Vorfeld) an die Ermittlung gelten auch unabhangig davon, ob eine férmliche
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) vorgenommen werden muss oder ob diese im
vereinfachten oder beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 bzw. § 13a BauGB entféllt.

Anwendungsvoraussetzungen

In Betracht kommende Plangebiete, durch die Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
werden sollen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefl3en.

Hier: Das Plangebiet zur Erweiterung des bestehenden Baugebiets ,Im Boden® schlief3t sich
unstreitig an die bebaute Ortslage von Horbach an.

Der Aufstellungsbeschluss wurde unstreitig vor dem 31.12.2019 gefasst und das Verfahren
wird voraussichtlich vor dem 31.12.2021 mit dem Satzungsbeschluss beendet werden.

Weitere Voraussetzungen

Positive Voraussetzung dafiir, dass ein Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann ist es, dass
bestimmte Schwellenwerte nicht Uberschritten werden, die sich nach der GroRe der
festgesetzten Grundflache bestimmen.

Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB muss gemal § 13b BauGB
weniger als 10.000 m2 betragen und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen muss begriindet
werden.

Bei der Grundflache im Sinne des § 13a BauGB handelt es sich ausschlief3lich um den Anteil
eines Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Die Ermittlung des
Umfangs erfolgt durch die nach § 19 Abs. 1-3 BauNVO festzusetzende Grundflachenzahl
und die dadurch konkretisierte Grundflache. Nicht dazu gerechnet werden die
Uberschreitungsmdglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO sowie die Flachen fiir StraRen,
FuRwege und sonstige ErschlieBungseinrichtungen.

Hier: Das Planerweiterungsgebiet (Allgemeines Wohngebiet) umfasst rund 1,69 Hektar. Die
zulassige Grundflachenzahl wird im Sinne einer Eingriffsminimierung auf 0,3 festgesetzt, so
dass die Grundflache nach § 13a Absatz 1 Satz 2BauGB firr das geplante Wohngebiet ca.
5.060m?, also weniger als 10.000 m?, betragt.

Negative Voraussetzungen

Gemall 88 13b i.V.m. 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist nach 88 13b i.V.m. 13a Abs.1 Satz 4 BauGB ferner dann
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und von europdaischen
Vogelschutzgebieten bestehen.
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Hier: Aufgrund der Lage des Baugebiets, den durchgefihrten Untersuchungen und den
Angaben des Landschaftsplans und sonstiger Fachplane ergaben sich keine Anhaltspunkte
fur eine mogliche Beeintrachtigung von FFH- Flachen oder Vogelschutzgebieten.

Als  ungeschriebene  Tatbestandsvoraussetzungen ist zu  prifen, ob die
Innenentwicklungspotentiale der planenden Kommune ausgeschopft oder nicht generierbar
sind, da der Grundsatz Innen- vor Auf3enentwicklung, wie etwa in der Bodenschutzklausel
des § la Absatz 2 Satz 1 BauGB oder in den Planungsleitsatzen in § 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB dargestellt, uneingeschrankt, auch beim beschleunigten Verfahren gilt. Demnach
muissen vorrangig die vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung,
Brachflachen und leerstehende Bausubstanz innerhalb der Siedlungsgebiete aktiviert
werden und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Hier: Die Ortsgemeinde Horbach verfligt selbst nicht mehr Uber freie Bauplatze. Darlber
hinaus ist es in den letzten Jahren gelungen, freie Bauplatze an Bauinteressierte zu
vermitteln, so dass kaum noch Bebauungsreserven im Innenbereich bestehen. Auch findet
sich wenig leerstehende Bausubstanz, da die meisten der freiwerdenden Gebaude an
Folgenutzer veraufRert, saniert oder wieder einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Nennenswerte Mdglichkeiten zur Nachverdichtung bestehen aufgrund der Grof3e und des
Zuschnitts der meisten vorhandenen Baugrundstiicke in der Ortslage nicht.

Andererseits besteht jedoch ein erheblicher Nachfragedruck. Aufgrund der oben
geschilderten Angebotssituation und der Tatsache, dass einerseits kaum noch freie
Bauplatze zur Verfigung stehen und andererseits Eigentiimer unbebauter Parzellen diese
nicht verkaufen, kam und kommt es bereits zu Abwanderungen in Nachbargemeinden.
Dementsprechend ist fir die notwendige und angemessene Eigenentwicklung der Kommune
die Ausweisung eines neuen Wohngebiets zwingend erforderlich. Da die Ortsgemeinde
Horbach bereits vor Einleitung der Planung einen Grof3teil der Flachen in ihrem Eigentum
hatte, kann gewabhrleistet werden, dass ein Teil der geplanten Parzellen auch Einheimischen
zur Verfugung gestellt werden kann und eine zeitnahe bauliche Nutzung durch vertraglich
vereinbarte Baugebote mit Rickauflassungsvormerkungen umgesetzt werden kann.

Ergebnis

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung eines Verfahrens nach den 88 13b i.V.m. 13a BauGB vorliegen.

Rechtsfolgen

Erleichterung bei der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

88 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verweist auf die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB, die fir entsprechend anwendbar
erklart werden. Das heil3t zun&chst, dass im beschleunigten Verfahren ebenso wie im
vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann (vgl. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Erleichterungen hinsichtlich Umweltpriifung und Uberwachung

§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB bestimmt, dass grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine
Umweltprifung  durchgefihrt  wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
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Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Ausnahmen hiervon regelt 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB fir das vereinfachte Verfahren. In
diesem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Diese Regelung soll
dahingehend erganzt werden, dass im vereinfachten Verfahren aul3erdem von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen
wird. AuRRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) nicht
anzuwenden.

88 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB erklart auch diese fur das vereinfachte Verfahren
geltenden Verfahrenserleichterungen fiur das beschleunigte Verfahren fir entsprechend
anwendbar. Die Ausnahmen vom europarechtlich vorgegebenen Grundsatz, dass samtliche
Bauleitplane einer Umweltpriifung zu unterziehen sind (8 2 Abs. 4 BauGB) werden also uber
die Falle des vereinfachten Verfahrens hinaus erweitert auf das beschleunigte Verfahren;
auch die von diesem erfassten Bebauungspléne, also bestimmte Bebauungsplane der
Innenentwicklung, unterliegen damit keiner formlichen Umweltprifung mehr.

Erleichterungen hinsichtlich des Entwicklungsgebots (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan ist lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen.

Erleichterungen hinsichtlich der Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung

Im Regelverfahren zur Aufstellung eines Bauleitplans sind nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Abwagung die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlcksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Bauleitplan (vgl. 8§ 1a Abs. 3
Satz 2 BauGB). Gemal § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren;
diese Ausnahmen betrifft im Wesentlichen die Uberplanung von Innenbereichssituationen (8§
34 BauGB), greift aber auch bei der Anderung eines Bebauungsplans.

Gemalfl 88 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten fiir Bebauungsplane zur Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen, die eine Grundflache von weniger als 10.000 m2 aufweisen,
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Diese Fiktion beinhaltet faktisch eine Freistellung der erfassten Bebauungsplane von der
Ausgleichsverpflichtung. Nach der amtlichen Begriindung des Gesetzesentwurfs wird dies
fur notwendig erachtet, um die Praktikabilitdt der beschleunigt aufzustellenden,
kleinrAumigen Bebauungspléane zu erreichen. Im Hinblick auf die besonderen Merkmale
dieser Bebauungsplane und das mit ihnen verfolgte Ziel, die Flacheninanspruchnahme zu
begrenzen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, wird diese Regelung fur
gerechtfertigt gehalten. Der Gemeinde bleibt es unbenommen, trotz der gesetzlich
vorgesehenen Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung nach allgemeinen Grundsatzen
einen Ausgleich zu bericksichtigen und geeignete Festsetzungen zu treffen, da die Belange
des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landespflege entsprechend §
1 Abs. 6 BauGB nach wie vor im Rahmen der Abwagung sachgerecht zu gewichten sind.
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1.5 Verfahren

Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Durchfiihrung
der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden erfolgte
auf Grundlage eines Bebauungsplanvorentwurfs inklusive Begriindung, dem das Plangebiet,
die vorgesehenen Festsetzungen, die wesentlichen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
wesentlichen Auswirkungen entnommen werden konnten. Dieser Verfahrensschritt wurde in
der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlief3lich 17.08.2016 durchgefihrt.

In der Zeit vom 12.12.2016 bis einschlie3lich 11.01.2017 wurde die Offenlage gemafR § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt und gleichzeitig die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Die Anregungen wurden in die Abwéagung eingestellt und fiihrten zu punktuellen
Erganzungen von Begriindung sowie zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Nach Durchfilhrung der Offenlage fiihrte die StraRenplanung zu einer Anderung der
Festsetzung der bendétigten StraRenverkehrsflachen mit Auswirkung auf den Grenzverlauf
der privaten Baugrundstiicke. Diese Anderungen und die Fortfiihrung des Verfahrens nach
88 13b i.V.m. 13a BauGB zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren erfordern eine erneute Offenlage. In diesem Verfahren ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nach 8 l1la Abs. 3 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichts nicht erforderlich. Die Umweltprifung wurde aber bereits in einem friiheren
Verfahrensstadium durchgefiihrt und im Umweltbericht niedergeschrieben. Dieser bleibt
auch weiterhin Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans. Dieser Verfahrensschritt
wurde in der Zeit vom 27.11.2017 bis einschlieBlich 27.12.2017 durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 27.03.2018.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Naturschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach wie vor in die
Abwéagung einzustellen und bei der zu treffenden Entscheidung in dem ihnen zukommenden
Umfang zu berlcksichtigen. Dies wurde im Rahmen des Planverfahrens durch die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (im Entwurf zum Umweltbericht)
beachtet und umgesetzt.

Vermeidungsgebot

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanerweiterungsgebiets umfasst ausschlief3lich nur ein
fur die Ortsentwicklung unbedingt notwendig groRes Gebiet. Hinzu kommt, dass die
Obergrenze des & 17 BauNvVO - WA GRZ 0,4 - nicht ausgeschopft und eine
Grundflachenzahl von lediglich 0,3 festgelegt werden soll. Auch das ErschlieBungssystem
wurde auf das zur ordnungsgemalen Abwicklung des zu erwartenden Ziel-, Quell- und
ruhenden Verkehrs erforderliche Mal3 bestimmt. Damit wurde — entsprechend dem System
und den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — der Eingriff auf das
unabdingbar notwendige Maf3 beschrankt.

Kompensationsmallnahmen
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Wie oben ausgefuhrt, sind auch in einem Verfahren nach 88 13b i.V.m. 13a BauGB die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten und die
planende Kommune ist trotz des grundsatzlich bestehenden Ausgleichsverzichts nicht
gehindert, KompensationsmafRnahmen festzusetzen. Dementsprechend sollen verschiedene
MaRRnahmen vorgesehen werden.

Da der Entwurf zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Boden“ nach der
Offenlage geandert wurde, ist er geman § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
2.1 Lage des Plangebietes
2.1.1 Naturraumliche Lage

Horbach liegt in einer waldreichen Mittelgebirgslandschaft im Sidosten der
Verbandsgemeinde Montabaur. Das Plangebiet erstreckt sich bei einer mittleren Hohenlage
von ca. 330 m u.NN uber die Offenlandflachen am stidostlichen Ortsrand von Horbach.

Die Gemeinde Horbach liegt an der Siudostflanke der Hochflache von Welschneudorf und
gehort naturrdumlich zum Niederwesterwald (324). Landschaftsbestimmend sind die
bewaldeten Riicken und Erhebungen.

AN

1 Plangebiet |

(WP

Abbildung 3: Lage-Standort (M 1:15.000, aus: LANIS Rheinland-Pfalz)
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2.1.2 Kleinraumige Lage

Die geplante Wohngebietserweiterung schliel3t unmittelbar an das vorhanden Baugebiet ,Im
Boden“ an, das sich sudlich der Schulstral’e erstreckt. Die geplante Erweiterung umfasst
auBerdem eine Bauzeile zwischen Schulstrae und Regenrickhaltebecken bzw.
angrenzende Wiesenflachen.

Das Erweiterungsgebiet erstreckt sich bei einer mittleren HOhenlage von ca. 335 -
315 m U.NN. Das Gelande fallt zum nérdlich gelegenen Daubachtal hin ab. Das Plangebiet
wird durch Wiesen gepragt. Sidlich des Plangebiets liegen Waldflachen und Friedhof.
Ostlich schlieRen Wiesenflachen an.

In ca. 150 m Entfernung befinden sich die Grundschule und der Kindergarten.

Abbildung 4: Derzeitige Nutzung (M 1:2.000, aus: LANIS Rheinland-Pfalz)
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2.2  VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die SchulstralRe, die das Baugebiet
an die LandesstralRe L 326, die Kreisstrale K 171 und an das Ortstralennetz anbindet.
Innergebietlich schlie3t die Planstrale an die StraRe Im Boden an, die ErschlieBung des
vorhandenen Baugebiets. Mit der Plangebietserweiterung wird eine Runderschlief3ung
realisiert.

2.3 Technische ErschlieRung
Wasserversorgung

Die geplanten Erweiterungsgrundstiicke kdénnen Uber eine Verlangerung der Im Boden
vorhandenen Leitungen an das 6ffentliche Netz der Wasserversorgung angebunden werden.
Innerhalb der Schulstrale ist einer Neuverlegung der Wasserleitung erforderlich.

Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das in der Ortslage vorhandene Kanalsystem der
Gruppenklaranlage Gelbachtal zugefiihrt.

Oberflachenwasser

Im Zuge des Bebauungsplans ,Im Boden® wurde eine Entwésserungsplanung erstellt, die
eine Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers aus dem
Baugebiet (Bauabschnitt 1) und der geplanten Erweiterungsflache (Bauabschnitt 2) sowie
aus einem die AuRengebiet vorsieht. Kanalleitungen und Regenriickhaltebecken wurden
entsprechend grof3 dimensioniert (Bescheid vom 12.03.2001 durch die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle  Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft,
Bodenschutz). Das Regenrickhaltebecken ist vorhanden.

Innerhalb  des Wirtschaftswegs  Flurstick Nr. 57/1 (Flur 9) verlauft eine
Niederschlagswasserleitung, fir welche ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Verbandsgemeinde-Werke Montabaur eingetragen wurde.

Auf dem noch zu vermessenden Grundstiick, das unmittelbar angrenzend an das
Grundstiick ,Im Boden 18 entstehen wird, ist auf einer Breite von 3 Meter zwischen der
Plangebietsgrenze und der StralRenverkehrsflache ein Leitungsrecht zugunsten der
Ortsgemeinde Horbach eingetragen. Dort wird ein Niederschlagswassersammler zur
Ableitung des im Auf3engebiet der Ortsgemeinde Horbach anfallenden Wassers erforderlich.

Telekommunikation

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Das Plangebiet kann Uber eine
Verlangerung der innerhalb der StrafRe Im Boden und in der Schulstral3e vorhandenen
Leitungen an die Anlagen Telekommunikation angeschlossen werden. Sollten die im
Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Baumal3nhahmen
beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden missen, werden
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diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden durch die Telekom selbst an den
ausfuhrenden Unternehmer vergeben.

Energieversorgung

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist durch eine
Erweiterung des bestehenden Netzes von der im Plangebiet gelegenen Station "Horbach
SchulstraBe" aus mdglich. Das Plangebiet kann Uber eine Verlangerung der innerhalb der
StraBe Im Boden und in der Schulstralle vorhandenen Leitungen an die Anlagen der
Energieversorgung angeschlossen werden.

20-kV-Freileitung

Das Plangebiet wird durch verschiedene 20-kV-Freileitungen tberspannt. Hierdurch wird die
Bebaubarkeit stark eingeschrankt, so dass die Ortsgemeinde eine Verlegung der
Freileitungen ins Erdreich anstrebt. Die Vorgehensweise und geplante Trassenfihrung
wurden mit der Energienetze Mittelrhein GmbH&Co.KG abgestimmt. Die zu verkabelnden
20-kV-Freileitungen werden innerhalb 6ffentlicher StraRen und Wegeparzellen verlegt. Der
Verlauf der geplanten 20-kV-Erdkabel sowie die geplanten Kabeliibergangsmaste (KUM)
sind in der Planurkunde eingetragen. Der geplante KUM im Bereich der 20-kV-Freileitung
entlang der Schulstral3e ist auf der Baugrundstiicksparzelle Nr. 11/5, Flur 9 vorgesehen. Ein
weiterer KUM ist auf der Flache des Versickerungsbeckens Nr. 11/1, Flur 9 dargestellt. In der
Planurkunde sind die Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG eingetragen und in der Textfestsetzung Ziff. 11
geregelt. Auf den Flurstiicken Nr. 11/1 und 11/5 ist zudem eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

Weiterhin ist innerhalb des Wirtschaftswegs (Flurstiick 57/1, Flur 9) die Verlegung eines 20-
kV-Erdkabels vorgesehen, fur welches ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG eingetragen wurde.

Eine Bebauung in dem 15m breiten Schutzstreifen der zu verkabelnden 20-kV-Freileitung ist
erst nach Demontage dieser Leitung zulassig. Bis dahin gelten die Vorschriften zur
Unterbauung der 20-kV-Freileitung sowie zur Bepflanzung innerhalb der gekennzeichneten
Schutzstreifen gemaf der Textfestsetzung Ziff. 12.

2.4  Sonstige Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange
Bergbau/Altbergbau

Seitens des Landesamts fiir Geologie und Bergbau (LGB) wird darauf verwiesen, dass das
Plangebiet im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,Beschertsgliick (Blei,
Kupfer, Silber, Zink) und ,Dabach“ (Dachschiefer) sowie des Bergwerksfeldes ,Schéaferberg
II“ (Eisen) liegt. Die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Horbach, Flur 4, Flurstiick
11/2 liegt im Bereich der Bergwerksfelder ,Gute Hoffnung IV“ und ,Schéaferberg® (Eisen)
Uberdeckt und grenzt an das Bergwerksfeld ,Dabach®.

Die Bergwerksfelder ,Schaferberg“ und ,Schéaferberg 11 werden durch die Firma Umicore
Mining Heritage GmbH & Co. KG, Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau aufrecht
erhalten. Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass sich die Grubenbaue der
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Bergwerksfelder ,Beschertsgliick®, ,Dabach®, ,Schaferberg“ und ,Schaferberg Il nicht im
Planungsbereich befinden.

Sollten bei einem Bauvorhaben Indizien fur Bergbau auftreten, wird seitens des Landesamts
fur Geologie und Bergbau empfohlen, spéatestens dann einen Baugrundberater bzw.
Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung einzubeziehen.

Weiterhin liegen dem LGB Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der Gemarkung
Horbach sowie in den angrenzenden Gemarkungen vor. Die Roherze wurden meist in
unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet. In diesen
Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-
Verordnung erfahrungsgemafd deutlich Gberschritten werden. Seitens des Landesamts wird
daher empfohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch
umweltgeologische Untersuchungen uberprifen zu lassen. Der Ortsgemeinde Horbach
liegen keine Kenntnisse Uber ehemaligen Bergbau innerhalb der Gemarkung Horbach, auch
nach Befragung alterer ortskundiger Personen, vor. Seitens der Ortsgemeinde wird daher
kein Erfordernis zur Durchfiihrung zusatzlicher umweltgeologischer Untersuchungen
gesehen.

3 Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach §
4 BauNVO. Gemal den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Boden® waren
die allgemein zuldssigen Nutzungen: Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
kirchliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen
fur sportliche Zwecke sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuladssigen Ausnahmen waren
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll nunmehr eine gréRere
Nutzungsvielfalt ermdglicht werden. So sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen: Ziff. 1 (Wohngebaude), Ziff. 2 (die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe) und Zziff. 3 (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) Bestandteil des
Bebauungsplans. Lediglich die in 8§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO genannten Schank- und
Speisewirtschaften sind gemafi § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Die unter
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen: Ziff. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Ziff. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5 (Tankstellen) sind
gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das MalRR der baulichen Nutzung sowie die Vorgaben zu Bauweise und Zahl der
zulassigen Wohnungen werden Uberwiegend unverdndert gemal den Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplans ,Im Boden® beibehalten. Da zukilinftig auf Vorschriften zur
Dachgestaltung jedoch verzichtet wird (siehe Kap. 3.2) werden die Festsetzungen zur
Gebaudehohe fur die unterschiedlichen Dachformen differenziert. Die bislang allgemein
zulassige Gebdudehdhe von maximal 10,00 m fuhrt bei Flachdachern, flach geneigten
Dachformen und Pultdachern zu einer massiven Erscheinungsform, die das Orts- und
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Landschaftsbild beeintrachtigen kann. Daher ist zukiinftig die Geb&dudehothe fir Gebaude mit
einem Flachdach und flachgeneigten Dachern von 0 — 15 Grad auf maximal 8,00 m
festgelegt. Die Firsthohe fur Gebaude mit Dachneigungen ab 16 Grad wird auf maximal 8,50
m bei Pultdachern und maximal 10,00 m bei sonstigen Dachformen festgesetzt.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung der pro Gebaude zulassigen Anzahl der Wohneinheiten
leitet sich aus den Erfahrungen in anderen Baugebieten ab. Die Ausnutzung dieser nahezu
unbeschrénkten Chancen zum Bau von Mehrfamilienhdusern fuhrt immer wieder zu
Problemen mit den alteingesessenen Anliegern und vor allem den unmittelbaren Nachbarn,
die sich plotzlich mit einer sehr massiven, zum Teil erdriickenden Bebauung sowie den
anschlieRenden Problemen in Bezug auf Zunahme des Ziel - und Quellverkehrs, wildem
Parken, nicht ausreichende Infrastrukturanlagen usw. konfrontiert sehen.

AuBBerdem kann diese Entwicklung signifikante bodenrechtliche Spannungen zur Folge
haben, da der verstarkte Mehrfamilienhausbau auch ein deutliches Ansteigen der
Grundstuckspreise nach sich zieht. Dadurch ist auch das Ziel einer sozialgerechten
Bodennutzung sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung gefahrdet.

Gerade in dem uberwiegend durch Ein - und Zweifamilienhduser gepréagten Plangebieten
und der auch darauf abgestellten Infrastrukturanlagen ist zu befirchten, dass es durch die
Uberproportionale und ungesteuerte Verdichtung der Bebauung zu einer stadtebaulich nicht
wulnschenswerten Umwandlung der baulichen Eigenart der betroffenen Bereiche kommen
wird.

AuBBer den vorgenannten  Grinden  spricht auch die  verkehrstechnische
ErschlieBungssituation fur eine Reglementierung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten
pro Gebaude. Der gesamte, aus dem Baugebiet resultierende, Individualverkehr muss tber
innerortliche ErschlielBungsstralen abgewickelt werden. Um fir die Zukunft weiterhin einen
mdoglichst reibungslosen Verkehrsfluss zu gewahrleisten, ist die Festlegung der
Wohneinheiten auf einem moglichst niedrigen Level anzustreben. Nach Abwéagung der
benannten unterschiedlichen Belange ist eine Beschréankung der Zahl der zuldssigen
Wohneinheiten auf maximal zwei pro Einzelgebdude und eine pro Doppelhaushélfte auf
Grund der vorgefundenen Gegebenheiten zumutbar, aber auch erforderlich. Zudem soll eine
3. Wohnung als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einvernehmen der Gemeinde
zulassig sein.

3.2 Gestalterische Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben des rechtskréaftigen Bebauungsplans werden auf die
Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und von Einfriedungsmauern
sowie auf die Anzahl notwendiger Stellplatze beschrankt. Darliber hinausgehende
gestalterische Festsetzungen wie z.B. zu Dachneigung, Dachformen und Fassade aus der
Ursprungsbebauungsplanung werden zukinftig nicht mehr vorgegeben, da sich in der
genehmigungsrechtlichen Anwendung in der Vergangenheit haufig ein Befreiungstatbestand
nach § 31 Abs. 2 BauGB ergeben hat. Dies soll zukinftig durch Reduzierung der
Gestaltungsvorgaben vermieden werden. Die Baugestaltungsfreiheit des Bauherrn soll nicht
zu stark eingeschrankt werden, was auch durch Rechtsprechung untermauert wird und dem
gegenwartigen Planungswunsch vieler Bauherrn und der modernen Baukultur entspricht.
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3.3 Festsetzung zum Ausgleich von Eingriffen

Die Ermittlung und Bewertung naturschutzfachlicher Abwagungsbelange erfolgte im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans. Eine zusammenfassende Darlegung
landespflegerischer Aussagen zur Uberplanung und Erweiterung des Baugebiets erfolgt in
Teil 1ll: Umweltbericht. Hierin werden die beschriebenen und bewerteten Auswirkungen des
geplanten Eingriffs auf Natur und Landschaft einschlie3lich der geplanten Mal3hahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen detailliert
aufgefihrt.

Wasserhaushalt

Durch die vorgesehene Bebauung werden Landflachen versiegelt, so dass
Niederschlagswasser nicht mehr in dem MalR3e wie bisher versickern kann. Dies fuhrt zu
einem verstarkten oberirdischen Abfluss bzw. zur verminderten Grundwasserausbildung.
Nach § 61 Landeswassergesetz sind diese Auswirkungen mit der baulichen ErschlieRung
auszugleichen, so dass dem Vorfluter nach Bebauung des Gebiets nicht mehr Wasser
zugefuhrt wird als vorher. Gemaf den Forderungen des Landeswassergesetzes (8 2 LWG)
ist jeder verpflichtet, anfallendes Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand und bei
entsprechender Bodendurchlassigkeit und -speicherfahigkeit zu verwerten oder zu
versickern.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Boden“ wurden entsprechenden
Planungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgenommen. Uberschiissiges, nicht auf
den Grundstlicken versickerbares Oberflachenwasser wird dem Regenriickhaltebecken
nordlich der SchulstraRe zugeleitet (siehe hierzu die allgemeinen Ausfiihrungen unter Kap. I,
2.3).

Darliber hinaus soll das Oberflachenwasser aus den privaten Grundstiicken nicht direkt und
ungedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden. Privaten Bauherren wird daher
empfohlen, eigenverantwortlich MaRnahmen auf den Grundsticken vorzusehen (z.B.
Ruckhaltung des Oberflachenwassers in Zisternen oder Teichen, Nutzung des
Regenwassers zu Brauchwasserzwecken). Eine verbindliche Vorgabe wird jedoch nicht
vorgenommen.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebiets und die damit verbundenen Eingriffe in den
Bodenwasserhaushalt werden daher unter Beachtung des Gebots der Verhaltnismafigkeit
durch Vorgaben sowie Hinweise zur Rickhaltung von unbelastetem Oberflachenwasser
durch eine zentrale Regenriickhalteeinrichtung sowie durch ergdnzende Malnahmen auf
dem privaten Grundstiick kompensiert. Die verbleibende Beeintrachtigung wurde bei der
Aufstellung des Bebauungsplans gemdR 8§ 18 BNatSchG beurteilt. Da die
Flachenversiegelung im Baugebiet nicht durch eine Flachenentsiegelung an anderer Stelle
kompensiert werden konnte, werden unter Anwendung der 88 la und 9 Abs. 1a BauGB
ausreichende AusgleichsmalRnahmen unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde
festgesetzt (siehe nachfolgender Abschnitt).

Landespflegerische MaRnahmen / Bepflanzungen

Die beabsichtigte Erweiterung des vorhandenen Wohngebiets steht den landespflegerischen
Zielsetzungen entgegen. Aufgrund der gesetzlich vorgesehenen Freistellung von der
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Ausgleichsverpflichtung wird auf die Festsetzung von externen Ausgleichsflachen fir das
Planerweiterungsgebiet verzichtet. Die Festsetzungen der Ausgleichsflachen resultierend
aus dem Ursprungsbebauungsplan werden jedoch unverdndert Ubernommen. Mit dem
Planvorhaben werden keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
hervorgerufen. Die vorhabenbedingten baulichen Eingriffe werden im Sinne des
Vermeidungs- und Minimierungsgebots auf die unbedingt zur Verwirklichung der Planung
erforderlichen Flachen beschrankt.

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Einbindung in die umgebende
Landschaft sind die geplanten Gebaude, entlang der Plangebietsgrenzen durch einreihige
Baum-Strauch-Hecken und Strauchhecken mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen
2. Ordnung und Strauchern einzugrinen.

Aus der konkreten planerischen Situation heraus und nach planerischer Wertentscheidung
und Abwagung der verschiedenen Belange sieht der Rat die Festsetzung der MaRRhahmen
zur Eingrinung des Baugebiets sowie zur Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers
als geeignet an, einen Ausgleich zwischen den betroffenen Belangen des Naturschutzes
einerseits und den Erfordernissen zur Schaffung von preisgunstigem Wohnbauland
andererseits zu erreichen.
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4 Umsetzung des Planes / Flachenbilanz

4.1 Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflachen und -
malnahmen

Gemal den 88 9 Abs. 1a, 135a-135c BauGB kann die Gemeinde Kostenerstattungsbeitrage
fur die Durchfihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen erheben.
Voraussetzung fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen ist gemafld § 135¢ BauGB
die Aufstellung einer entsprechenden Satzung durch die Gemeinde. Die Kosten kdnnen
geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
baulich genutzt werden diirfen.

Grundsatzlich lassen sich im Bereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Im Boden“ zwei Eingriffsverursacher unterscheiden: Zum einen ist die Gemeinde (6ffentlich)
der Verursacher fiir die Herstellung der ErschlieBungsstrale, zum anderen sind es die
einzelnen Bauherren im Wohngebiet. Um den Verfahrensablauf bei der Zuordnung der
Ausgleichsflache zu vereinfachen, sollten die Kompensationsflachen bzw. die anfallenden
Kosten des rechtskraftigen Plangebiets ,Im Boden® entsprechend dem Versiegelungsanteil
den privaten Bauherren und der Gemeinde Horbach als Baulasttrager fir die 6ffentliche
ErschlieBung zugeordnet werden.

Fir das vorhandene Neubaugebiet wurde folgende Zuordnung im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Im Boden® festgelegt: Die Mallhahmen auf den bereitgestellten Flachen
(Flur 4; Flurstiick 11, teilw.) werden der Gesamtheit der privaten Baugrundstiicke, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, aufgrund der Flachenbilanz zu 78% (= zirka 1998 m?) und den
StralB3en- und Wegeflachen zu 22% (= zirka 563 m?2) zugeordnet.

Die Gemeinde kann durch Satzung die Verteilung der entstehenden Kosten auf die
zugeordneten Grundstiicke regeln. Es sind gemafl § 135b BauGB verschiedene
Verteilungsmafistabe zulassig. Aus Grinden eines mdglichst raschen und einheitlichen
Verwaltungsvollzugs wird jedoch empfohlen, die (berbaubare Grundstiicksflache als
Verteilungsmalstab zu wéhlen.

Die Anwendung eines einheitlichen Verteilungsschlissels geht zwar zu Lasten der
Einzelfallgerechtigkeit bei der Abrechnung der Kosten. Bei der ErschlieBung eines
Baugebietes kann und muss man von einer Solidargemeinschaft derjenigen Grundstiicke
sprechen, die im Plangebiet liegen. Dies wird auch vom Gesetzgeber so gesehen, da bei
dem Verteilungsmaflistab Uberbaubare Grundstiicksflache allein die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundflachenzahl herangezogen wird. Dabei bleibt unbericksichtigt, ob der
einzelne Bauherr das Baurecht mit seinem Vorhaben voll ausschopft (Fall der
Unterschreitung) oder im Wege einer Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB geringfiigig
uberschreitet (Fall der Uberschreitung).

Gleiches gilt auch fir die Ausgleichsmallinahmen auf den Baugrundstiicken. So kann der
Bepflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes am Rande des Plangebiets héher sein, als
der Bepflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes inmitten des Plangebiets.

4.2 Bodenordnung
Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Ortsgemeinde Horbach. Die
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Realisierung des Bebauungsplans soll im Zuge des vereinfachten Umlegungsverfahrens
gemalR den 88 80-84 BauGB durchgefuhrt werden. In diesem Verfahren werden der
Gemeinde sowie den wenigen privaten Teileigentimern geeignete Grundsticke zugeteilt.

4.3 Kosten
ErschlieBung

Hinweis: Die im Rahmen der ErschlieBung 2. Bauabschnitt entstehenden Kosten sind der
Kostenermittlung der Entwurfsplanungen zu den Gewerken: StralRenbau, Kanal- und
Wasserleitungsbau zu enthnehmen.

4.4 Flachenbilanz

In der nachstehenden Flachenbilanz wird eine Ubersicht (ber die Aufteilung und Nutzung
des Erweiterungsgebiets gegeben:

Gesamtflache - Erweiterung 18.988 m? 100%
Wohngebiet

2
- Erweiterung

ErschlieBung

- ErschlieBungsstrale NBG (neu) 1.324 m? 7%
- vorhanden (Schulstral3e anteilig) 766 m> 4%
Versorgungsanlage Elektrizitat 40 m? 0,2%
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[ll.  UMWELTBERICHT (ENTWURF)
1 Rechtsgrundlagen und Vorbemerkungen

1.1 Umweltprifung

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
8§ la eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Gemal § 2a Nr.2 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.
Gemall § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht nur die Angaben enthalten, die
angemessener Weise verlangt werden kénnen und den gegenwartigen Wissensstand und
die aktuellen Prifmethoden sowie den Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans
berticksichtigen.

1.2  Vertraglichkeitsprufung

Falls sich eine Bauleitplanung auf ein Vogelschutz- oder FFH-Schutzgebiet im Hinblick auf
deren Schutzzweck erheblich auswirken kann, ist eine Vertraglichkeitsprifung
durchzufiihren. Dieser Untersuchung ist zunachst eine Vorprifung der Erforderlichkeit zur
Durchfiihrung einer Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 BNatSchG vorzuschalten, was in der
nachstehenden Erlauterung unter Ziff. 3.1.3 erfolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz stellt klar, dass die Vertraglichkeitspriifung auf der Ebene der
Bauleitplanung abschlie3end abzuarbeiten ist. Bei der Entscheidung uber die Zulassung
plankonformer  Vorhaben bedarf es also keiner weiteren oder erneuten
Vertraglichkeitsprifung.

Der Bebauungsplan kann nur als Satzung beschlossen werden, wenn die Untersuchungen
zur Vertraglichkeit ergeben, dass erhebliche Beeintréachtigungen der Schutzgebiete durch die
Umsetzung des Planes ausgeschlossen sind.

1.3  Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Nach den Bestimmungen des Bundes- und Landesnhaturschutzgesetzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden. Unvermeidbare
Eingriffe missen durch AusgleichsmalRnahmen, die der Bebauungsplan auf geeigneten
Flachen festsetzt, kompensiert werden.

Diese KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen der Umweltprifung ausgearbeitet
und im Bebauungsplan festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist durch eine bilanzierende Gegeniberstellung darzulegen, dass
der Umfang und die Qualitdt der AusgleichsmalRnahmen fir eine Kompensation der
ermdglichten Eingriffe angemessen und ausreichend ist.
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1.4 Geschutzte Biotope und Arten

Durch die Realisierung eines Bebauungsplanes diirfen gesetzlich geschitzte Biotope und
Arten nicht beeintrachtigt oder zerstort werden. Daher ist im Rahmen der Umweltprifung zu
untersuchen, ob geschiitzte Arten und Biotope von der Planung beeintrachtigt werden
koénnten.

2 Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplans

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Boden® in der Ortsgemeinde
Horbach sollen ca. 28 weitere Wohnbaugrundstiicke neu ausgewiesen werden. Das
Erweiterungsgebiet grenzt unmittelbar an das Wohngebiet ,Im Boden“ an. Da die
Textfestsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Im Boden® (iberarbeitet werden und auch
fur den Erweiterungsteil gelten sollen, werden vorhandenes Wohngebiet und die geplante
Erweiterung zu einem Bebauungsplan zusammengefasst.

Um Wiederholungen und Doppeldarstellungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die
ausfuhrlichen Beschreibungen in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

2.2 Darlegung der mafRgeblichen umweltrelevanten Zielvorhaben
einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

2.2.1 Fachgesetze

Es gibt in zahlreichen Fachgesetzen umweltrelevante Ziele, die bei der Neuausweisung von
Bauland zu beriicksichtigen sind.

Dies sind zum Beispiel die verschiedenen Grundsatze der Bauleitplanung, die gemafi § 1
des Baugesetzbuchs in besonderer Weise bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
berticksichtigt werden muissen.

Die Regelungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind insbesondere fiir den
Arten- und Biotopschutz relevant. Dort finden sich auch Vorgaben zur Eingriffsregelung und
zur Vertraglichkeitspriifung bei Vogelschutz- und FFH-Schutzgebieten.

Wichtig sind auch die Vorgaben des Wasserhaushalts- und Landeswassergesetzes zum
Umgang mit Niederschlagswasser.

Neben diesen allgemeinen gesetzlichen Vorgaben gibt es keine speziellen Regelungen, die
im vorliegenden Fall von besonderer Bedeutung wéren.

2.2.2 Fachplane

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Naturschutzgebiets. Es befinden sich dort auch keine
Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Naturpark Nassau, mit dem Schutzzweck der Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und
Schonheit, auch im Besonderen fir Erholungssuchende.

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.
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Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebiets tangiert. Westlich der Ortslage Horbach erstreckt sich in einer Entfernung von ca.
1,0km zum Plangebiet das FFH-Schutzgebiet Staatsforst Stelzenbach mit der
Gebietsnummer DE-5612-301. Die ausgewiesenen Flachen des Vogelschutzgebiets
,Lahnhange* erstrecken sich in einer Entfernung von ca. 6,7km in stdéstlicher Richtung,
auf den Lahnhéngen zwischen Nassau und Dausenau.

Die Ortsgemeinde Horbach liegt gemald Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006) innerhalb eines
regional bedeutsamen Erholungsraums. Weitere fiir die Planung relevanten Ausweisungen
sind nicht gegeben.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (Landkreis Westerwald) des Landes Rheinland-
Pfalz (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT, 1993) enthalt als
Zielvorstellung die Entwicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit Streuobst,
innerhalb des Plangebiets und sidlich angrenzend. Die Erhaltung und Entwicklung von
Obstbaumgirteln um die Siedlungsbereiche ist ein Ziel, das aufgrund vorhandener
Entwicklungspotentiale insbesondere fiir den Stdteil der Planungseinheit Emsbach-Gelbach-
Hbhe genannt wird.

Biotopkartierte Flachen und gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht im Plangebiet
vorhanden. Ein Teilbereich der 6stlichen Plangebietsgrenze stoRt unmittelbar an eine
biotopkartierte Flache an, BK 5613-0003-2006 / BT 5613-0009-2006 ,Streuobstwiese
westlich Gackenbach®.

Die ortlichen Ziele zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Rahmen der
Aufstellung des Landschaftsplans erarbeitet und durch die Integration in den
Flachennutzungsplan rechtsverbindlich. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Montabaur enthdlt fir den Bereich der Planung keine besonderen umweltrelevanten Ziele
sondern stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Auch sind beispielsweise keine Aussagen
zu EU-Schutzgebieten enthalten.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

3.1.1 Allgemeine Auspragung — Siedlung / Verkehr / Landwirtschaft

Die Gemeinde Horbach liegt an der Sudostflanke der Hochflache von Welschneudorf und
gehort naturrdumlich zum Niederwesterwald (324). Landschaftsbestimmend sind die
bewaldeten Ricken und Erhebungen. Die Hochflache von Welschneudorf wird von einer
Vielzahl lahnwarts flieBender Gewasser (Emsbach, Daubach, Gelbbach) zerschnitten.

Horbach liegt in einer waldreichen Mittelgebirgslandschaft im Sidosten der
Verbandsgemeinde Montabaur. Die Ortslage erstreckt sich bei einer mittleren Hohenlage
von ca. 330 m U4.NN Uber die durch Offenland gepragte Gelandekuppe oberhalb der
Gewasser Daubach, Gelbbach und Hohenthalbach. Die Talhdnge sind meist bewaldet und
westlich von Horbach erstreckt sich der groR3flachige Staatsforst Lahnstein, der den
Hohenrtcken zwischen Untershausen und Welschneudorf bewaldet.
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Das Siedlungsgebiet von Horbach wird wie die Nachbargemeinde Gackenbach unmittelbar
von landwirtschaftichen  Grinland- und Feldfluren und insbesondere von
Streuobstbestanden umgeben. Die Ortslage wird von der maRig frequentierten Landesstralle
L326 (von Dies nach Montabaur) durchschnitten. Uber diese Verkehrsachse ist eine schnelle
Anbindung zur A3 und somit zum Groliraum KoIn/Bonn und Frankfurt sowie an die ICE-
Strecke Kdln-Frankfurt gegeben.

In Horbach sind 2 Landwirtschaftsbetriebe gemeldet (Statistisches Landesamt RLP, 2010),
im Jahr 1998 waren es noch 6 Betriebe. Die Gemarkungsflache von Horbach weist einen
Anteil von 31,3 % Landwirtschaftsflache und von 54,4% Waldflache auf.

Eine Prognose der weiteren Entwicklung ist unter den derzeitigen agrarpolitischen
Bedingungen nur schwer mdoglich, da landwirtschaftlichen Umstrukturierungsprozesse zu
einer Veréanderung fuhren und die aktuelle Situation der ortsanséssigen Betriebe nicht
bekannt ist. Tendenziell ist aufgrund der Auswirkungen der EG-Agrarpolitik eine Anderung
der landwirtschaftlichen Bodennutzung in Richtung Grinlandnutzung und ©kologischer
Landwirtschaft zu erwarten. Wachsende Bedeutung wird auch die Produktion von
nachwachsenden Rohstoffen fur eine regenerative Energiegewinnung haben.

3.1.2 Schutzguter
3.1.2.1 Mensch

Die geplante Wohngebietserweiterung schlief3t unmittelbar an das vorhanden Baugebiet ,Im
Boden® an. Die HaupterschlieBung der geplanten Erweiterung mit ca. 28 Wohngrundstiicken
fur Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt von der vorhandenen Schulstrale aus. Die
Wohngebietserweiterung ist ausschlie3lich mit Anliegerverkehr verbunden, wodurch das
Verkehrsaufkommen in der SchulstraBe und in weiteren OrtsstralBen nur geringfligig erhéht
wird. In den angrenzenden Wohngebieten wird ist somit zu keinen erheblichen
Immissionsbeeintrachtigungen kommen.

Die Erholungsfunktion wird durch die geplante Wohngebietserweiterung nicht eingeschrankt.
Die vorhandenen Wege innerhalb und im Umfeld des Plangebiets, die zur Naherholung
genutzt werden, bleiben uneingeschrankt erhalten bzw. werden im Zuge der Erschlie3ung
aufgewertet.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
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3.1.2.2 Biotoptypen und Fauna

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden
Randbereiche erfolgte eine Bestandskartierung im Juni 2016 in Anlehnung an das
Biotopkataster Rheinland-Pfalz des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
(Stand 04/2007).

Biotoptypen

Das Gelande fallt zum nordlich gelegenen Daubachtal hin ab. Das Plangebiet wird durch
Wiesen gepragt. Siidlich des Plangebiets liegen Waldflachen und Friedhof. Ostlich schlieRen
Wiesenflachen an.

Kleingehdlze
BF4 - Obstbaum

Innerhalb des Plangebiets treten auf dem offenen Wiesengelande 2 vereinzelt stehende
Obstbaume (Apfel) auf. Die Obstbaumhochstamme sind tiber 50 Jahre alt und befinden sich
in der sog. ,Altersphase”. Es uberwiegt das alte Fruchtholz. Neben der hohen Bedeutung als
Lebensraum fiir angepasste Tierarten besitzen blihende alte Obstbdume einen besonderen
landschaftsasthetischen Wert.

BF6 - Obstbaumreihe

Entlang der SchulstraRe wurden im Bdschungsbereich Obstbaumhochstamme (Apfel)
angepflanzt. Die Obstbdume sind ca. 20 Jahre und haben noch nicht den gewiinschten
Effekt der Landschaftsbereicherung wie alte Obstbdume in der Nachbarschaft. Jedoch
dienen diese Neuanpflanzungen zur Werterhaltung der Obstbaumstrukturen zwischen
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Gackenbach und Horbach, da viele der alten Obstbaume bereits in der sog. ,Altersphase”
sind.

Griinland
EAO - Fettwiese, intensiv

Dieser Biotoptyp erstreckt sich auf den offenen Flachen innerhalb und im néheren Umfeld
des Plangebiets. Die Flachen werden mehrmals im Jahr geméht und kénnen aufgrund der
hohen Schnitthaufigkeit kein artenreiches Pflanzenspektrum ausbilden. Pflanzensoziologisch
sind die Wiesenbestande als Glatthaferwiesen bzw. deren Rumpfgesellschaften ausgebildet.

Gefahrdungsstatus

Wissenschaftlicher

Artname

Deutscher

Artname

RLP

D

Streng
geschutzte
heimische Arten

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cirsium vulgare

Gemeine Kratzdistel

Dactylis glomerata

Knauelgras

Leontodon autumnalis

Herbst-Lowenzahn

Plantago media

Spitz-Wegerich

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful3

Rumex acetosia

Sauer-Ampfer

Taraxacum offincinale Léwenzahn
Trifolium pratense Rotklee
Trifolium repens Weil3klee

Die aufgefuhrten Pflanzenarten sind nicht selten. Keine der Arten sind in der Roten Listen
Rheinland-Pfalz und Deutschland erfasst.

Weitere anthropogen bedingte Biotope

HN1 — Wohn- und Nebengebaude

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplangebiets ,Im Boden® sind bereits in den letzten
10 Jahren neue Wohn- und Nebengebaude entstanden. Stellplatze, Fuliwege und Einfahrten
sind meist vollflachig versiegelt. Noch nicht bebaute Bauplatze werden weiterhin als
Intensivwiese genutzt.

HCO — Rain, mesophile Sdume, Béschung
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Die Biotopstrukturen der mesophilen Sdume sind auf Boschungen, entlang von Wegen,
Stral3en und auf nicht genutzten Flachen, z.B. zwischen zwei Nutzungsbereichen, verbreitet.
Die Vegetation entspricht meist dem Brachestadium der Glatthaferwiesengesellschaft. Die
Saume zeigen sich als blihintensive und artenreiche Standorte und fungieren wahrend der
Wiesenmahd als Ausweichbiotope fir Kleinstiere und Insekten.

HM6 — hoherwiichsige Grasflache / HM7 — Nutzrasen

Das Grundstiick 5/3 wird von den angrenzenden Anliegern (Schulstr. 13) als Obstgarten mit
einer intensiven Unternutzung als hoéherwichsige Grasflache auf einem kleinen offenen
Bereich ohne Obstbdume und einem kurzgeschorenen Nutzrasen unterhalb der Obstbaume
gepflegt. Die Flachen werden durch die intensive Pflege auf meist gleichméaRig niedrige und
geschlossene von Grasern dominierte, ausdauernde Pflanzengemeinschaften gehalten.
Aufgrund der hohen Schnitthaufigkeit kdnnen bestandsbildende Krauter und Graser nicht
aussamen, sodass artenarme und niedrige Vegetationsdecken Ubrigbleiben.

HS9 - brachgefallener Kleingarten (Obstgarten) / HT5 Holzlagerplatz

Am siddstlichen Plangebietsrand erstreckt sich ein kleiner Nutzgarten, der nicht mehr in der
Nutzung ist und langsam verbracht. Er ist mit einigen Obstgeholzen, wie z.B.: Kirsche, Apfel,
Pflaume und weiterem Strauchobst bestlickt. Unmittelbar angrenzend befindet sich ein
Holzlagerplatz, der nicht befestigt ist.

Fazit:

Das Plangebiet ist mit seinen Grinlandflachen und den Obstgehdlzen als typische
Ortsrandlage der Westerwalder Dorfstrukturen zu bezeichnen. Die Wiesen- und
Rasenflachen unterliegen einer meist intensiven Nutzung, lediglich die alteren
Obsthochstamme erhdhen den Biotopwert des Offenlandes. Hervorzuheben sind auch die
Jungobstbaumpflanzungen, die den Obstbestand verjiingen, so dass insgesamt strukturierte
Offenlandflachen entstehen, die als Sing- und Ansitzwarten, als Uberwinterungs- und
Brutstatten sowie als Nahrungshabitat dienen. Ein Verlust der 6kologisch wertvollen, alten
Baume im Plangebiet ist zeitnah nicht ersetzbar, da Obstbdume mindestens 30 Jahre
bendtigen, um die Okologischen Funktionen wieder zu erfiillen. Natirliche Baumhdhlen
entstehen erst nach ca. 60-80 Jahren. Die Geféhrdungssituation der Griinlandtypen Wiesen
und Weiden mittlerer Standorte ist als gering einzuschatzen, da diese zu ungunsten der
Magerwiesen zunehmen.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der derzeitigen Biotoptypenausstattungen des in
Anspruch genommenen Landschaftsraumes liegen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Arteninventars vor.

Fauna

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner jetzigen Auspragung (anthropogene Nutzungen / leicht
strukturiertes Offenland) einen Lebensraum fir bestimmte Tierarten. Im Rahmen der
Biotoptypenkartierung wurden faunistische Beobachtungen durchgefuhrt, die nachfolgend
aufgefihrt sind.
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Avifauna
Wissenschaftlicher Deutscher Gefahrdungsstatus Streng
...... RLP D EU geschitzte
Artname Artname heimische
Arten
Columba palumbus Ringeltaube
Corvus corone Rabenkrahe
Emberiza citrinella Goldammer
Erithacus rubecula Rotkehlchen
Motacilla alba Bachstelze
Parus caeruleus Blaumeise
Parus major Kohlmeise
Passer domesticus Haussperling vV
Phylloscopus collybita Zilp-Zalp
Pica pica Elster
Turdus merula Amsel
Turdus pilaris Wacholderdrossel

Die im Plangebiet und im direkt angrenzenden Umfeld potentiell vorkommenden Vogelarten
sind nicht selten und gehdren der Gruppe: Vogelarten des Offenlandes und
Siedlungsgebiete an. Der Haussperling ist in der Roten Liste Deutschland als Art der
Vorwarnliste (V) aufgefthrt.

Keine der in der Tabelle aufgefiihrten Arten sind im Rahmen der EG-Richtlinien als
besonders geschitzt und/oder in der Liste der in Deutschland als streng geschitzten
heimischen Tiere und Pflanzen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG aufgeftihrt.

Die aufgefihrte Rote-Liste-Art ist ein typischer Bewohner der offenen strukturarmen
Landschaft und bendtigt artenreiche Wiesen (Samen) als Nahrungsgrundlage, als auch ein
gutes Insektenangebot fur ihre Jungaufzucht. Durch die intensive Pflege des Wiesenareals
im Plangebiet ist die Artenvielfalt auf den Flachen als gering bis mittel zu bezeichnen. Als
positiv sind die Obstgehélze im Plangebiet zu werten, die den Landschaftsraum aufwerten
und fur verschiedene Tierarten (Teil)lebensstétten, Sitz- und Singwarten, Ansitz far
rauberisch lebende Arten (Greifvogel oder Spinnen), sowie Nist-, Brut- und Schutzreviere
bieten.
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Fur das Vogelschutzgebiet ,Lahnhange®, das in einer Entfernung von ca. 7km zum
Plangebiet liegt, sind typische Offenlandarten unter Schutz gestellt. Dazu kénnen die Arten:
Neuntéter, Rotmilan, Uhu angefihrt werden. Als weitere fur Offenlandflachen typische Arten
kénnen Braunkehlchen und Wiesenpieper aufgezeigt werden. Nachfolgend werden die
genannten Arten hinsichtlich ihrer Lebensraumbedirfnisse und hinsichtlich der Betroffenheit
abgehandelt.

Das Braunkehlchen bevorzugt extensiv bewirtschaftete Grinlandflachen sowie groéRere
Feuchtgebiete und Brachflachen mit reichhaltigem vorjahrigem Staudenbesatz, der als Sitz-
und Singwarte genutzt wird. Es ernahrt sich von Insekten und Spinnen, die oftmals von
einem Ansitz gejagt werden. Die Jungaufzucht hat nur dann eine Chance, wenn ausreichend
stillgelegte Grunlandflachen oder Saume zum Bau von Nestern unter hohen Stauden und
Grasbiischeln vorhanden sind; der 1. Schnitt darf erst im Juli erfolgen. Die im Plangebiet
vorhandenen Biotopstrukturen bieten zwar eine Nahrungsgrundlage, kénnen jedoch
aufgrund des zeitigen Schnitttermins nicht als Bruthabitat genutzt werden. Saumstrukturen
sind nur als schmale Bodschungsstreifen oder Stralienbegleitende Saume vorhanden.
Wahrend der Begehungen konnten keine Beobachtungen der Art gemacht werden.

Der Wiesenpieper besiedelt offene, geholzarme Landschaften, wie Grinland- und
Ackergebiete. Zur Ansiedlung benétigen sie feuchte Bdden mit schitterer, aber stark
strukturierter, deckungsreicher Gras- und Krautvegetation, sowie Ansitzwarten, wie z.B.
kleine Blusche, Weidezaune und Hochstaudenfluren. Das Plangebiet und die angrenzenden
Biotope bieten keine ausreichende Brut- und Nahrungshabitate. Wahrend der Begehungen
konnten auch keine Beobachtungen der Art gemacht werden.

Der Rotmilan kann als Charaktervogel einer abwechslungsreichen Landschaft bezeichnet
werden. Er ist ein Baumbriiter, als Horststandorte benétigt er altere, locker- bis weitstandige
Waldbestédnde oder Waldrander. Zur Jagd bendtigt er ausreichend grof3e Offenlandflachen
innerhalb seines Aktionsradius, die im Umfeld von Horbach, Gackenbach und Hubingen
gegeben sind. Die Grinflichen des Plangebiets liegen am Rand der weitlaufigen
Offenlandschaft und konnen als Nahrungshabitat genutzt werden. Wahrend der Begehung
konnten jedoch kein Rotmilan gesichtet werden. Mit dem Planvorhaben sind keine
wesentlichen Auswirkungen fir die Population verbunden. Dies ist aufgrund des grof3en
Aktionsradius des Rotmilans gegeben.

Fur den Neuntoter, der stark strukturierte Offenlandflaichen mit Hecken und einen
stockwerkartigen Waldrand als Lebensraum bevorzugt, stellt das Plangebiet keinen
potentiellen Lebensraum dar. Die offenen Wiesenflachen im Plangebiet sind nicht mit den
Waldrandbereichen zum Lahntal verbunden.

Der Griinspecht briitet in Hohlen in Randbereichen von Laub- und Mischwéldern, in
Feldgehdlzen und Obstgarten mit altem Baumbestand. An den alten Obstbestdnden im
Plangebiet konnten keine Hohlen entdeckt werden, die als Bruthabitat dienen kénnen. Zur
Nahrungssuche bevorzugt der Grunspecht Ameisen. Innerhalb des Untersuchungsraums
wurden keine Ameisenhiigel nachgewiesen. Insgesamt stellt das Plangebiet keinen
potentiellen Lebensraum dar.

Fur den Steinkauz, der v.a. strukturreiche Rander dorflicher Siedlungen und mit
Kopfb&dumen durchsetzte Landschaften bewohnt, stellt das Plangebiet keinen potentiellen
Lebensraum dar, da die Voraussetzung fir ein Vorkommen ein ausreichendes Angebot an
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kurzrasigen Grinland, mit zeitlich gestaffelter Mahd-/Beweidung, in Kombination mit
Baumhohlen ist und dies in der bendtigten Lebensraumausstattung nicht gegeben ist.

Der Wendehalz bevorzugt besiedelt lichte aufgelockerte Laub-, Misch- und Nadelwéalder
sowie locker mit Baumen bestandene Halboffenlander mit geeigneten Nisthéhlen und
Freiflachen mit schutterer Bodenvegetation (z.B.: ehem. Truppenubungsplatze,
Bergbaufolgelandschaften). Das  Plangebiet  verfugt nicht Uber  notwendigen
Lebensraumstrukturen fur den Wendehals.

Der Uhu bevorzugt als Brut- und Nistplatze Felslandschaften und Steinbriiche und jagt in
einem bis zu 40 km? grof3en Revier auf offenen Flachen. Der Untersuchungsraum stellt
weder Nahrungs- noch Bruthabitat dar.

Fur den nachtaktiven Siebenschléfer stellt das Plangebiet keinen potentiellen Lebensraum
dar, da er in Laubwaldern, Parks und grof3eren Garten wohnt und bevorzugt unterholzreiche,
warme und trockene Walder mit fruchttragenden Baumen besiedelt. Baumhohlen und
Unterholz dienen als Schlaf und Ruheplatze am Tage.

Die leicht strukturierten und ortsnahen Offenlandflachen sind potentiell geeignete Jagd- und
Nahrungshabitate flr streng geschitzte Fledermausarten. Hierzu zahlen z.B. die Kleine
Bartfledermaus, Grol3es Mausohr und Zwergfledermaus, die an Waldrandern, Wiesen,
Parkanlagen und Garten sowie an Dorfrandgebieten und tber Teichen jagen. Somit stellen
das Plangebiet und angrenzende Biotopstrukturen ein potentielles Nahrungshabitat fir die
aufgefuihrten Arten dar. Die Sommerquartiere der Arten befinden sich haufig in Spalten von
Fachwerkhausern, hinter Wandverkleidungen und Fensterladen sowie vereinzelt in
Baumhohlen. Die Biotopstrukturen im Plangebiet bieten jedoch kein reichhaltiges
Nahrungsangebot fur diese Arten an. Das fur die faunistische Besiedelung erforderliche
Lebensraumpotential des beanspruchten Raumes wird durch das isolierte Angebot an
Baum-Strauch-Bestande beschrénkt. Somit finden auch hohlen- und totholzbewohnende
Tierarten hier kaum einen Lebensraum. Aufgrund dessen sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen fur die Population und Verbreitung der geschiitzten Fledermausarten zu
erwarten. Die Grinde liegen hierfur u.a. darin, dass sich die genannten Fledermausarten
durch einen groRen Aktionsradius und eine hohe Mobilitat auszeichnen.

Zur Wahrung des Prinzips der VerhaltnismaRigkeit sowie aufgrund der vorgenommenen
Einschatzung zur bestehenden Schutzwirdigkeit und Gefahrdung des Arten- und
Biotoppotentials wurden keine weiteren detaillierten faunistischen Untersuchungen
durchgefihrt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Realisierung des Planvorhabens keine
nachhaltigen Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotential zu erwarten sind.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
3.1.2.3Boden- und Bodenschutz

Innerhalb des Plangebiets entwickelten sich im Rahmen von Bodenbildungsprozessen
Lockerbraunerden und Braunerden. Aufgrund der weiten Ausbreitung der genannten
Bodentypen im ndheren Umkreis des Plangebiets treten keine seltenen Bodentypen auf.
Aufgrund der grunlandartigen Vegetationsdecke und der mittleren Geldndeneigung ist
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innerhalb des Plangebiets nicht von einer Gefdahrdung des Bodens durch Erosion
auszugehen.

Durch den baulichen Eingriff werden die natirlichen Gelandegegebenheiten durch Ab- und
Auftrag verandert. Die Gelandetopografie und der Eingriffsumfang bedingen geringfligige
Modellierungen. Die oberste Bodenschicht als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten wird
beseitigt.

Der natirlich gewachsene Boden mit seinen Regler-, Speicher- und Filterfunktionen wird
innerhalb des Baufelds abgetragen, wodurch das Bodengeflige in den betroffenen Bereichen
nachhaltig verandert wird. Durch die baubedingten Eingriffe wird die naturliche Struktur und
Qualitat der Bdden gestort, so dass eine Vermischung der gewachsenen Bodenstruktur
entsteht.

Angesichts der niedrigen Bebauungsdichte bleiben Teilbereiche des Plangebiets unbebaut
und werden einer gartnerischen Nutzung unterzogen. Diese Flachen werden daher wieder
Teilfunktionen des urspringlichen Bodenpotentials bernehmen kdnnen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
3.1.2.4Wasser

Innerhalb des Plangebiets tritt kein Gewasser auf. Plangebiet und Ortslage Horbach liegen
auf einem Hohenrlicken oberhalb des Daubachs und Gelbachs. Im Norden der Ortslage
entspring ,Im Wiesengrund“ der Horbach, der bei der Hausgesmihle in den Daubach
mindet.

Aufgrund des geologischen Untergrunds verfigt das Plangebiet Uber ein sehr geringes
Grund- und Quellwasservorkommen. Plangebiet und Umgebung sind nicht als
Wasserschutzgebiet ausgewiesen (DIGITALES WASSERBUCH; WWW.WASSER.RLP.DE).

Der Bodenwasserhaushalt wird durch den Flachenverlust und die Bodenversiegelung
verandert. Die Einschrankungen kénnen zu einem erhdhten Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser, zur Verscharfung der Hochwasserwelle und zur Verminderung der
Grundwasserneubildung fuihren. Da das Gebiet aufgrund des geologischen Aufbaus nur eine
geringe Bedeutung fir die Grundwassergewinnung aufweist, wird die diesbeziigliche
Funktion jedoch nicht erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

Ebenfalls werden durch die geplante Bebauung keine Wasserschutzgebiete beeintrachtigt.
Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene Versiegelung
auszugleichen bzw. zu minimieren wird das nérdlich gelegene Regenriickhaltebecken zur
Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser genutzt.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
3.1.2.5Klima und Luft

Bei windschwacher Strahlungswetterlage kann in der Nacht infolge Abkihlung am Boden
Kaltluft  entstehen, die dem Gefélle nach talabwarts  fliel3t. Potentielle
Kaltluftentstehungsgebiete sind offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer
Grolienordnung von mehr als einem Quadratkilometer. Die meist offenen Hangflachen
norddéstlich von Horbach und Gackenbach verfligen tber die GroRe und Uber entsprechende
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zusammenhangende Offenlandflachen, so dass sie als potentielles Kaltluftentstehungsgebiet
eingestuft werden konnen. Das Plangebiet liegt dabei jedoch am Rand des
Kaltluftentstehungsgebiets, am Ortsrand zwischen Horbach und Gackenbach.

Die kleinflachige Ausdehnung des geplanten Wohngebiets, die Veradnderungen der
Morphologie und die Strukturver&nderungen fihren zu einer lokal begrenzten geringen
Erhohung der Boden- und Lufttemperatur. Durch die Aufheizung des Gebiets, insbesondere
in regenarmen, heillen Sommern kann das Kleinklima beeintrachtigt werden. Eine gute
Durchgrinung und offene Baustruktur kann kleinrAumige Klimaveranderungen allerdings
mindern.

Aufgrund der Randlage und der Grof3flachigkeit des Kaltluftentstehungsgebiets entstehen
keine nachhaltigen  Auswirkungen. Die mit der Wohnbebauung verbundenen
Staubemissionen sind vernachlassigbar und werden keine erheblichen Veranderungen der
Luftqualitat austiben. Ebenso werden sie sich auf die angrenzenden Lebensraume nur
gering storend auswirken. Insgesamt sind keine nachhaltigen klimatischen Verdnderungen
zu erwarten.

Sudwestlich des Plangebiets erstrecken sich Waldflachen, die als
Frischluftentstehungsgebiet fungieren. Die angrenzende Ortsbebauung wird auch am Tage
mit sauberer Frischluft aus dem Stammbereich der Walder versorgt. Die geplante
Wohnbebauung hat keine Auswirkungen auf das Frischluftgebiet.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
3.1.2.6 Landschaftsbild und Erholungspotential

Horbach gehdrt zum sog. ,Buchfinkenland®, das zu den reizvollsten Landschaftsteilen des
sudlichen Westerwaldkreises zu zahlen ist. Steht der Betrachter am hoéchsten Punkt des
Plangebiets, so bietet sich ein weiter Panoramablick tiber den Landschaftsraum nérdlich von
Horbach bis zu den nachstgelegenen bewaldeten Kuppen der abwechslungsreichen
Mittegebirgslandschaft.

Das Plangebiet liegt gut einsehbar am stdéstlichen Ortsrand an einer nach Nordosten zum
Daubach hin abfallenden Hangflanke. Die strukturierten Offenlandflachen sind einer
intensiven Griunlandnutzung unterzogen und einzelne Grundsticke sind mit Obstbaumen
bestanden.

Das Landschaftsbild wird in besonderem Maf3e durch das landlich gepragte Biotopmosaik
am Ortsrand und das weitlaufige, teils durch Obstbaumbestande strukturierte Offenland
gepragt. Ein gut ausgebautes Wirtschaftswegenetz sowie mehrere durch die Gemarkung von
Horbach verlaufende drtliche Wanderwege bieten gute Bedingungen zur Naherholung.

Neben den positiv pragenden Landschaftselementen sind auch negative Elemente
vorhanden, die die Einheit des Landschaftsbildes beeintrdchtigen. Als mangelhaft sind die
eingegrinten Ortsgebiete, insbesondere das Neubaugebiet, sowie die
Hochspannungsleitungen zu benennen.

Mit der Beanspruchung eines strukturierten, landlich gepragten Ortsrands und eines gut
sichtbaren Landschaftsraums wird eine Verdnderung des Landschaftsbilds einhergehen. Der
Eingriff sieht eine Erweiterung der Ortslage in direkter Angrenzung zur vorhandenen
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Bebauung in Form von einer offenen Einfamilienhausbebauung vor. Damit wird der
sudostliche Ortsrand von Horbach geringfugig erweitert. Durch die geplante Bebauung
werden die vereinzelten Obstbdume unterschiedlichen Alters beseitigt. Durch entsprechende
Eingrinungsmalnahmen kann das Erweiterungsgebiet in die Landschaft eingebunden und
der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert werden, sodass keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
3.1.2.7 Kultur- und sonstige Sachgter
Innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturgiter vorhanden.

Als sonstige Sachguter sind verschiedene Freileitungen und das Trafogebdude zu
erwahnen. Das vorhandene Elektrizitatsgeb&ude sowie die Freileitungen im nordlichen Teil
des Plangebiets bleiben erhalten. Sie sind in der Planurkunde gekennzeichnet; die
vorhandenen Freileitungen werden mit Schutzstreifen ausgewiesen. Die im sidlichen Teil
des Plangebiets verlaufende Freileitung soll in die Erde verlegt werden. Hierdurch werden
nicht unerhebliche Kosten verursacht. Die MaBhahme bedarf der Abstimmung mit dem
Energieversorgungstrager.

Ergebnis: keine Auswirkungen

3.1.3 Auswirkungen auf Natura 2000 und den Artenschutz
NATURA 2000 / Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf die besonders geschitzten Arten
zu berucksichtigen. ,Bei Planungen und Vorhaben stehen [...] die Auswirkungen auf das
lokale und regionale Vorkommen von Arten oder Artengruppen im Mittelpunkt der
Betrachtung. Zudem wird immer nur ein Ausschnitt aus der vielfaltigen Flora und Fauna
erhoben werden koénnen, es ist auf Leit- und Indikatorarten abzustellen.“ (KRATSCH,
DIETRICH: EUROPARECHTLICHER ARTENSCHUTZ, VORHABENZULASSUNG UND BAULEITPLANUNG;
IN: NATUR UND RECHT (2007), 29, S. 103). Somit ist im Rahmen der Untersuchungen ein
populationshezogener Ansatz anzuwenden. Mafstab ist damit die Auswirkung eines
Vorhabens auf das lokale Vorkommen einer Art und nicht auf das einzelne Individuum. Ziel
ist es den gunstigen Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art in ihrem
natlrlichen Verbreitungsgebiet zu sichern. Dabei darf die Anzahl der die Population
bildenden Individuen nicht wesentlich verkleinert werden. Kompensationsmafnahmen, die
nach dem aktuellen Stand des Wissens konzipiert sind, kénnen zur Sicherung der Population
beitragen.

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebiets tangiert. Im Rahmen der Gebietskartierungen wurden keine seltenen bzw.
gefahrdeten Biotoptypen und Arten innerhalb des Plangebiets erfasst.

Vogelschutzgebiete

Die ausgewiesenen Flachen des Vogelschutzgebiets ,Lahnhange” erstrecken sich in
einer Entfernung von ca. 6,7km sudgstlich von Horbach, im Bereich der Lahnhénge
zwischen Nassau und Dausenau. Hierbei handelt es sich um das Vogelschutzgebiet
Lahnhange (Nr. 5611-401), welches Hangwalder an der Lahn mit ausgedehnten, aus
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Niederwaldern hervorgegangenen Laubwaldbestanden, hauptsachlich mit Eichen, umfasst.
Die Schutzwiirdigkeit des Gebiets begriindet sich insbesondere aufgrund des Vorkommens
von Haselhuhn und Mittelspecht.

Die Erhaltungsziele des Schutzgebiets werden wie folgt beschrieben:
e Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laubwalder mit ausreichendem
Eichenbestand

Zu den geschutzten Arten zahlen: Grauspecht, Haselhuhn, Mittelspecht, Neuntoter,
Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Uhu, sowie Wespenbussard. Damit beinhaltet die
Schutzausweisung Arten, deren Lebensraum vorwiegend an Feuchtwalder (Schwarzmilan),
an dickichtreiche Niederwalder (Haselhuhn) wund trockene, xerotherme Standort
(Wespenbussard), strukturreiche Laubwalder (Schwarz-, Mittel- und Grauspecht), sowie an
strukturiertes Offenland (Neunt6ter, Rotmilan, Uhu) gebunden ist. Aufgrund der
naturraumlichen Gegebenheiten ist eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben fur
die meisten der genannten Arten nicht auszugehen (siehe Kap 3.1.2.2 Fauna). Das im
Offenland gelegene Planvorhaben stellt somit keine Gefahrdung des Erhaltungsziels dar.

Ergebnis: keine Auswirkungen
FEH-Gebiete

In einer Entfernung von ca. 1,0km und westlich zum Plangebiet liegt das FFH-Schutzgebiet
Staatsforst Stelzenbach mit der Gebietshnummer DE-5612-301.

Es umfasst einen groRflachigen Laubwaldbestand (Uberwiegend Hainsimsen-Buchenwald)
mit hohem Altholzanteil. Buchen- und Eichenbesténde erreichen teilweise ein Alter von 150
Jahren.

Die Schutzwirdigkeit begriindet sich daher, dass Walder mit hohem Altholzbestand fir viele
Tierarten, inshesondere fir GrofRvogelarten und alt- und totholzbewohnende Insekten, ein
Lebensraum bieten. Der Staatsforst Stelzenbach hat in der Westerwaldregion eine
herausragende Bedeutung, da die alten und lichten Waldbestande das Vorkommen
charakteristischer Vogelarten, wie Schwarz-, Grau- und Mittelspecht ermdglichen. Auch
Fledermausarten nutzen diesen Lebensraum.

Aufgrund  der  vorhandenen  Biotopauspragung im  Plangebiet sind  keine
Lebensraumstrukturen gleicher Art betroffen. Das Plangebiet stellt somit keinen potentiellen
Lebensraum fur die im FFH-Gebiet geschitzten Arten dar.

Durch den Eingriff werden keine geschitzten Lebensraumtypen des FFH-Gebiets
beeintrachtigt. Weitergehende Untersuchungen zur FFH-Vertraglichkeit sind daher nicht
erforderlich.

Ergebnis: keine Auswirkungen
Artenschutz

Nachfolgend werden die im 8§ 44 BNatSchG aufgefiihrte Verbotstatbestande im Hinblick auf
besonders geschitzte Tierarten erlautert.

Artenschutzrelevante Eingriffswirkungen ergeben sich zunachst durch den direkten Verlust
von Habitaten. Das Verbot gemadR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG betrifft die direkte
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Gefahrdung, Verletzung oder Tétung einzelner Tiere. Gefahren fir Individuen sind jedoch
nur gegeben, wenn flucht- bzw. flugunfahige Individuen durch Bau- und R&umungsarbeiten
betroffen sind. Demzufolge gilt das Verbot nur fir Jungvogel, da gesunde Altvogel flexibel
auf Bedrohungen reagieren kénnen. Der Verbotsbestand der direkten Gefahrdung hat hier
keine Relevanz, da innerhalb des Untersuchungsgebiets keine wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten nachgewiesen werden konnten. Potentielle Brutplatze
innerhalb der Baumstrukturen konnten im Rahmen der Begehungen nicht nachgewiesen
werden, so dass keine Stérungen zu erwarten sind. Insofern sind auch keine 6kologischen
Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
betroffen.

Stoérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern, sind
geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verboten. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ist insbesondere dann anzunehmen, wenn die
Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Reproduktionsfahigkeit vermindert werden.
Typische Bespiele fur Stérungen, sind Beunruhigungen durch Bewegung, Erschiitterungen,
Larm wund Licht, meist durch Fahrzeuge und Maschinen hervorgerufen, sowie
Zerschneidungswirkungen von Vorhaben. Die Beurteilung, ob durch Stérungen eine
signifikante Beeintréachtigung der lokalen Population zu prognostizieren ist, sollte unter dem
Blickwinkel des Vorsorgeansatzes erfolgen. Zu berlicksichtigen ist dabei, dass bei einem
unglnstigen Erhaltungszustand auch eine geringfiigige Beeintrachtigung zu einer
signifikanten Verschlechterung der Population fihren kann, wahrend bei einem gunstigen
Erhaltungszustand mit intakter, individuenreichen lokalen Population die
,Erheblichkeitsschwelle“ hoher anzusetzen ist.

Auch Eingriffe in Nahrungshabitate konnen Storungen des Aufzuchtserfolgs und das
Verlassen der Fortpflanzung- und Ruhestitte zur Folge haben. Ein Verlust von
Nahrungshabitaten ist zwar nicht als Verstol3 gegen die Bestimmungen des Artenschutzes
zu werten; sollte jedoch der Eingriff zur Aufgabe einer geschiitzten Lebensstétte fuhren,
unterliegt auch die Beeintrachtigung eines Jagdreviers den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG.

Durch Bertcksichtigung der Brutzeit kdnnen Stdrungen der Fortpflanzung und Aufzucht
vermieden werden. Stérungen mausernder, ziehender, rastender oder Uberwinternder Vogel
sind ebenfalls erst dann relevant, wenn sie die sog. lokalen Populationen der jeweiligen Art
gefahrden. Neben potentiell vorkommenden Brutvogeln, kdnnen auch Gastvdgel durch den
Eingriff gestért werden, sofern sie beispielsweise zum Nahrungserwerb wahrend der
Jungaufzucht eng an das betroffene Habitat gebunden sind. Auch der Stérungstatbestand
wird hier nicht erfiillt, da keine enge funktionale Bindung der im Kap. 3.1.2.2 (Fauna)
aufgeflihrten Leitarten an das Plangebiet erwarten lassen.

Die Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten. Die Bezugsebene fiir den Verbotstatbestand ist die
konkrete Fortpflanzungs- oder Ruhestatte mit den dort lebenden Individuen der Art, sowie
hinsichtlich des Aspektes ,Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang“ die
betroffene lokale Population der Art bzw. das Aktionsareal der Individuen dieser lokalen
Population.
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Durch die Bebauung der Ortsrandlage von Horbach werden keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der streng geschutzten Arten beschadigt. Des Weiteren fehlen entsprechende
Fledermaus-Sommer- und Winterquartiere im Plangebiet. Damit werden insbesondere keine
Brut- und Ruhestétten durch Stérungen des Vorhabens betroffen.

Wie die Betrachtung der Arten in Kap. 3.1.2.2 (siehe Fauna) zeigt, sind die Population und
Verbreitung der streng geschuitzten Tierarten durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Somit
kann zusammenfassend festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden und das Vorhaben aus
artenschutzrechtlicher Sicht insoweit unbedenklich ist.

Ergebnis: keine Auswirkungen

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

3.2.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Durchfiihrung der
Planung

Falls es zur Realisierung des Planvorhabens kommt, wird sich der Zustand der Umwelt nicht
wesentlich verandern. Das Vorhaben hat keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen
auf das Boden-, Wasser- und Klimapotential. Das Arten- und Biotoppotential wird zwar durch
die Inanspruchnahme von bislang Gberwiegend unbebauten Flachen, die fir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten einen Lebensraum bieten, geringfligig beeintrachtigt. Allerdings bedingen
die Kleinrdumigkeit des Eingriffs und die fehlende Naturraumauspragung Kkeine
Veranderungen in den Verbreitungsbedingungen und der Population von schiitzenswerten
Tier- und Pflanzenartenarten. Die Landschaftsbildqualitat und das Erholungspotential des
Raums werden sich - auch aufgrund der griinordnerischen MalRhahmen und Vorgaben zur
Hohenentwicklung und Baugestaltung - nicht negativ verandern.

3.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Nichtdurchflihrung
der Planung (Nullvariante)

Unter Nullvariante wird verstanden, keine Verdnderung der gegebenen Verhaltnisse
vorzunehmen. Bei Nicht-Durchfiihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des
Status quo auszugehen. Die AuRenbereichsflachen werden weiterhin landwirtschaftlich als
Grunland genutzt. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung werden sich die
Plangebietsflachen durch Sukzession und Verbuschung langfristig in Wald verwandeln. Dies
betrifft ebenso die aufgegebenen Gartenstrukturen, die zunehmend verbuschen werden.

3.2.3 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Die vorgesehene Baugebietserweiterung ist standortgebunden, da das Planvorhaben den 2.
Bauabschnitt des vorhandenen Wohngebiets darstellt. Die ErschlieBung des 1.
Bauabschnitts ist auf die geplante Erweiterung ausgerichtet.

Im Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als geplante Wohnbauflachen
dargestellt. Ubergeordnete raumordnerische Planungen und Schutzgebiete stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Alternative Planungsmadéglichkeiten sind nicht gegeben.
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4 Zusatzliche Angaben zur Umweltprifung

4.1 Beschreibung der angewandten Untersuchungs- und
Bewertungsverfahren / Vorgehensweise

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden
Randbereiche erfolgte eine Bestandskartierung im Frihjahr 2016 in Anlehnung an das
Biotopkataster Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
(MURV, Stand 04/2007).

Die Bewertung des aktuellen Zustands des Arten- und Biotoppotentials erfolgte nach
Vorgabe der Handlungsanweisung HVE (Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht,
1998).

4.2  Monitoring

Nach § 4c BauGB miussen Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, tUberwachen. Hiermit sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt werden, um
geeignete Maflnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Hierbei legen die Gemeinden
eigenverantwortlich den Zeitpunkt und den Umfang des Monitorings sowie die Art und den
Umfang der zu ziehenden Konsequenzen fest. Diese Vorgaben sind im Umweltbericht
darzulegen. Die von den Behdrden mitgeteilten Informationen nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens sind ebenfalls im Rahmen des Monitorings zu nutzen.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fur geplante Bauvorhaben und deren Erschliel3ung.
Nachfolgend wird eine allgemeine Ubersichtstabelle zu mdglichen MonitoringmaRnahmen
gegeben, die vor allem im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Beriicksichtigung finden
sollte und fur den jeweiligen Einzelfall differenzierter weiterentwickelt werden kann.
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Uberwachungsmatrix Bebauungsplan

Héhenentwicklung

turnusmaRige
Nachkontrolle alle 10 Jahre

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentréager Art des Monitorings
gegenstand

Einhaltung der | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im

Festsetzungen zu [ Nachkontrolle nach | Ortsgemeinde bzw. | Verwaltungsgang, Begehung —

Dach- und | Realisierung des | beauftragte VGV-Bau- | Dokumentation der Ergebnisse

Fassadengestaltung | Baugebiets bzw. der [ und Umweltverwaltung

sowie jeweiligen Bauabschnitte,

Umsetzung der
landespflegerischen
Kompensationsmali-
nahmen innerhalb
und ggf. auBerhalb
des Plangebiets

1 Jahr
Planumsetzung,
turnusmafige
Nachkontrolle alle 10 Jahre

nach

Ortsgemeinde bzw.
beauftragte VGV-Bau-
und Umweltverwaltung

Begehung oder
Luftbildauswertung -
Dokumentation der Ergebnisse

Umsetzung des | Nach Realisierung des | VGV-Bau- und | Volumenpriufung bei

Entwasserungs- Planvorhabens, im Zuge | Umweltverwaltung, Bemessungsereignis,

konzeptes, der turnusgemaRen | Verbandsgemeindewerke, | Gewésserschau, Begutachtung

Wirksamkeit der | Uberwachung der | SGD Nord im normalen

Ruckhaltung/ Kanalanlagen Unterhaltungsturnus

Versickerung des

Oberflachenwassers

Artenvielfalt, Zehnjahriger Turnus bzw. | Fachbehorden, VGV-Bau- | Begehung und

Habitatstrukturen im Zuge ohnehin |und  Umweltverwaltung, | Bestandsbewertung im Zuge
vorzunehmender beauftragte Fachplaner ohnehin anstehender
Erhebungen Bestandsbewertungen (z. B.

Landschaftsplan-
fortschreibungen)

Die Realisierung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Boden“ ist anlog
der dargestellten Matrix zu Uberwachen.

4.3

Planungsanlass / Inhalt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit ca. 28 Baugrundsticken ermdglicht werden. Das geplante Wohngebiet
stellt den 2. Bauabschnitt des vorhandenen Neubaugebiest ,Im Boden® dar. Das Plangebiet
umfasst neben den Erweiterungsflachen aul3erdem den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Im Boden®, da Anderungen der alten Textfestsetzungen vorgenommen
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werden und flr beide Bauabschnitte gelten. Die Erweiterungsflachen liegen bis auf das
Flurstiick-Nr. 5/3, Flur 9 im Eigentum der Ortsgemeinde Horbach.

Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Wasserschutzgebietes oder Naturschutzgebietes. Es
befinden sich dort auch keine Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile,
gesetzlich geschutzte Biotope und biotopkartierte Flachen. Allerdings liegt Horbach innerhalb
des Naturparks Nassau und eines regional bedeutsamen Erholungsraums (Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, PLANUNGSGEMEINSCHAFT  MITTELRHEIN-
WESTERWALD, 2006).

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebiets tangiert. Westlich der Ortslage Horbach erstreckt sich in einer Entfernung von ca.
1,0km zum Plangebiet das FFH-Schutzgebiet Staatsforst Stelzenbach mit der
Gebietsnummer DE-5612-301. Die ausgewiesenen Flachen des Vogelschutzgebiets
»sLahnhange“ erstrecken sich in einer Entfernung von ca. 6,7km in stdostlicher Richtung,
auf den Lahnhangen zwischen Nassau und Dausenau.

Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele der
nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete und die Verbreitung geschitzter Arten zu
erwarten.

Weitergehende Untersuchungen zur FFH- und VSG-Vertraglichkeit sind daher nicht
erforderlich.

Auswirkungen des Planvorhabens

Die beabsichtigte Ausweisung eines WA-Gebiets steht den landespflegerischen
Zielsetzungen entgegen. Mit den geplanten baulichen Anlagen ist allerdings nur ein
geringfugiger Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Dieser kann innerhalb des
Plangebiets kompensiert werden. Falls es zur Realisierung des Planvorhabens kommt, wird
sich der Zustand der Umwelt nicht wesentlich verdndern. Das Vorhaben hat keine
erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf das Boden-, Wasser- und Klimapotential.
Das Arten- und Biotoppotential wird zwar durch die Inanspruchnahme von bislang teils
unbebauten Flachen, die fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bieten,
geringfligig beeintrachtigt. Allerdings bedingt die Kleinraumigkeit des Eingriffs keine
Veranderungen in den Verbreitungsbedingungen und der Population von schiitzenswerten
Tier- und Pflanzenartenarten. Die Landschaftsbildqualitat und das Erholungspotential des
Raums werden sich - auch aufgrund der griinordnerischen MaBhahmen und Vorgaben zur
Hoéhenentwicklung und Baugestaltung - nicht negativ verdndern. Wesentliche
Beeintrachtigungen des Menschen gehen von dem Vorhaben nicht aus.

Nullvariante

Unter Nullvariante wird verstanden keine Verdnderung der gegebenen Verhdltnisse
vorzunehmen. Bei Nicht-Durchfiihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des
Status quo auszugehen. Die Aul3enbereichsflachen werden weiterhin landwirtschaftlich als
Griunland genutzt. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung werden sich die
Plangebietsflachen durch Sukzession und Verbuschung langfristig in Wald verwandeln. Dies
betrifft ebenso die aufgegebenen Gartenstrukturen, die zunehmend verbuschen werden.
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Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Im Rahmen der Forderungen aus §°15°BNatSchG, Beeintrachtigungen auszugleichen, ist
den Prinzipien der Eingriffsregelung zu folgen. Eingriffe sind soweit als moglich zu
unterlassen oder zu minimieren. Daher werden die baulichen Beeintrachtigungen auf den
unbedingt notwendigen Flachenbedarf beschrankt und griinordnerische MalRnahmen zur
Eingriinung des Plangebiets festgesetzt.

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Einbindung in die umgebende
Landschaft ist das Plangebiet Baum-Strauch-Hecken und Strauchhecken mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen 2. Ordnung und Strauchern einzugrinen.

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch die vorgesehene Versiegelung
auszugleichen bzw. zu minimieren, wurde ein Regenrtickhaltebecken festgesetzt und baulich
umgesetzt. Weiterhin sind Vorgaben und Empfehlungen zur Rickhaltung bzw. Versickerung
des Oberflachenwassers auf den privaten Grundsticken in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Verwendung von Regenwasser zu Brauchwasserzwecken ist ebenfalls
als Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen.

Monitoring

Das Monitoring ist auf die Kontrolle der Einhaltung der festgesetzten MaRnahmen zur
Baugestaltung, zur Entwicklung und Pflege der Ausgleichsmaflinahmen, zum Pflanzgebot
von heimischen Laubgehdlzen zur Baugebietseingrinung und zur
Oberflachenwasserbewirtschaftung auszurichten.
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