SATZUNG

der Ortsgemeinde Heilberscheid

) {iber die Aufsteliung des Bebauungsplanes "Im Neuroth II"

‘ f_ Der ﬁytsgemeinderat von Heilberscheid hat in seiner Sitzung am 30.01.2003 aufgrund
“der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.97 (BGBL | S. 2141) in
Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO), (Selbstverwaltungsgesetz fiir
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, GVBI. S. 153) in der heute giiltigen Fassung - die
folgende Satzung betreffend die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Im Neuroth 11"

beschlossen.

§1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden
zeichnerischen Planausfertigung.

§2
Der Bestandteil dieser Satzung ist

1. Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in dem die
Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches gemiaf § 9
Abs. 7 BauGB entsprechend zur Anlage zur Planzeichen-
verordnung festgesetzt wurde;

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehdrenden Textfestsetzungen;
3. der integrierte landespflegerische Planungsbeitrag mit zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen.
§3

Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung zur Bebauungsplanurkunde.

§4

Diese Satzung tritt gemif § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft
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A.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB 1]

Die Fidchen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet [WA]
gemdafl § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des Gebietes dienende

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
{gemal § 4 Abs.2, Satz 2 BauNVOQ) sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (gemakt § 4 Abs. 2, Satz 3 BauNvO) und
die Ausnahmen (geman § 4 Abs.3 BauNVO) sind nicht zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung [-§9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

- Die Grundflachenzahl [-GRZ-] wird mit 0,3 (gema& § 16 Abs.2, Satz 1 BauNvQ),

die Geschossflachenzahl [-GFZ-] mit 0,6 (gemaR § 16 Abs.2, Satz 2 BauNVO)
festgesetzt:

Die Zahl der Vollgeschosse wird (gem.§ 16 Abs. 2, Satz 3 BauNvQ) auf maximal
zwei begrenzt.

Es werden nur Einzel- und Doppelhéuser in offener Bauweise und (gem. §1 Abs.1,
Satz 6 BauGB) je Einzelgebdude maximal 3 Wohnungen und je Doppelhaus-
halfte maximal 1 Wohnung zugelassen.

Nicht zul&ssig sind konstruktiv selbstidndige Gebédude, die an einer Stelle
aneinandergebaut sind, ohne dass eine Grundstiicksgrenze zwischen den
aneinandergebauten Gebduden verlduft.

Firsthhe [FH] wird auf maximal 9,00 m begrenzt, die Traufhdhe [TH] mit
maximal 6,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der FH und TH gilt der taiseitig tiefste Punkt der
natlrlichen Geléndeoberfliche (Schnittpunkt AuRenwand-Urgeiinde). Oberer
Bezugspunkt fiir die TH ist die Schnittkante der AuRenwand mit der Dach-
haut; oberer Bezugspunkt fiir die FH ist die obere Dachbegrenzungsiinie.
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Eine Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in Form
von einzelnen Geb&udeteilen wie Treppen, Erker, Balkonen, Wintergarten
0.4, ist zuldssig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassaden-
breite ausmachen und ihre Ausladung 1,50 m nicht Uberschreiten.
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Stellung der baulichen Anlagen [-§9 Abs.1, Nr. 2 BauGB -]

Die Stellung der baulichen Anlagen {(Hauptfirstrichtung) ist in der Planurkunde
durch ,Pfeilsymbol” verbindlich festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen (gemat § 14 Baunvo) und Einrichtungen geman
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO (= nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulissige
bauliche Anlagen] sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Verkehrsflachen [-§9 Abs.1, Nr.11 BauGB ]

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die neu herzustelienden
Planstralen. Die Hersteilung von unmittelbaren Zufahrten und Zugéngen an
die freie Strecke der K 165 bzw. die Nutzung des Wirtschaftswegenetzes
zur ErschlieBung ist nicht zuldssig.

Die Erschlieungsstrafien fir das Plangebiet werden entsprechend der Plan-
darstellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsfliche bzw. die Quer-
schnitte der einzelnen Fahrspuren und die Einmiindungsradien erfolgen auf
der Grundlage der ,Richtlinien fiir die Anlage von StraRen“ (RAS), Ausgabe
1982. ' ~

Flachenfur Aufschiittungenund Abgrabungen _[§ 9 Abs.1, Nr.26 BauGB]

Die fur die Strallenherstellung erforderlichen Aufschiittungen u. Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Wohngrundstiicken zu dulden.

Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen [- § 9 Abs.1, Nr. 4 BauGB -]

Stellplatze sind auch im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
Zulassig. ,

Garagen und ,Carports” (geschlossene und auch nur einseitig geschlossene) sind nur
im Bereich der (iberbaubaren Grundstlicksflichen und in den in der Plan-
urkunde mit GA / CP besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Der Mindestabstand von Garagen, geschiossenen und auch nur einseitig
geschiossenen ,Carports” sowie von Nebenanlagen (gemsR § 14 BauNVO) zu
den offentlichen Verkehrsflachen muss 5,0 m betragen.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpitze auf dem eigenen Grund-
stlick nachzuweisen. Garagen und ,Carports* gelten insoweit als Stellplatz.

Offentliche und private Griinflichen [- § 9 Abs.1, Nr. 15 BauGB -]

offentliche Griinflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Das Flurstlick Nr. 44/34 (Flur 16) [forstiiche Bezeichnung Abteilung 22 2 Gemeindewald
Heilberscheid, Forstrevier Ahrbach] wird als Offentliche Grinflche in Verbindung
mit §9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) ausgewiesen.

Im Folgenden werden die Entwickhngszie[e und die zur Erreichung dieser
Ziele auf der Kompensationsfliche auszuflhrenden landespflegerischen
MaBnahmen beschriehen.
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A.7.2

LFlurstﬁck Nr. 44/34 (Flur 16)

Grofie ca. 2.000 gm

Entwicklungsziel

Aufbau und Pflege eines naturnahen
Waldrandes

Landespflegerische Maftnahmen

» Entnahme der nicht standort-
gerechten Nadelgehéize (Picea
abies)

» Sparsame, kostenextensive Initial-
pflanzung standortgerechter Laub-
gehdize, Pflege- u. Erhaltungsmai-
nahmenim Rahmen der ordnungs-
geméalen Forstwirtschaft nach
Malgabe der zustdndigen Fach-

behdrde (- Forstamt Montabaur / Revier
Ahrbach -)

Hinweis: Gem#l § 135 a BauGB sind
festgesetzte Mafinahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 vom Vorhabentriger
durchzufiihren. Soweit diese Mafinahmen an
anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9
Abs. 1.a zugeordnet sind, soll die Gemeinde
diese anstelle und auf Kosten der Vorhaben-
triger oder der Eigentiimer der Grundstiicke
durchfiihren und auch die hierfiir erforder-
lichen Flichen bereit stellen. Die Gemeinde

erhebt "zur” Deckung ihres Aufwandes fiir |

Mafinahmen - zum Ausgleich sinschlieflich
der .= Bereilsteflung hierfiir  erforderlicher

A

e -
geplante Siedlungs-

erweiterung
. @ Kompensationsflachen

Fldchen einen Kostenerstattungsbeitrag.

Die Zuordniing der Kompensationsfiichen zu den Eingriffsfldchen -sowie der Kosten fir deren
Herstellung- erfolgt unter Beriicksichtigung der zuldssigen GRZ und wird entsprechend den

Darstellungen

(der Planurkunde (gemaf § 135 b BauGB) festgesetzt:

Versiegelungs- Versiegelungs- anteilige

_ fliche anteil Kompensationsfliche
Verkehrsfliche 700 gm 30 % 600 gm
Wohnbebauung 1.600 gm 70 % 1.400 gm
Gesamt 2.300 gm 100 % 2.000 qm

» 30 % der Kompensationsfliche (=

600 am) werden zum Ausgleich der

Flachenversiegelung durch Verkehrsflidchen der Ortsgemeinde zugeordnet

» 70 % der Kompensationsfliche (=

1.400 gm} werden zum Ausgleich der

Flachenversiegelung durch die bauliche Ausnutzung den privaten Bau-

grundstiicken zugeordnet.

offentliche Griinflichen
Die im Plan gekennzeichnete Fliche

in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 b BauGB

(Teilfldche des Flurstiickes Nr. 2/6, Flur 13}

wird als Sffentliche Griinfliche in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr.25 b BauGB
(Fldche fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonst. Bepflanzungen)
ausgewiesen. Die am 8stlichen Plangebietsrand parallel zur K 165 gelegene
Flache ist als Wiesenflache dauerhaft zu unterhalten. Die hier vorhandenen
Laubb&ume sind durch fachgerechte Pflege in ihrem Fortbestand zu sichern.

Seit;
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A.7.3 private Griinflichen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB C

Die im Plan gekennzeichneten Fliachen werden in einer Breite von 5,0 m als
private Grinflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB (Fldchen
zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen) aus-
gewiesen.

An der nordlichen Ptangebietsgrenze sind je 8 lfdm Grenzldnge mind. 1 Cbst-
baum (Hochstamm) bzw. 1 Baum L/ll. Ordnung zu pflanzen und mind. 2/3 der
Grenzlinie als 2-bis 3-reihige Strauchpflanzung-anzulegen. Am sidlichen Plan-
gebietsrand sind entsprechend den Eintragungen in der Planurkunde Einzel-
baume (Hohe maximal 15 m) zu pflanzen und mind. 2/3 der Grenzlinie als 2- bis 3-
reihige Strauchpflanzung (Héhe maximal 2,50 m) anzulegen

m

Anmerkung Fir die Bepflanzung der privaten Griinfléichen sind landschafistypische Gehdlze
entsprechend der Anlage zu verwenden. Die Strauchpflanzungen erfolgen in Gruppen von
2-5 Stiick je Art, mit einem Reihenabstand von 1,00 m und einem Pflanzabstand in der Reihe
von jeweils 1,50 m.

A.8 Maflnahmen und Flichen zur Riickhaltung und Versickerung von

. Ar
Niederschlagswasser [- § 9 Abs.1, Nr.14, 16 und 20 BauGB -] St
Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das Oberflichen- he
wasser aus den privaten Grundstlicken nicht direkt und ungedrosselt der Di
dffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden. (F:
Als Mainahme fir die dezentrale Bewirtschaftung des Niederschlagswassers Sit
wird die flachenhafte Versickerung des auf den Privatgrundstiicken anfallen- ar
den Niederschiagswassers in flachen Mulden festgesetzt. 3
Hierbei soil das auf den versiegelten Flichen (Dachflache / befestigte Freifiichen) ::;
anfallende, nicht schadhaft verunreinigte Niederschlagswasser in néchster
Nachbarschaft (- unter Ausnutzung der belebten Bodenzone -) maglichst breitftachig Ar
versickert werden. Die Muide soll eine ziigige Niederschlagswasserversicke- ‘i_’f
rung auf einer begrenzten Teilfliche des Grundstiickes ermdglichen. - 2‘6
Anmerkung Die Ermitilung der erforderlichen Muidenfléiche (bei einer Muldentiefe von 30 cm) we

hat nach dem ,Leitfaden Fldchenhafte Niederschiagswasserversickerung®, Bericht 208/98 des
Landesamtes fiir Wasserwirtschaft (LfW), Am Zollhafen 9, 55118 Mainz zu erfolgen. Flr den
Bemessungsnachweis werden von den VG-Werken Bemessungshilfen zur Verfiigung gestellt. -

[y,
0o

Als Alternative zu offenen Riickhalte- und Versickerungsflachen (Mulden)

¥

%
ist der Bau eines Riickhalteschachtes zuléssig. § fiir
[ Rﬁckhalteschacht—| %31 Ge¢
§ ZL
Einlauf DN 100-150 & las
Uberlauf g git
Ritckstau-Volumen i% All
mind. 2,0 cbm 2 ve
je 100 gm versiegelte d—a

Fldche g .

Schematische Darsteliung ; nr]
Ohne MaRstab RC
Ablauf max. DN 50 DN 100-150 ' An
j sicl
Zur Sammiung und Wiederverwendung des Regenwassers (z.B. fur die Garten- sct
bewdsserung oder als Brauchwasser im Gebaude) wird empfohlen, diesen Riick- - Te
halteschacht mit einer Zisterne zur kombinieren. Beim Anschluss des Uber- j ter
laufes an die Gifentliche Kanalisation ist eine Drossel-Einrichtung vorzusehen, 4 Pri
um die Entleerung lber einen Zeitraum von 12 Stunden zu verteilen. § zu
: H zel
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Zisterne j

Einiauf DN 100-150

Ubertauf
Riickstau-Volumen

mind. 2,0 cbhm
je 100 qm versiegslte
Fléche

Ablauf max, DN 50

Schematische Darstetiung
Ohne Maltstab Brauchwasser DN 100-150

|Anmerkung Eine Abnahme der privaten Riickhalteschichis / Zistemen durch die VG-Werke
ist zu beantragen und nachzuweisen. Die Kosten fiir den Bau der Anlagen sind vom Bau-
herm zu tragen.

Die am sudlichen Planungsrand gelegen Teilflache des Flurstiickes Nr. 1/35
{Flur13) wird in einer Breite von 5,0 m als Fldche fir die Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ausgewiesen. Hier wird das im Plangebiet
anfallende Oberfléchenwasserin einem offenen Graben gesammelt und zeit-
verzogertan den Vorfluter abgegeben, der zum Schutz vor weiteren Aussplil-
ungen (- in Absprache mit den Verbandsgemeindewerken -) mit Wasserbausteinen zu
sichern ist.

Anmerkunig Die zenirale Versickerungs- und Rilckhaliefléiche wird in Abstimmung mit den
VG-Werken und der Struktur- u. Genehmigungsdirektion Nord geplant und angelegt. Fiir die
Herstellung der Aniage wird von der Orisgemeinde eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdR §

2, 3 und 7 WHG in Verbindung it § 54 LWG beantragt. Unterhaltung und Pflege der Anlage

werden von den Verbandsgemeindewerken durchgefihrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die duliere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gemaR § 9 (4) Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauQ) fiir Rheiniand-Pfalz-]
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen getroffen

Gestaltung privater Zufahrten und Stellplitze

Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (zB. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sag. .Okopflaster” Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster 0.3.) zu befestigen.

Alternativ dazu kénnen_auch nicht versickerungsfihige Pflastermaterialien
verwendet werden, wenn die damit befestigte Fliche leicht geneigt angelegt,
das anfallende Oberfldchenwasser dadurch in eine zu installierende Drainage-
rinne und von dort einem Versickerungsbereich (Bodenmulde) bzw. privaten
Rickhalteschéchten/Zisterne zugefiihrt wird [- siehe Ziffer A.8 .

Anmerkung BeiAnschluss von befestigten Hofflachen, Stellplétzen u. Einfahrten an den Ver-
sickerungsbereich (Bodenmulde) bzw. die Zisterne ist ein Speichervolumen von mind. 5 cbm zu

schaffen.

Terrassen und Zugangsbereiche diirfen versiegelt werden. Das hier abzulei-
tende Oberflachenwasser ist (unter Ausnutzung der belebten Bodenzone) auf dem
Privatgrundstlick zu versickern oder in privaten Riickhalteschéchten/ Zisternen
zu sammeln und zeitverzégert (iber den Oberfliichenwasserkanal in die
zentrale Versickerungs- und Riickhaitefliche abzuleiten {- siehe Ziffer A.8 1
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B.2 Gestaltung nicht liberbauter Grundstiicksflichen /
Fassadenbegriinung

Fenster- und offnungslose Fassaden mit einer Linge von (ber 5,0 m sind
mit Rank- und Kletterpflanzen oder mit Gehdlzgruppen entsprechend der
Pflanzenliste so zu begriinen, dass mindestens 30 % dieser Wandfldchen
Uberdeckt sind.

R AR K

Vorgéarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden. Sie
sind landschaftsgértnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bebauten Grundstucksftachen bebauter Grundstlicke sind (sofem sie
nicht ais Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieRung oder fiir eine andere zulassige Nutzung

benétigt werden) Zu mindestens 50 % als Grin- und Pflanzflachen anzulegen und B.4
dauerhaft zu erhalten.

Dabei sind pro angefangene 250 qm Grundstiicksgrofe folgende Gehdize
(- entsprechend der Pflanzenliste -) zU pflanzen

(a) mind. 3 Stréucher sowie ein Baum 1. oder II. Ordnung
{oder ein Obstbaum) '

(b) alternativ 2 Bdume I. oder il. Ordnung

{oder zwei Obstbdume) B.4.1

Hinweise Bei Neupflanzungen von Baumen im Zuge der K 165 ist ein Abstand von 4,50 m
vom Fahrbahnrand einzuhaiten. Zur Vermeidung gegenseitiger Beschattung diiffen nur
Béume mit einer Héhe von maximal 15 m gepflanzt werden. Eine Auswahl landschafis-
typischer Gehdlze flir die Bepflanzung der nicht lberbauten privaten Grundstiicksfldchen ist
als Anlage beigefigt.

B.4.2

B.3 Dachform, Dachneigung und -gestaltung

Im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengeb&uden grundsétzlich nur geneigte
Décher (Sattel-, Walm- u. Pultdscher, auch mit den Sonderformen Zelt- oder Mansarddach)
zuldssig.

Anmerkung Mit Ausnahme der Grundstiicke am nérdlichen Plangebietsrand sind Pult-
dacher nur mit Offnung nach Sliden zugeiassen [- siehe Eintragungen in der Planurkunde -]

Die zulassige Dachneigung des Hauptdaches betriigt mindestens 25°. Nur
Garagen dirfen mit Flachdachern ausgeflihrt werden. Diese kénnen bekiest
oder auch begriint werden

Ausnahmeregelungen
(1) Zum Bau von Niedrigenergie- oder Passivhdusern werden auch Dach-
neigungen bis zu 25° zugelassen.

(2) Die Errichtung von Mansard- und Tonnendéchern ist (unter Einhaitung der
gestatteten Zahl der Voligeschosse) ebenfalls méglich. Flr diesen Fall werden auch
Dachneigungen unter 25° bzw. {iber 45° erlaubt.

(3) Einzelne Pultddcher dirfen mit einer Dachneigung bis zu 20° errichtet, E ‘
werden. Die Dachneigung von gegeneinander versetzten Puitddcher darf
mehr als 20° betragen. }

ST

Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachflache durch Dach- [l
aufbauten, Gauben und Zwerchhauser gegliedert werden. Dabei ist von der I
Hauskante ein Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einzuhalten. |

Die Breite von Dachgauben darf in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr
als 60 % der zugehbrigen Gebaudelénge betragen.

Bebauungsplan .Im Neuroth 11", Ortsgemeinde Heilberscheid ) Seites .
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B.4.3

Mehrere Gauben auf einer Dachfidiche miissen in gleicher Héhe angeordnet
werden. Der Abstand von Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1 m
betragen (- gemessen in der Horizontalen an der gréten Ausdehnung der Gaube -). Dach-
gauben dirfen die Firsthéhe nicht Gberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie ein rechteckiges Format auf-
weisen. Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dachfidche miissen in gleicher
Hohe angeordnet werden. Der Abstand zwischen Aufienkante Dach und
Fenster muss mindestens 1,50 m betragen.

Einfriedungen

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der K 165 liickenlos
einzufrieden. Als Einfriedung der Grundsticke sind Naturholzzidune und
Hecken bevorzugt zu verwenden. Stacheldrahtzéune und sog. ,Ponderosa-
Zaune" aus breiten, horizontal verlaufenden, ungesaumten Bohlenbrettern
sind picht zuldssig.

Einfriedungen an der strallenseitigen Grundstiicksqrenze

Freistehende Mauern im Verlauf der ErschiieRungsstraften dirfen eine Héhe
von maximal 0,60 m nicht Uiberschreiten. Sonstige Einfriedungen sind bis zu
einer Gesamthdhe von maximal 1,00 m zuldssig.

Einfriedungen an den iibrigen
(straflenabseits gelegenen} Grundstiicksgrenzen

Als Einfriedungen der Grundstlicke sind bis zu einer Tiefe von 5 m entlang
der an die Erschlieffungsstralle stollenden seitlichen Grundstucksgrenzen
Hecken und Z3une oder Mauern mit aufgesetzten Zdunen bis zu einer Hohe
von 0,80 m zul&ssig.

Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen od. Maschendraht an den {brigen
{stratenabseits gelegenen) Grundstilcksgrenzen sind his zu einer Hhe von may,
1,25 m zulgssig. Mauern diirfen nur in Verbindung mit Holz-, Schmiedeeisen-
oder Maschendrahbtzéunen errichtet werden, und eine Héhe von max. 0,50 m
nicht {iberschreiten, dabei darf die Gesamthéhe der Einfriedung maximal
1,25 m betragen.

Darliber hinaus sind an die Gebdude anschlieRende Mauern bis maximal
2,0 m Hohe und 5,0 m Lange als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zulassig.

Bezugspunkte fiir die Hohenfeststellung der Einfriedungen

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der Einfriedungen an 6&ffentlichen
Verkehrsaniagen ist die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage, oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

Der untere Bezugspunkt fiir die Héhe der Einfriedungen, die nicht an
dffentlichen Verkehrsaniagen errichtet werden, ist die von der Bauaufsichts-
behodrde festgesetzte, im Ubrigen die natlrliche Geldndeoberflache. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.
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