SATZUNG
der Ortsgemeinde Gérgeshausen

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Weidenfeld“

Der Ortsgemeinderat von Gérgeshausen hat in seiner Sitzung am 24.03.2009 aufgrund
der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.97 (BGBL | S. 2141) in Ver-
bindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemQ), (Seibstverwaltungsgesetz fiir Rhein-
land-Pfalz vom 31.01.1994, GVBI. S. 153) in der heute giiltigen Fassung, die folgende
Satzung betreffend die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Irn Weidenfeld"
beschlossan.

) ¥

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden zeichne-
rischen Planausfertigung.

§2
Der Bestandteil dieser Satzung ist

1. Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in dem die
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gemiR § 9
Abs. 7 BauGB entsprechend zur Anlage zur Pianzeichen-
verordnung festgesetzt wurde;

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehérenden Textfestsetzungen;
§3

%@ Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung inklusive des Umweltberichts zur Be-
bauungsplanurkunde,

§4

g Diese Satzung tritt gemiB § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft
| und wird hiermit ausgefertigt.

Gérgeshausen,24.03.2009

Theodor Burkard
(Ortsblrgermeister)
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Iil. Bebauungsplan ,Im Weidenfeld”
Textfestsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. T BauGB'""" £.V.m. der BauNV Q2%

Allgermeines Wohngebiet i.5.d. § 4 BauNVQO

1.1 Zweckbestimmung
Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Zuldssige Nutzungen
Zulassig sind:

Wohngebiude,
nicht stdrende Handwerksbetriebe,
der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

1.3 Unzuldssige Nutzungen
Unzuldssig nach &8 1 V und VI BauNVO sind:

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungswesens

Nicht stérende Gewerbebetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl {GRZ/GFZ) (88 19 und 20 BauNVO}

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundfidchenzahl (GRZ) = 0.3 und eine Geschoss-
flachenzahl {(GFZ) = 0.6 fir Einzel- und Doppelhduser
und

eine Grundflichenzahl (GRZ) = 0,3 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) = 0,8 fir Rei-
henhiuser — WA 1 - zuléssig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse {5 20 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
2.3 Hdéhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVQ)

Bauliche Anlagen dirfen im Plangebiet eine Firsthéhe von 8 m ~ gemessen ab dem nied-
rigsten Punkt des natiirlichen Geldndes am Gebaude - Schnittpunkt AuRenwand - Urge-
ldnde - nicht Uberschreiten.

10 Baugesatzbuch {3auGB) i.d.F. der Bek. vorn 27.08.1997 (BGBI. 1 5. 2141, 1998 1 5. 137), zul. gedind. durch Adt. 1
des Gesetzes vom 05.04.2C02 (BGBI. | 5. 1250}

B Baunutzungsverordnung (BauNvQ) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 {BGBIL | S,

132), gednc. durch Einigungsvertrag v. 31.8.1990 (BGBL Il 5. 889, 1124}, {BGSL Il 213-1-2), zul. geénd. 22. April 1993
[BGBI. 5. 466), (BGBI. l 213-1-2)
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3. Bauweise (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. & 20 BauNVQ}

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
im WA dUrfen ausschlieRlich Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden.
Im WA 1 sind auRerdem auch Hausgruppen mit maximal finf Reihenhdusern zulassig.

4. Hachstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden (& 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebduden - Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaus - sind maximal 2
Wohnungen zulassig.

5. Garagen und Nebenanlagen (5 9 Abs. 1T Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNV0)

- Garagen, - auch nur einseitig geschlossene - Carports und Nebenanlagen sind innerhalb
und auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) zuldssig und midssen
einen Mindestabstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten. .

- Vollstindig offene Carports ({iberdachte Stellpldtze) kénnen auch unmittelbar an den
offentlichen Verkehrsflichen errichtet werden, wohei die vorderen Stiitzpfosten einen
Mindestabstand von 1 m zur né#chstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache einhalten
missen.

- Nebenanlagen bis zu 50 m?® umbauten Raums sind auch auferhalb der rlckwartigen
Baugrenze statthaft.

6. ErschlieBungsaniagen

Die notwendige Betonrlickenstiitze der Randeinfassung der ErschlieBungsstralle sowie
StralRenschilder und deren Fundamente u.4. sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,20 m
auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu duiden.

Dies gilt auch fir die im Rahmen des StraRenbaus erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen, die in der Planurkunde dargestellt wurden.

7. Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 9 {1) Nr. 20 und 25 BauGB)

7.1 SchutzmaRnahmen {SM)

7.1.1 Empfehlung zur Sicherung des Schutzgutes Arten und Landschaftsbild

E 1 Vorhandene alte Baume sind, soweit mdglich, zu erhalten.

E 2 Fir die Baugrundstiicke wird die l&ndliche Gartennutzung, d.h. Pﬂanzung von Obst-
biumen und Eingriinung mit standorttypischen Laubgehdlzen (vgl. Pflanziiste) empfoh-

len.

7.1.2 Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landscahft
gema § 9 (1) Nr. 20 BauGB

SchutzmaBnahme zur Sicherung des Schutzgutes Boden - § 9 | Nr. 20 BauGB -
51 Wihrend der Erschlieung der Grundflachen ist der Oberboden gemaR DIN 18215
abzuschieben, seitlich zulagern und anschlieBend wieder zur Gestaltung im Plangebiet

- einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der Ma3nahmen sofort wieder zu be-
seitigen.
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VermeidungsmaRnahme zur Sicherung des Schutzgutes Wasser - § 9 1 Nr. 20 BauGB -

V2 Auf den Grundstiicken sind zur Befestigung der Stellplatzflachen und Gehwegen
wasserdurchldssige Oberflichenbetrage zu verwenden, damit das Niederschlagswasser
direkt in das Erdreich einsickern und zur Grundwasserbildung beitragen kann.

Empfehiungen ,

V1 Zur Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser wird der Einbau ex-
tensiver Dachbegriinungen empfohlen.

Vermeidungsmabnahme zur Sicherung des Schutzgutes Klima - § 9 | Nr. 20 BauGB -
Empfehlungen

V 3 Die Wirkungen der Versiegelung im gesamten Plangebiet kénnen durch =~

- flichensparendes Bauen,

- geringe Stral3enbreiten,

- ein flachensparendes Erschiielungssystem,

- Einbau extensiver Dachbegriinung zur Reduzierung von Wiarmespitzen und zur Erhd-
hung der Luftfeuchtigkeit,

- Bau von Soiaraniagen zur Energiegewinnung

reduziert werden.

Vermeidungsmaidnahmen zur Sicherung des Schutzgutes Arten - und Biotope - § 9 | Nr. ;
20 BauGB - :

V 4 Rodung von Hecken, Geblischen und Obsthdumen ausschlieRlich in der Zeit vomn
11. Oktober bis 29, Februar zum Schutz nach § 42 BNatSchG besonders geschitzter
Tier- und Vogelarten. Bl

Aulerdem sind die im Gebiet vorhandenen Schuppen und Feldscheunen als mdégliche i !
Brutplatze der Bachstelze ausschlieRlich in der Zeit vom 01.09. — 31.03. abzureillen. ;

V 5 Die Rodung der Obstbdume ist weiterhin auRerhalb der Wochenstubenzeit, also au-
erhalb des Zeitraumes April - August durchzufihren, um die Tétung von adulten Weib- :
chen und Jungtieren (Kleine Bartfledermaus und Zwergfiedermaus} auszuschlieRen. A

f

Die Rodung sollte aullerdem auch auBerhalb der Periode der Winterquartiernutzung, also
aul3erhalb des Zeitraumes November bis Mérz erfolgen.

Bei einer Fallung innerhalb der genannten Zeitrdume ist die Fallung hdhlentragender S
Obstbaume derart durchzufGhren, dass zunéchst die oberhalb der Mdhlen vorhandenen :
Baumkronenbereiche entnommen werden. AnschlieRend sind die vorhandenen Hohlen S
so vorsichtig zu 6ffnen, dass eventuell darin befindliche Fledermausindividuen unbe- '
schidigt entnommen und an geeigneten Standorten — andere Baumhdhlen im Umfeid -
ausgesetzt werden kdnnen.
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7.2 ErsatzmaBBnahmen
7.2.1 ErsatzmaBnahme E1: {(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
{Gemarkung Gdrgeshausen, Flur 7, Parzelle 2 tiw.)

Entwicklung eines Bachufersaumes westlich des Sportplatzes auf ca. 5, 00 m Breite am
nordlichen und dstlichen Rand der MaRnahmenfladche E 1. Auf der heute als Grinland
genutzten Flache sind entlang des Grabens 3C Stlick Erlenheister (Alnus glutinosa} und
50 Stick Weiden {Salix aurita, salix caprea} zu pftanzen. Die Flache ist der ,gelenkten”
Entwicklung zu Uberlassen. Die Erlen und Weiden sind im Abstand von 10 - 15 Jahren
im Wechsel ,auf den Stock” zu setzen. Die Pflanzflache ist zum Schutz vor Verbu-
schung alle 3 - 5 Jahre abschnittsweise Ende September zu méhen. Das Médhgut ist
abzufahren.

Anlage von Streuobstwiesen mit regionaltypischen, hochstdmmigen Obstbaumen auf der
restlichen Wiesenflache. Die 35 Stick Obstbidume sind in Reihen im Abstand von 10 x
10 m ,auf Licke” zu pflanzen. Der Abstand der Baume zu den angrenzenden Nutzungen
muss mindestens 4,50 m betragen. Die Obstbaume sind mit einem Pflanzpfahl bis zum
Ende der Entwicklungspflege zu sichern und mit einem Wildverbiss-, Fege- und Schél-
schutz zu versehen.

Einjdhrige Fertigstellungs- und zweijahrige Entwickiungspflege mit je 1 Pflegegang/Jahr.
Fachgerechtes Auslichten der Kronen einschlieRlich Wundbehandiung beginnend & Jah-
re nach Ende der Fertigstellungspflege, im Intervall von 5 Jahren. Das Astmaterial kann
am Rande der Flidchen als kleinere ,Benjeshecke” aufgeschichtet werden. Die Wiesan-
flachen sind zweimal jahrlich Ende August und Anfang Oktober zu mahen. Das Mé&hgut
ist abzufahren. Eine Ddngung der Wiesen ist unzulassig. Die Baumscheiben der Obst-
biume sind alie b Jahre mit Stallmist zu didngen.

Die heute noch als Erddeponie der Gemeinde Gdérgeshausen genutzte Flache ist sukzes-
sive nach Fertigstellung der Endhdhe mit Obstbdumen zu bepflanzen. Die Pflanzungen
sind auch nach Ablauf der Entwicklungspflege dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfal-
len wieder herzustellen. Pflanzstellen sind in der nachfoigenden Pflanzperiode durch
Nachpflanzung zu ersetzen.

7.2.2 Ersatzmafnahme E2: {(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
{Gemarkung Gdrgeshausen, Flur 6, Parzelle 89)

Anpflanzung von 13 Stiick hochstammigen, regicnaltypischen Cbstbdumen entlang des
Wirtschaftsweges slidwestlich des Baugebietes auf einer Lange von ca. 160 m parallel
zu einer vorhandenen Obstbaumreihe. Der Abstand der Bdume untereinander betragt ca.
10 m. Die Grundfliche ist als extensive Wiese zweimal pro Jahr {Ende Juli, Mitte Sep-
tember) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Die Obstbdume sind mit einem Pflanz-
pfahl zu sichern und mit einem Verbissschutz zu schitzen.

7.3 GestaltungsmaBnahmen

7.3.1 GestaltungsmaBnahme G1 innerhalb der Bauflichen: {(§ 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB,
Siehe Pflanzenvorschiagsliste}

Zur Durchgriinung und inneren Gliederung des Wohngebietes ist je Grundstlick ein hoch-
stammiger, groRkroniger Laubbaum oder ein standortgerechter, hochstdmmiger Cbst-
baum zu pflanzen und zu entwickeln. Abgéngige Biume sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen.
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Alle durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen, sowie die zu erhaltenden Baume und
Gehdlzbestadnde sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.

7.3.2 Gestaltungsma®nahme G 2 Private Griinflachen (&8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von 18 Stck. hochstdmmigen, regionaltypischen Obstbdumen entlang des
Wirtschaftsweges {Fiurstlck Nr. 2441} am s{idlichen Rand des Baugebietes auf einer ca.
3,00 m breiten ,privaten Grinfidche’'. Die Obstbdume sind mit einem Pflanzpfahl zu si-
chern und mit einem Verbissschutz zu schiitzen.

{Hinweis: Aufgrund des nur 3,00 m breiten Griinstreifens sollten nur schmaikronige
Zwetschgen oder Birnbdume verwendet werden).

7.4 Zuordnung der Kompensationsmafinahmen

GemaR § 135 a BauGB sind festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 vom Vorhabentrager durchzufihren. Soweit diese MaRnahmen an anderer Stelle
den Grundsticken nach § 9 Abs. 1 a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle
und auf Kosten der Vorhabentriger oder der Eigentimer der Grundsticke durchfihren
und auch die hierfiir erforderlichen Flachen bereit stellen. Die Gemeinde erhebt zur De-
ckung ihres Aufwandes fir MaBnahmen zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung
hierfir erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbeitrag.

Die noch zu erstellende landespflegerische Zuordnung und Kostenschétzung wird ver-
bindlicher Bestandteil dieser Textfestsetzung und dient der Abrechnung der Kostener-
stattungsbeitrdge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft werden im Sinne der &rtli-
chen Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135 a-c BauGB
den neu herzustellenden Verkehrsanlagen mit 39 % und den Wohnbauflachen mit 61 %
zugeordnet.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR Landesbauordnung (§ 9 (4} BauGB 1.V.m. §
88 LBauQ Rhi.-pf. 3314 '

8.1 Form und Gestaltung der Dacher (§ ¢ Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rhi.-Pf.**!¥)

Bei Hauptgebiuden sind Dachneigungen zwischen 0 und 45° vorgeschrieben.
Bei Nebenaniagen, Garagen und, Carports sind Dachneigung und Dachform frei wahlibar.

Die Gesamtbrsite der Gauben darf maximal die Hélfte der Lédnge der Gebaudeseite, auf
der die Gauben angebracht sind, betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachfldche mis-
sen in gleicher Héhe angeordnet werden. Dachgauben diirfen die Firsthéhe nicht Uber-
schreiten.

3R Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauO} vom 24.11.1998 (GVEL 5. 343), zul gednd. durch Art. 3 des
Geselzes vom 18.12.2001 (GV8I. S. 303,304)




S T T T

T L e T T AN Pe v S0

8.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind straldenseitig und bis zu einer Tiefe von & m ent-
fang der an die ErschlieRungsstralle stoRenden seitlichen Grundstlicksgrenzen Hecken
und Zaune oder Mauern mit aufgesetzten Z&unen bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m
zuldssig.

An den Gbrigen Grenzen sind Einfriedungen bis 2,0m Hdéhe zul3ssig.
Hinweise
1. Landesamt fiir Geclogie und Bergbau

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Bei Neuvorhaben wird die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen.

2. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft

Das Oberflachenwasser ist Uber einen neu herzustellenden Regenwasserkanal, der voll-
standig im &ffentlichen Verkehrsraum bzw. den stdlich angrenzenden Wirtschaftswegen
verlduft, zu dem vorhandenen Regenriickhaltebecken zu fihren.

3. Telekom

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen. Eine Koordinierung mit dem Siraffenbau und den Baumalnahmen der
anderen Leitungstridger sowie eine schriftiiche Anzeige von Beginn und Abiauf der Er-
schlieBungsarbeiten drei Monate vor Baubeginn ist erforderlich.




V. Pflanzenvorschiagsliste

Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind fiir die Bepflanzungsmafinahmen geeig-

net:
@
Verwendung 213
clon |2
EZ2 125 |E
= E - q—tE =
Arien E % E % -5
SE 188 |5
Loy | ZTO (W
Acer campestre Feldahom X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphylios Sommerlinde X X
Coryllus avellana Haseinuf X
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiftdom X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiftdorn X
Ligustrum vulgare Liguster X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemasa Roter Hoiunder X
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball X

Mindestqualitdten:
Hochstamme:

3xv., mB., StU16 -18 cm

Heister: 2 xv.,0B., 200 - 250 cm

leichte Heister:
Straucher:

1xv., 0B, 100-150cm
v.Sir. 0.B., 4 Tr. 100 -150 cm

Leichte Straucher: v.Str. 0.B., 3 Tr. 25-40 cm
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Fir die Pflanzung der hochstammigen Obstbaume sind Arten gem. ,Sortenempfeh-
jungen fir den Streuobstanbau in Rheinland -Pfalz (2/2005) sowie .Obstsorten far
den Streuobstanbau in Rheinland-Pfalz' (2002, NABU RLP, AK Historische Obstsor-
ten der Pfalz, Pomologenver-ein) auszuwahien.

Apfet:

Boikenapfel
Gewlrzluikenapfel
Gravensteiner
Jakob Lebel |
Kaiser Wiihelm :
Luxemburger Renette
Prinz Albrecht von Preufden
Rheinischer Bohnapfel
Rheinische Schafsnase 5
Rheinischer Winterrambour i
Weiler Klarapfel
Wintergoldparméane ;

Birnen: :;
Gellerts Butterbirne !
Gute Luise :
Kostliche von Charneux

Siifkirschen:

Biittners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche :
Hedelfinger Riesenkirsche !

Zwetschgen:
3 Hauszwetschge
The Zar
Wangenheimer Frihzwetsche

Mindestqualitat:

Hochstamm: 2xv.,0B.,5tU10-12cm




