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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Reines
Wohngebiet" [WR und WR1] nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauNVO sind grundsatzlich zulassig:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Die in 8§ 3 Abs. 3 BauNVO genannten Arten von Nutzungen Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets
dienen werden ausnahmsweise zugelassen, wahrend kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung
einer maximalen Grundflachenzahl [GRZ], einer maximalen Geschossflachenzahl
[GFZ] und einer maximalen Firsthohe [FH] sowie der Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

Teilflachen Maximale GRZ | Maximale GFZ Anzahl Voll- maximale FH
geschosse
WR 0,3 0,6 ] 90m
WR1 0,4 0,8 ] 90m

Als unterer Bezugspunkt der FH gilt fir alle Dachformen der Schnittpunkt des Gebaudes
mit der natirlichen Gelandeoberflache (Schnittpunkt Aul3enwand-Urgelande) am Ge-
baude. Oberer Bezugspunkt fir die FH ist der Schnittpunkt des Gebaudes mit der oberen
Dachbegrenzungslinie.
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3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise [0] nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Dabei sind nur Einzelhauser [E] und Doppelhauser [D] zugelassen.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3 und 5) BauNVO)

4.1 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen be-
stimmt.

4.2 Flachen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Anordnung von Garagen, Stell-
platzen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) zulassig. Dabei sind die unter Ziffer 5
(Garagen und Nebenanlagen) genannten Regelungen zu beachten.

5. GARAGEN UND NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

- Garagen, - auch nur einseitig geschlossene - Carports und Nebenanlagen sind inner-
halb und aufRerhalb der tUberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) zulassig und
mussen einen Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

- Vollstéandig offene Carports (Uiberdachte Stellplatze) konnen auch unmittelbar an den
offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, wobei die vorderen Stitzpfosten einen
Mindestabstand von 1 m zur néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache einhalten
mussen.

- Nebenanlagen bis zu 50 m3 umbauten Raums sind auch auf3erhalb der riickwartigen
Baugrenze statthaft.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich WR sind pro Gebaude max. zwei Wohnungen [2 Wo0] zul&ssig.
Im Teilbereich WR 1 sind pro Gebaude max. vier Wohnungen [4 Wo0] zulassig.
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7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung des Stral3enkorpers erforderlichen Flachen fur Abgrabungen und
Aufschittungen (Béschungsflachen) werden in dem in der Planzeichnung dargestellten
Umfang auf den Privatgrundstticken festgesetzt.

Veranderungen an den Bdschungen sind nach vorheriger Abstimmung mit der Ortsge-
meinde Gorgeshausen nur zulassig, wenn die Standfestigkeit des Stral3enkorpers
dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die 4uRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz]
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG (8 88 Nr. 1 LBauO)

Bei Hauptgebauden sind alle Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0 und 45° zulas-
sig.

Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports sind Dachneigung und Dachform frei wahlbar.

Die Gesamtbreite der Gauben darf maximal die Halfte der Lange der Gebaudeseite, auf
der die Gauben angebracht sind, betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachflache mus-
sen in gleicher Hohe angeordnet werden. Dachgauben durfen die Firsth6he nicht tber-
schreiten.

2. EINFRIEDUNGEN

2.1 StralRenseitige Einfriedungen

- Blickdichte Einfriedungen, auch Hecken, sind entlang der ErschlieBungsstraf3en bis zu
einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.

- Auf den ersten 5 m entlang den seitlichen Grundstticksgrenzen und in einer Tiefe von
bis zu 5 m entlang der Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen bzw. an Stell-
platzen sind blickdichte Einfriedungen, auch Hecken, nur bis zu einer maximalen Hoéhe
von 0,80 m zulassig.

- Durchsichtige Einfriedungen sind entlang der ErschlieBungsstral3e und in einer Tiefe
von 5 m entlang der Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen bzw. an Stellplatzen
bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig.

2.2 Einfriedungen an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen
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Blickdichte Einfriedungen, auch Hecken, sind an den nicht stralenseitigen Grundstiicks-
grenzen bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig.

Die Errichtung von Mauern als Einfriedung ist nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.

2.3 Einfriedungen auf Stitzmauern (vgl. 2.4) an den ubrigen Grundstiicksgrenzen

- Blickdichte Einfriedungen auf Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Gesamthdhe
(Statzmauer und Einfriedung) von 2 m zulassig.

- Licht-, luft- und sonnendurchléssige Einfriedungen, auch Hecken, auf Stitzmauern sind
bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zuléssig.

Die Errichtung von Mauern als Einfriedung ist nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.

2.4 Stitzmauern

Stutzmauern zum Abfangen von Hohen- oder Gelandeunterschieden sind nur bis zu einer
maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.

Bei Bedarf muss eine lage- und hohenmaRige Staffelung erfolgen oder eine Béschung
angelegt werden.

2.5 Bezugspunkt

Die Hohe der Einfriedungen, Stitzmauern bzw. der Stitzmauern mit aufgesetzten Ein-
friedungen wird jeweils gemessen vom natirlichen Gelande an der Stlutzmauer/Einfrie-
dung bzw. der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

2.6 Nachbarrecht

Die unter Ziffer 2.1 - 2.4 getroffenen Regelungen entbinden nicht von den Verpflichtungen
zur Einhaltung der Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz in der jeweils
geltenden Fassung (Grenzabstande fur Pflanzen, 88 44ff.).

ll.  LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
1. VERMEIDUNGSMASSNAHMEN V1 und V 2(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.1 Vermeidungsmalinahme V 1

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Rodungen von Geholzen auf3erhalb der Hauptbrutzei-
ten der dort potenziell britenden Vogelarten (vgl. LBM 2006, Handbuch der Vogelarten
in Rheinland-Pfalz), also im Zeitraum 11. Oktober bis 29. Februar auszufihren.

Abweichungen von diesem Zeitraum sind moéglich, wenn im Bereich der zu rodenden
Geholze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine be-
gleitende Vorab-Kontrolle durchzuflhren.

2. Vermeidungsmafnahme V 2 (CEF-MalRnahme)
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Zur Vermeidung des Schadigungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
in der Vegetationsperiode vor Beseitigung der Baumbestande in umliegenden geeigneten
Geholzbestanden der Dorfrandzone und angrenzenden Feldflur 4 Spaltenk&sten fur Fle-
dermause und 4 Hohlenkasten fir Singvogelarten aufgehangt und dauerhaft funktionsfa-
hig unterhalten.
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IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. HINWEISE ZUM BAUGRUND

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschla-
gen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen-
und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterlie-
gen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Aul3enstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Gber den Be-
ginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesar-
chaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

3. NUTZUNG NIEDERSCHLAGSWASSER (VermeidungsmalRnahme, Empfehlung)

Nutzung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick zur Bewasserung oder als
Brauchwasser im Gebaude. Empfehlung zum Einbau extensiver Dachbegriinungen zur
Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser.

4. ABGRABUNGEN VON BOSCHUNGSFLACHEN (Erganzend zu |. Ziffer 7)

Jegliche Abgrabung im Bereich der im Bebauungsplan und in der Dienstbarkeit festge-
setzten - natirlich vorhandenen oder kiinstlich angelegten - Béschungsflachen bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Ortsgemeinde Gorgeshausen. Die Genehmi-
gung ist — vor dem Beginn der Bauarbeiten auf dem Grundsttick bei der Verbandsge-
meindeverwaltung Montabaur schriftlich zu beantragen, dabei sind — soweit erforderlich
— auch geeignete statische Nachweise vorzulegen. Alle in diesem Zusammenhang anfal-
lenden Kosten tragt der jeweilige Grundstiickseigentiimer.
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5. RADONVORKOMMEN

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau vom 17.05.2017
liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radon ist ein in der naturlichen (Boden)Luft vorkommendes radioaktives Edelgas, das
sich in geschlossenen Raumen zu gesundheitsschadlichen Konzentrationen anreichern
kann.. Die Entstehung von Radon hé&ngt vom Urangehalt des geologischen Untergrun-
des, die Ausbreitung von der Durchlassigkeit des Untergrundes ab, so dass kleinraumig
erhebliche Schwankungen moglich sind.

Von der Ortsgemeinde Goérgeshausen wurde daher im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ein Fachblro mit der Erstellung eines Gutachtens und der Ermittlung der Radon-
belastung in der Bodenluft beauftragt. Im Bericht vom 02.01.2018 kam der Gutachter zum
Ergebnis, dass das Plangebiet maximal der Radonvorsorgegebietsklasse Il zuzuordnen
ist:

Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse der orientierenden Untersuchungen werden fir
das Baugebiet Radonpraventionsmassnahmen gemald der Radonvorsorge-gebiets-
klasse Il (RVK Il) empfohlen.

5.1 Empfehlung - Praventivmassnahmen in einem Radonvorsorgebiet RVK Il umfas-
sen:

5.1.1 Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 20 cm).

Sollte eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehn-
fugen etc. nicht moglich sein, ist auf deren gasdichte Ausfihrung zu achten.

5.1.2 Radondichte, komplett geschlossene Hiille im erdberihrten Perimeterbereich des
Gebaudes oder im Innenbereich.

5.1.3 Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten Ma-
terialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fur Durchfihrungen.

Durchfuihrungen durch die Bodenplatte und durch erdumlagerte Wéande sind fur den Ra-
donschutz von besonderer Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeu-
tenden Zustrom von Bodenluft und Radon fiilhren kdnnen. Diese Abdichtungsmaflinahmen
umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von Rohrdurchfihrungen
zum Mauerwerk, aber auch die haufig unterschatzten, freibleibenden Wegsamkeiten in-
nerhalb der, durch die Leitungen nur teilgefullten Leerrohre. Auch wenn diese nur einen
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kleinen Durchmesser besitzen, kdnnen sie unsachgemal abgedichtet, bedeutende Ra-
donmengen in das Gebaude liefern.

5.1.4 Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminodfen u.a. von aul3en zur Re-
duktion des Geb&udeunterdruckes.

5.1.5 Hinterfullung vor erdberthrten Aul3enwénden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewahrleistung, dass die Hinterfullung einen Anschluf an die kapillarbrechende Schicht
unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewéhrleisten. An den
erdbertuhrten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie Gber-
nehmen.

5.1.6. Ggf. eine passive oder aktive Bodengasdrainage zur Erzeugung eines Unterdru-
ckes unter dem Gebaude zur Druckgradientenumkehr und Ableitung von Bodengas in die
Drainage, vor allem, wenn das Gebaude nicht unterkellert geplant ist und Frostschirzen
eine passive Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebaude verhindern.

5.2 Radonpraventionsmassnahmen gemal der Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK
) sind nur dann zu empfehlen und ausreichend, wenn deren Eignung durch bau-
platzspezifische Radonuntersuchungen nachgeweisen werden konnte.

Empfehlung - Praventivmassnahmen in einen Radonvorsorgebiet RVK | umfassen:

5.2.1 Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 20 cm). Sollte
eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfugen
etc. nicht moglich sein, ist auf deren gasdichte Ausfiihrung zu achten.

5.2.2 Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberthrten Bereich gegen von auf3en
angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur
Radonabwehr geeignet sind.

5.2.3 Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberiihrten Bereich mit radondichten Ma-
terialien (z.B. Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir Durch-
fuhrungen. Durchfihrungen durch die Bodenplatte und durch erdumlagerte Wande sind
fur den Radonschutz von besonderer Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem
bedeutenden Zustrom von Bodenluft und Radon fuhren kénnen. Diese Abdichtungsmalf3-
nahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von Rohrdurchfiih-
rungen zum Mauerwerk, aber auch die haufig unterschétzten, freibleibenden Wegsamkei-
ten innerhalb der, durch die Leitungen nur teilgefiullten Leerrohre. Auch wenn diese nur
einen kleinen Durchmesser besitzen, kdnnen Sie unsachgemal abgedicht, bedeutende
Radonmengen in das Geb&aude liefern.
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5.2.4 Zuflhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kaminofen u.a. von auf3en zur Re-
duktion des Gebaudeunterdruckes.

Dieses Gutachten beruht auf punktuellen Messungen. Sollten durch bauvorbereitende
Aushubarbeiten andere als hier beschriebene Bodenverhaltnisse angetroffen werden,
wird dringend empfohlen den Radongutachter hinzuzuziehen, um die Eignung der hier
vorgeschlagenen Schutzmalinahmen in diesem Bereich zu tGberprifen.

Solange Grundungsplane nicht vorliegen, ist obiger Massnahmenkatalog als allgemeine
Empfehlung zu betrachten. Welche Radonpraventionsmassnahmen davon am konkreten
Bauprojekt umgesetzt werden sollten, bzw. durch welche anderen

5.3 Néhere Informationen zum Thema sowie Uber Art, Umfang und Methode der Messung
geben:

Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Mainz (radon@Iuwg.rlp.de) oder das
Landesamt fur Geologie und Bergbau/Mainz (office@Igb-rip.de).

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flur Strahlenschutz entnommen werden.

6. Brandschutz

Es ist eine Loschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 ms3/h) fur einen Zeitraum
von 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen. Die Loschwasserentnahmestellen sind durch
Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

V. Aufhebung von Bebauungsplanen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weidenfeld |* fur die Grundsticke Flur 10,
Parzellen 12/1 (tlw.), 13, 25/1, 26/1, 27 und 28 werden aufgehoben und in vollem Umfang
durch die Regelungen des neuen Bebauungsplanes ,Weidenfeld II* ersetzt.
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