SATZUNG

der Ortsgemeinde Gackenbach

{iber die Il. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unter dem Wasem*

2. -Der Ortsgemeinderat von Gackenbach hat in seiner Sitzung am 29.10.2014

\@@“g@u grund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
T Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2141) in der zur Zeit geltenden
Fassung in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO),
(Selbstverwaltungsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, GVBI. S. 153) in
der heute giiltigen Fassung, die folgende Satzung betreffend die Il. Anderung

des Bebauungsplanes

O »Unter dem Wasem*
beschlossen.
§1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden
zeichnerischen Planausfertigung.

§2

. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in dem die Grenze des
rdumlichen Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB entsprechend
der Anlage zur Planzeichenverordnung festgesetzt wurde;

@ 2. die zur Bebauungsplanurkunde gehdrenden Textfestsetzungen.
§3
Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung zur Bebauungsplanurkunde.
§4

Diese Satzung tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft und wird hiermit ausgefertigt.




V. Texiliche Festsetzungen

Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrift festgesetzt, gelten fol-
gende Texiliche Festsetzungen:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1  Art der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Flachen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohn-
gebiet [WA], Mischgebiet [MI] und eingeschrénktes Gewerbege-
biet {GEE) ([gemdB §§ 4, 4 und 8 BauNVO) festgeseizt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Im WA, WA (1) und WA (2) sind Anlagen fir soziale oder ge-
sundheifliche Iwecke [z.B. Sozialstotion, medizinische FuBpfiege,

Krankengymncstik etc.) und der Versorgung des Gebiets dienende
Laden aligemein zul&ssig.

1.1.2 Im WA (1) sind zusdtzlich sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe und Anlagen fir Verwaltungen statthaft.

1.1.3 Nicht Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes WA, WA (1)
und WA (2) werden gemdB § 1 VI Nr. 1 BauNVO Schank- und Spei-
sewirtschaften {gem. § 4 {2) Nr.2 BauNVO)} und Anlagen fUr kirchli-
che, kulturelle und sportliche Zwecke {gemdB § 4 (2) Nr.3 BauNVO)
und nach § 4 il Nr. 1 und 4 = 5 BauNVO Betriebe des Beherber-
gungswesens, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 Mischgebiet

1.2.1 Die in § 6 (2) BauNVO unter Nr. 3 [Schank — und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Behserbergungswesens, Nr. 5. (Anlagen fOr
kirchliche und sporiliche Zwecke), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7
(Tankstellen) und Nr. 8 (VergnUgungssidtten} genannten Arten von
Nutzungen sind nach § 1 {5) BauNVO nicht zuldssig.

1.2.2 Die in § é (3) BauNVvVQO genannten VergnOgungsstétten wer-
den gemdaB § 1 {4) BauNVO fUr den Bereich des Mischgebietes (M)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 GE E = eingeschranktes Gewerbegebiet

1.3.1 GemdB § 1 Abs. 4 BauNVC sina folgende Nuizungen nach § 8
Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zuldssig:

- Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die nach ihrem

Storgrad Im Mischgebiet zuldssig sind und nicht wesentlich stérende
Sifentliche Betriebe,

- Geschiifts-, BUro- und Verwdaltungsgebdude
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- Einzelhandel im Plangebiet ist nur mit Waren zuidssig, die der je-
weilige Befrieb selost herstellt, ver- oder bearbsitet, repariert oder
die im rdumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit dem
Produktions- oder Handwerksbelriek stehen. Die Handelsnutzung
muss dem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm
gegenUber in Grundfldche und Baumasse deutlich untergeordnet
sein und wird auf maxima! 25 % der Bruttogrundfléche (BGF) nach
DIN 277, hdchstens 350 m? Verkaufsfldche, festgesetzi.

1.3.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden die Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BAuNVvO:

Wohnungen fOr Aufsichts- und Bere&‘rschqffspérsonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-

ordnet und ihm gegenUber in Grundfldiche und Baumasse unter-
geordnet sind.

1.3.3 UnzulGssig sind gemdaB § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO die Nulzungen
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3und 4 BauNVO:

- wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von
§ 6 BauNVvO,

- selbststéindige Lagerhduser und selbstsidndige Lagerpl&tze,
- selbststéindige Einzelhandels- und Handelsbeitiebe

- Anlagen flr sportiiche Zwecke

1.3.4 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und gemaB §

1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQO die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNV(C:-

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke

- Vergnigungsstétien.

MafB der baulichen Nutzung [-89 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]
Die Grundfldchenzah! [-GRZ-] und die Geschossfiéchenzahl [-GFZ-]
werden [gemdaB § 14 (2), Nr. 1 und 2 BauNYO) wie folgt festgesetzt:

im WA/WA1/WA2
GRZ 0,3/ GFL 0.6

im Ml
GR70,4/GFZ 0,8

Im GEE
GR70,6 f GFL 1,2

Die Zahil der Vollgeschosse wird (gemdaB § 16 (2}, Nr.3 BauNVO) auf
maximal zwei begrenzt,

B ———
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Im WA, WA (1), WA (2) und MI sind nur Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise zuidissig.

Anmerkund: Fin Doppelhaus bestehi aus zwel selbsténdig benutzbaren Gebdu-
den, die durch eine zweischalige Gabdudsirennwand / Brandmauer verbunden
sind una auf zwel benachbarten Grundstiicken stehen. Die Grundsticksgrenze
muss in der Mitte der Gebdudetrennwand veriaufen.

Die Zahi der Wohnungen je Wohngebdude (gemdaB § 1 (1), Nr.é,
RauGR) wird wie folgt begrenzt:

¢ bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude

« bei Doppelhdusern maximal 1 Wohnung je Doppelhaushdlf-
te }

Die Firsthdhe [FH] im WA, WA {1}, WA (2} und MI wirag mit maximal
10,00 m festgesetzt, die TraufthShe {TH] auf maximal 7,00 m be-
grenzt.

Die Firsthdhe der neu zugelassenen Gebdude mit flacher als 15°
geneigten bzw. Flachdéchern im WA wird auf 7,50 m, bestimmt. FOr
die Erichfung eines Staffelgeschosses kann die Firsthdhe um 2 m
Uberschritten werden. Beide Hhen sind am tiefsten Punkt des na-
tGrlicnen Geldndes am Gebdude zu messen.

Im GEE wird die Firsthdhe auf maximal 11,00 m beschrénk.

Ausnghmeregsiung

Von der maximal zul&ssigen First- bzw. Traufhdhe kann abgewichen

werden, wenn ein Anbau an den vorhandenen Bestand angepasst
werden soll,

Als unterer Bezugspunkt der FH und TH gilt der taiseitig tiefste Punkt
der natirlichen Geldndeoberfléiche (Schnittpunkt AuBenwand-
Urgeldinde), Oberer Bezugspunkt fUr die TH ist die Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut, Oberer Bezugspunkt fir die FH ist
die obere Dachbegrenzungslinie.

ISys’remskizze - ohne MoBstab;l
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Minimale GrundsticksgroBe 1. § 9 Abs.1, Nr. 3 BauGB -]

Die MinaestgroBe der Grundstiicke im Plangebiet wird mit 400 gm
festgesetzi.
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Von Bebauung freizuhaliende Fléiche [- § 9 Abs.1, Nr. 10 BauGB -}

Diein der Planurkunde cargesteliten Sichtfelder im Einmindungsbe-
reich des eingeschrinkten Gewerbegebiels an die L3246 sind vom
3-m-Punkt nach beiden Seiten 110 m von jeglicher sichtbehindemn-
aer Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen, Stré&u-
cher, Hecken und Einfriedungen dirfen in diesem Bereich eine maxi-

mala Hohe von 80 cm Uber Fahrbohnoberkante nicht Obearschrei-
fen.

Anmerkung: In Abstimmung mit dem Grundeigentimer wird die Crlsgemeinde
die s0dlich des Einmindungsbereiches [Richtung HObingen) vorhandene Gelén-
debdschung der landwirtschaftich genutzten Parzelle Nr. 43 so welt ablragen las-
sen, das die geforderte freie Sicht auf die Verkehrsfldichen der L 326 gewdhrleistet

ist.

Verkehrsflachen [- & ¢ Abs.1, Nr. 11 BQuGB -]

Die ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Uber die | KirchsiraBe"
(mit den StichstraBen ,Eichenweg" und ,GrabenstraBe”) und die
neu herzustellenden StraBen, Die Nuizung des Wirtschaftswegenet-
zes zur ErschlieBung des Baugebiets ist nicht zuldssig.

Die neuen ErschlieBungsstraBen fUr das Plangebiet werden entspre-
chend der Plandarstellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrs-
fiichen bzw. die Querschnitte der einzelnen Fahrspuren und die
Einmtndungsradien erfolgen auf der Grundlage der Richtlinien fUr
die Anlage von StraBen” [RAS). DerEinmUndungsbereich des einge-
schrdnkien Gewerbegebietes in die L 326 wird vem Grundsiocksei-
gentUmer in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen und Ver-
kehr in Dlez geplant und ausgefUnrt.

Fldchen fur Aufschiftungen und Abgrabungen _ [- § 9 Abs.1, Nr.2s
BauGs -]

Die fUr die StraBenherstellung erforderlichen und in der Planurkunde
dargestellten Aufschittungen und Abgrapungen sind im gekenn-
zeichneten Umfang auf den privaten Grundsticken zu dulcen,

Betonrlckenstlizen der straBenbegrenzenden Bordsteine sind bis

zu einer Tiefe von 0,20 m auf den angrenzenden Privatgrundsti-
cken zu dulden.

Stellplatze / Garagen / Nebenanlage [- § 9 Abs.1, Nr. 4 BauG8 -]

Stellpiéitze und volisténdig offene Carports (Uberdachte Stellplatze)
sind auch im Bereich der straBenseifigen nicht Oberbaubaren
GrundstlcksflGechen zul&ssig.

Garagen, nicht vollsténdig offene ,,Carports” und Nebenanlagen
([gem. § 14 BAGUNVO) sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grund-
stOcksfldchen zuldssig. Der Mindestabstand von Garagen, nicht
volisténdig offenen ,Carports” und Nebenanlagen zu &ffentlichen
Verkenrsfl&ichen muss 5,0 m betragen.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwel Stellplatze auf dem eigenen

Grundstlck nachzuweisen. Garagen und ,Carports” gelten inso-
weit als Stellplatz.

Tt it r—
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A.8 offentliche und private Grinfidchen [- § 9 Abs.1, Nr. 15 BauGB -]

A.8.1 offentliche Grinfldchen in Verbindung mit § ¢ Abs.1, Nr. 20 BauGB

Eine Teilfliche des FlurstUckes Nr. 28 [Flur 4) in der Forstabteilung 10
b des Gemeindewcaldes Gackenbach wird als &ffentliche Grinfla-
che in Verbindung mit § 2 {1) Nr.20 BauGB [FiGchen oder MafBnah-

men zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft) ausgewiesen.

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele und die zur Erreichung
dieser Ziele auf der Kompensationsfliche auszufihrenden landes-
pflegerischen MaBnahmen beschrieben.

Teilfldche des Flurstickes Nr. 28  (Flur 4) GréBe ca. 5000 gm

Enftwicklungsziel:

- Entwicklung eines standortgerechten Hongwaldes aus einheimi-
schen Laubholzarten durch Sukzession

Landespilegerischae MaBnahmen:

» Einschlag und vorzeitige Nutzung des vorhandenen Nadeiholz-
bestandes

e Zulassung einer freien Sukzession auf den verbleibenden Zwi-
schenflchen

» Beseitigung der Nadelholznaturverjongung

|ngepldn der Kompensationsfléichen - ohne MaBstab -

Komfensationsfldche

- Wald-abteilung 10 b, Flur 4, FlurstOck Nr, 28 -)

MaBnahmen auf Flurstick 70, Flur 2 - 5,617 m?

Entwicklungsziel.
- Sicherung und Neupflanzung von Costgehdlzen

Landespflegearische MaBnahmen;
- Sicherung und Ernalt der vorhandenen Obstbdume
- Neupflanzung von 15 weiteren Obstbdumen




chgeplqn des Flurstickes 70, Fiur 2

- Beim Roden der Obstgendize im Baugebiet Unter dem Wasem®
die Stamm- bzw. Aststlcke, die Baumhdhien aufweisen, herausge-
schnitfen. Diese Abschniite sind in den zwei starken Eichen und den
zwel Iwetschgenbdumen zu platzieren.

- ohne MaBstab - J
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Hinweis:

GemdnB § 135 a BauGh sind festgesetzte MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ la Abs.3 vom Vorhabentrager durchzufllhren. Soweit diese MaBnahmen an an-
derer Stelle den GrundstOcken nach § 9 Abs. 1 a zugeordnet sind, soll die Ge-
meainde diese anstelle und auf Kosten der Yorhabentréiger oder der Hgenilmer
der Grundsticke durchfihren und auch die hierflr erforderlichen Fidchen bereit
stellen. Die Ortsgemeinde erhebt zur Dackung ihres Aufwandes fir MaBnahmen

zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitsteliung hierfUr erforderlicher Fl&ichan sinen
Kostenerstattungsbeitrag.

Zyordnung Eingriffsflachen / Kompensations- | anteilige Kompensations-
flachen flache
Versiege- Versiege- Siedlungs- Ritckhalte-
lungsflche lungsanteil | erweiterung fitichen
Verkehrsflichen 425 gm 11,00 % 490 gm | ca. 60 gm
Baufldchen 3.460 gm 89.00 % 3910 gm | ca. 540 gm
Regenrickhallung 4600 gm
(Flur 4, 28}- 4,400 gm 400 gm
551 gm 67 gm
4,454 gm 545 gm
{Flur 2, 70) 5.005 gm 612 gm
Gesamt 4,485 gm 100 % 2,405 gqm 1.212 gm

s+ 11,0 % der Kompensationsfiiche (= 550 bzw. 607 gm) werden

zum Ausglelch der Fidchenversiegelung durch Verkehrsflachen

ii7
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A.8.2

A8.3

A9

und den Bau des RegenrUckhaltebeckens {RRB) der Crisge-
meinde zugeordnet

s 89,0 % der Kompensationsfiéche (= 4.450 bzw. 5.516 gm) werden
zum Ausgleich der Fichenversiegelung durch die bauliche Aus-

nutzung und dem Bau des Regenrickhaliebecken (RRB) den pri-
vaten Baugrundsticken zugeordnet

offentliche Grinflichen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 a BauGB

Die in der Planurkunde dargesteliten Fidichen werden als dffentii-
che Gronflédchen in Verbindung mit § 2 (1), Nr.25a BauGB (Fidchen
zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen) ausgewiesen. Die Freifiichen im Umfeld der RUckhaltefla-
chen [RRB) sind als Wiesenfldche anzulegen, im Randbereich mit

adumen und Strédiuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen in Verbindung mit § ¢ Abs.1, Nr. 25 a BauGB

Zur Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum werden am
Ubergang zwischen WA und GEE ~ Gebiet und der sidlichen Plan-
gebietsgrenze — siehe Piangintrag - in einer Breite von 5 m private
Fldchen in Verbindung mit § 9 (1) Nr, 25a BauGB (Fidchen fOr das
Anpflanzen von B&umen und Stréucherm und sonst. Bepflanzungen)

ausgewiesen. Diese Fiéchen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

Im Bereich dieser Fidichen sind in einem Abstand von ca. 20 lidm
Grenzldnge mind. 1 Obstbaum [Hochstamm) zu pflanzen und
mind. 2/3 der Grenzlinie ais 2- bis 3-reihige Gehdlzpflanzung anzu-
legen. Die Pflanzung erfoigt in Gruppen von 2-5 StOck je Art, mit el-

nem Reihenabstand von 1,00 m und einem Pflanzabstand in der
Reihe von jeweils 1,50 m.

MaBnahmen und Fldchen zur Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14, 16 und 20 BauGB -]

Die anfeiligen Flursticke Nr. 8, 9, 10, 12 und 121/3 in der Flur 3 wer-
den als Fldchen fOr die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser ausgewiesen. Hier werden zentrale RUckhalte- und
Versickerungsfldchen [RRB) angelegt. Der Upberiauf aus den Rick-
haliefidchen wird zeitverzogert Uber den vorhandenen, nicht par-

zelierten Vorfluter (Graben) in der Waldfléche des FlurstOckes 10
abgeleitet.

Anmerkungen Die zentralen Rickhalie- und Versickerungsfidehen werden in Ab-
stimmung mit den VG-Warken und der Strukiur- und Genehmigungsdirekiion Norc
geplant und angelegt. Fir die Herstellung der Anicgen wird von der Orfsgemeinde
eine wasserrechtliche Erlaubnis geméaB § 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit § 54
LWG beantragt, Unterhaltung und Pllege der Anlagen werden von den Ver-

bandsgemeindewearken durchgefihrt.
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B.1

B.2

B.3

Bavordnungsrechtiliche Festsetzungen

Uber die éuBere Gestaliung der baulichen Anlagen werden [- gem. § 9 {4) Bauge-
sefzouch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbaucrdnung (L8auCj fOr Rhein-

land-Pfalz -] fUr den Geltungsbereich des Bebauungspianes folgende Festsetzun-
gen geirofien:

Gestaltung der privaten Zufahrien und Stellpldize

Zufahrten und Stellplétze auf den Baugrundsticken sind grundsdtz-
lich mit wasserdurchldssigen Beléigen (z.B. wassergebundene De-

cke, Schotterrasen, sog. ,Okopflaster”, Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster 0.4.) zu befestigen.

Falis eine Versickerung aufgrund der vorgefundenen Bodenbe-
schaffenheit nicht méglich ist, kdnnen ausnahmsweise auch nicht
versickerungsfahige Materialien verwendet werden.

Terrassen und Zugangsbereiche dUrfen versiegelt werden. Das hier
abzuleitende Oberfldchenwasser ist (- unfer Ausnutzung der beleb-
ten Bodenzone -) auf den angrenzenden CGrinfldchen zu versickern
oder Uber den Oberfldchenwasserkanal in die zentrale RUcknalte-
und Versickerungsflche abzuleiten [- siehe Ziffer A8 -],

Gestaliung der nichi iberbauten Grundsticksfldchen

Vorgdrien dirfen nicht als Arbelfs- oder Lagerfldche genutzt wer-
den. Sie sind landschaftsgdrinerisch zu gestalten oder als Ziergarten
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 20 % der GrundstUcksfldche ist als Grinflache anzule-
gen. Anrechenbar sind hierbei Fldchen mit elner Mindestbreite von

2,00 m. Dabei sind pro angefangene 200 m? GrundstiucksgroBe fol-
gende Gehdlze aus der Pflanziiste zu pflanzen:

- mindestens drei Stréiucher sowie ein Baum |, oder li. Ordnung oder
ein Obstbaum,

- alternativ 2 B&ume |. oder [l Ordnung cder zwei Cbstbdume.

Hinweise
Eine Auswanhl landschaftstypischer Gehdlze fir die Bepflanzung der nicht dberbau-
ten privaten Grundstlcksiidichan ist als Anlage beigefOgt. Die Bepflanzung der

Baugrundsticke ist spéiestens im zweften Jahr nach Erichtung der Baukdrper her-
zustellen,

Dachform und Dachneigung

ImWA 1, WA 2 und MI sind auf den Hauptgebduden nur geneigie
Dacher (Sattel-, Walm- und Pultdécher, auch mit den Sonderfor-

men Zeli- oder Mansarddach) mit einer Dachnelgung zwischen 15
— 45° zuldssig.

Im GEE und WA wird die zuldssige Dachneigung auf zwischen 0O°
undmaximal 45° festgesstzt,

Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachfléche
durch Dachaufbauten, Gauben und Zwerchnduser gegliedert wer-

den. Dabei ist von der Hauskante ein Abstand von jewells mindes-
tens 1,0 m einzuhciten.
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B.4

B.4.1

B.4.2

B.4.3

Die Breite von Dachgauben darf in der Summe der Einzelbreiten

nicht mehr als 60 % der zugehdrigen Gebdudelange betragen.
Mehrere Gauben auf einer Dachfidiche mUssen in gleicher Hohe
angeordnet werden,

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstlcke sind Natursteinmauern, Holzzéune

und Hecken bevorzugl zu verwenden. Stacheldrahtzdune sind
nicht zul&ssig.

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundsticksarenze

Freistehende Mauern Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen durfen ei-
ne H&he von maximal C,460 m nicht Oberschreiten, Sonstige Einfrie-
dungensind bis zu einer Gesamth&he von maximal 1,00 m zuldssig.

Einfriedungen an den Ubrigen (straBenabseits gelegenen)
Grundstucksgrenzen

Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht an den
Ubrigen (straBenabseits gelegenen) Grundstlcksgrenzen sind bis zu
einer Héhe von max. 1,50 m zuidssig. Mauern dUrfen nur in Verbin-
dung mit Holz-, Schmiedeeisen- oder Maschendrahtz&unen errich-
tet werden und eine Honhe von maximal 0,60 m nicht Cberschreiten,

dabei darf die Gesamthdhe der Einfriedung maximal 1,50 m betra-
gen.

Dardber hinaus sind an die Gebdude anschlieBende Mauern bis

maxima! 2,0 m Héhe und 5,0 m Lange als Sicht-, Wind- und Sonnen-
schutz zul&ssig.

Bezugspunkte fir die Hohenfeststellung der Einfriedungen

Der untere Bezugspunkt fUr die Héhe der Einfriedungen an &ffentli-
chen Verkehrsanlagen ist die Oberkante der ferfigen Verkehrsanla-
ge, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung. Der unte-
re Bezugspunkt fUr die Hohe der Einfriedungen, die nicht an &ffent-
lichen Verkehrsanlagen errichtet werden, ist die von der Bauauf-
sichtsbehdrde festgesetzte, im Ubrigen die natirliche Geldndecber-
fldche. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

Hinweise

1. Die Untere Naturschutzbehdrde regt an, im Vorgriff auf eine spd-
tere Bebauungsplanerweiterung die vorgesehene Randeingrinung
auch entlang der SUdgrenze des auBerhalb des Plangebietes zwi-
schen dem eingeschrankiem Gewerbegebiet und L 326 gelege-
nen Teils der Parzelle Fur 1, Flurstlck 212 entsprechend den unter
Ziffer A.8.3 genannten Rahmenbedingungen curchzufinren.

2. Die Verbandsgemeindewerke Montabaur weisen darauthin, dass
im Berelch des eingeschrdnkten Gewerbegebietes nur eine Ldsch-
wassermenge von 48 m3*/h zu Verilgung steht, Sollten die Anforde-

rungen hdhe sein, ist der Brandschutz durch sonstige MaBnahmen
sicherzustellen.
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