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Textliche Festsetzungen

A.2

A.3

A4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [-§9 Abs.1, Nr.1BauGB -]
Die Flachen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet
[WA] geméal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (gemaR § 4 Abs. 2, Satz 2 und 3 BauNVO) und die Ausnahmen (geman
§ 4 Abs.3 BauNVO) nicht zulassig.

Im Einzelfall kbnnen ausnahmsweise nicht stérende Gewerbebetriebe -
§ 4 11l Nr. 2 BauNVO - durch Entscheidung des Ortsgemeinderates zu-
gelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung [-§9 Abs.1, Nr.1BauGB -]
Die Grundflachenzahl [-GRZ-] wird mit 0,3 (gemalR 8 16 Abs.2, Satz 1
BauNVO), die Geschossflachenzahl [-GFZ-] mit 0,6 (gemall 8§ 16 Abs.2,
Satz 2 BauNVO) festgesetzt:

Im Teilbereich WA (1) wird die Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 Abs. 2,
Satz 3 BauNVO) auf maximal zwei begrenzt.

Fur den Teilbereich WA (2) qgilt die gestalterische Einschrédnkung, dass ein
maogliches zweites Vollgeschoss im Dachgeschoss ausgefiihrt werden muss

Es werden nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen
und (gemal 8§ 1 Abs. 1, Satz 6 BauGB) je Wohngebaude maximal 2 Woh-
nungen und je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung zugelassen.

Die Firsthohe [FH] wird im Teilbereich WA (1) auf maximal 9,50 m und im
Teilbereich WA (2) auf maximal 8,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen Ge-
landeoberflache (Schnittpunkt AuBenwand-Urgelénde), oberer Bezugspunkt
ist die obere Dachbegrenzungslinie.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen [-§9 Abs.1, Nr. 10 BauGB -]
Die in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder im Einmindungsbereich der
Planstral3e in die Ortsdurchfahrt B 255 (alt) sind vom 3-m-Punkt nach beiden
Richtungen mind. 70 m von jeglicher sichtbehindernder Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen, Straucher, Hecken und Ein-
friedungen dirfen in diesem Bereich eine maximale Héhe von 80 cm uber
Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten.

Verkehrsflachen [-§9 Abs.1, Nr. 11 BauGB -]
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschliellich tGber die neu her-
zustellenden StraRen. Die Herstellung von unmittelbaren Zufahrten und Zu-
gangen an die freie Strecke der B 255 (alt) bzw. die Nutzung des Wirt-
schaftswegenetzes zur Erschliefung — auch der Grundsticke Flur 3, Par-
zellen 15. 155 und 158 - ist nicht zulassig.
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A.5

A.6

A7

A.8

Die ErschlielBungsstral3e fur das Plangebiet wird entsprechend der Plandar-
stellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bzw. die Querschnitte
der einzelnen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfolgen auf der
Grundlage der ,Richtlinien fiir die Anlage von StralRen“ (RAS), Ausgabe
1982.

Die verkehrstechnische Gestaltung des Einmindungsbereiches der neuen
Erschlie3ungsstralie in die B 255 (alt) wird in Abstimmung mit dem Stral3en-
und Verkehrsamt Diez geplant und ausgefihrt.

Flachen fur Aufschittungenund Abgrabungen [-§ 9 Abs.1, Nr.26 BauGB-]
Die fur die StraRenherstellung erforderlichen Aufschittungen u. Abgrabun-
gen sind auf den angrenzenden Wohngrundstiicken zu dulden.

Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen [-§9 Abs.1, Nr. 4 BauGB -]
Stellplatze sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Garagen und ,Carports* (geschlossene und auch nur einseitig geschlossene)
sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Der Mindestabstand von Garagen, geschlossenen und auch nur einseitig
geschlossenen Carports” sowie von Nebenanlagen (geméafR § 14 BauNVO)
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen muss 5,0 m betragen.

Vollstandig offene ,Carports* (= Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze kon-
nen auch unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stiick nachzuweisen. Garagen und ,Carports” gelten insoweit als Stellplatz.

Im Bereich der (in der Planskizze eingetragenen) Sichtflachen ist eine Be-
bauung, Lagerung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m uber der Fahr-
bahnoberkante nicht zulassig.

Auf den Grundsticken Flur 3, Parzellen 154, 155 und 158 am sidwestli-
chen Plangebietsrand — siehe Planeintrag — private Grunflachen — kann
pro Grundstiick eine Nebenanlage bis zu 50 m3 umbauter Raum errich-
tet werden.

Minimale und maximale Grundstiicksgro3e [-§9 Abs.1, Nr. 3 BauGB -]
Die Mindestgréf3e der Grundstiicke wird fir Einzelhduser auf 450 gm und fur
Doppelhauser auf 300 gm festgesetzt.

Offentliche Griinflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB
Eine Teilfliche des Flurstiicks Nr. 6194, Flur 43 (Gemarkung Montabaur)
aus dem Okokonto der Ortsgemeinde Boden wird als 6ffentliche Griinflache
in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Flachen oder Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
ausgewiesen. Im Folgenden werden die Entwicklungsziele und die zur Errei-
chung dieser Ziele auf der Kompensationsflache im Rahmen der Okokonto-
Regelung bereits ausgefuhrten landespflegerischen MaflRnahmen beschrie-
ben
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Flurstlick Nr. 6194 (Gemarkung Montabaur / Flur 43)

GrolRe ca. 5.000 gm

Entwicklungsziel:
Entwicklung von standortgerechten Laubholz-Wéaldern

Landespflegerische MaRnahmen:

- Abtrieb des vormals vorhandenen, zum Teil vorgeschadigten Fichten-
bestandes

- Pflanzung von Laubholz (Buche, Stieleiche und Erle)
- ZurlUckdrangung von eventuell aufkommender Fichtennaturverjingung

Die MaRnahme wurde laut Angabe im Okokonto 1993 begonnen und soll mit
Erreichen der gesicherten Phase (gegentber Wildverbiss und Konkurrenz-
flora) abgeschlossen sein. Das Entwicklungsziel wird voraussichtlich in 30
bis 100 Jahren erreicht.

|_Ubersichtslage

D)

plan der Kompensationsflachen
p— e — ; .

N

- unmafstébliche Abbildung -
: e —

Hinweis Gemé&R § 135 a BauGB sind festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit diese Malf3-
nahmen an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1 a zugeordnet sind,
soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Ei-
gentiimer der Grundstiicke durchfihren und auch die hierfur erforderlichen Flachen
bereit stellen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir Ma3hahmen
zum Ausgleich einschlief3lich der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen einen
Kostenerstattungsbeitrag.

Zuordnung anteilige Kompensati-
Eingriffsflachen / Kompensationsflachen onsflache
Versiege- Versiege- Siedlungs- | Rickhalte-
lungsflache lungsanteil | erweiterung | becken
Verkehrsfla- 1.400 gm 33 % 1.614 gm 36 gm
chen
Bauflachen 2.900 gm 67 % 3.276 gqm 74 gm
Gesamt 4.300 gm 100 % 4.890 gm 110 gm
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A.9

A.10

B.1

o 33 % der Kompensationsflache (= 1.650 gm) werden zum Ausgleich der
Flachenversiegelung durch Verkehrsflachen und den Bau des Rickhalte-
beckens der Ortsgemeinde zugeordnet

e 67 % der Kompensationsflache (= 3.350 gm) werden zum Ausgleich der
Flachenversiegelung durch die bauliche Ausnutzung und den Bau des
Ruckhaltebeckens den privaten Baugrundstiicken

Offentliche Griinflachen __in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 20 b BauGB
Teilflachen der Flurstiicke Nr.140 bis 143, 144/1, 145/1, 145/2 und 146 (Flur
13) werden als offentliche Grinflache in Verbindung mit 8 9 Abs.1, Nr. 25 b
BauGB (Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) ausgewiesen.

Die beiden auf der Flache vorh. Gehdlze sind zu erhalten und durch Neu-
pflanzung von 4 Obstbdumen entsprechend der Artenliste zu ergdnzen. Im
Unterwuchs ist eine Rainvegetation zu entwickeln, die durch Mahd alle 2 bis
3 Jahre (im Spatsommer / Herbst) und Entfernen des Mahgutes zu erhalten
ist.

Private Grunflachen in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB

Die Grundstucke Flur 3, Parzellen 154, 155 und 158 am sudwestlichen
Plangebietsrand werden insgesamt als private Grinflachen festgesetzt
— siehe Planeintrag -. Ein 5 m breiter Gelandestreifen — siehe Planein-
trag — ist lickenlos mit in der Anlage genannten landschaftstypischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind pro angefangene 25 m Grund-
stickslange mindestens folgende Gehdlze (entsprechend der Pflanzen-
liste) zu pflanzen

(a) mind. 3 Straucher sowie ein Baum I. oder Il. Ordnung
(oder ein Obstbaum)

(b) alternativ 2 Baume I. oder Il. Ordnung
(oder zwei Obstbaume)

Zwischen dem Wirtschaftsweg Parzelle 182 und dem Beginn der An-
pflanzungen ist ein Abstand von 1 m einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber die 4uRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gemaR § 9 (4) Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fur Rhein-
land-Pfalz-] fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen
getroffen

Gestaltung privater Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, sog. ,Oko-
pflaster”, Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen.

Nur Terrassen und Zugangsbereiche durfen versiegelt werden. Das hier ab-
zuleitende Oberflachenwasser ist (unter Ausnutzung der belebten Bodenzo-
ne) auf dem Privatgrundstick zu versickern oder in privaten Rickhalte-
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schachten / Zisternen zu sammeln und zeitverzogert Uber den Oberflachen-
wasserkanal in die zentrale Versickerungs- und Ruckhalteflache abzuleiten.

B.2 Gestaltung nicht iberbauter Grundsticksflachen /
Fassadenbegrinung
Es wird empfohlen, Fenster- und 6ffnungslose Fassaden mit einer Lange
von uber 5,0 m mit Rank- und Kletterpflanzen oder mit Gehoélzgruppen ent-
sprechend der Pflanzenliste so zu begriinen, dass mindestens 30 % dieser
Wandflachen tberdeckt sind.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Sie
sind landschaftsgartnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bebauten Grundstlcksflachen bebauter Grundstiicke sind (sofern
sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, Geb&udeerschlieRung oder fir eine andere
zulassige Nutzung benétigt werden) zu mindestens 50 % als Grin- und
Pflanzflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei sind pro angefangene 250 gm GrundstiicksgréRe folgende Gehdlze
(entsprechend der Pflanzenliste) zu pflanzen

(a) mind. 3 Straucher sowie ein Baum I. oder Il. Ordnung
(oder ein Obstbaum)

(b) alternativ 2 Baume I. oder Il. Ordnung
(oder zwei Obstbaume)

Hinweis

Eine Auswahl landschaftstypischer Gehélze fir die Bepflanzung der nicht
Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist als Anlage beigefigt.

B.3 Dachform, Dachneigung und —gestaltung

Im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebduden grundsatzlich nur ge-
neigte Dacher (Sattel-, Walm- und Pultdacher, auch mit den Sonderformen
Zelt- oder Mansarddach) zulassig. Nur fir Garagen sind Flachdacher zulds-

sig.

Die zulassige Dachneigung geneigter Dacher wird auf mindestens 15° und
maximal 45° festgesetzt. Sattel-, Walm- und gegeneinander versetzte Pult-
dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung ha-
ben.

Ausnahmeregelungen

(1) Die Errichtung von Mansard- und Tonnendachern ist (unter Einhaltung
der gestatteten Zahl der Vollgeschosse) ebenfalls méglich. Fir diesen Fall
werden auch Dachneigungen unter 15° bzw. Uber 45° erlaubt.

(2) Bei einer Dachneigung von mehr als 25° kann die Dachflache durch
Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhauser gegliedert werden. Dabei ist
von der Hauskante ein Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einzuhalten.

Die Breite von Dachgauben darf in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr
als 60 % der zugehérigen Gebaudelange betragen.
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B.4

B.4.1

B 4.2

B 4.3

Mehrere Gauben auf einer Dachflache mussen in gleicher Héhe angeordnet
werden. Der Abstand von Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1 m
betragen (gemessen in der Horizontalen an der gréf3ten Ausdehnung der Gau-
be). Dachgauben diirfen die Firsthohe nicht tGberschreiten.

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Naturholzz&une und Hecken bevor-
zugt zu verwenden. Stacheldrahtzdune und Z&une aus breiten, horizontal
verlaufenden, ungesdumten Bohlenbrettern sind nicht zulassig.

Einfriedungen an der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze

Einfriedungen im Verlauf der ErschlieBungsstraen dirfen eine Hohe von
maximal 0,80 m nicht Gberschreiten. Das gleiche gilt fir den Bereich der im
Bebauungsplan eingetragenen Sichtflachen im Einmindungsbereich der
Planstral3e in die B 255 (alt).

Einfriedungen an den Uubrigen (straRenabseits qgelegenen)

Grundstiucksqgrenzen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer Tiefe von 5 m entlang
der an die ErschlieBungsstralle und die B 255 (alt) stoRenden seitlichen
Grundstucksgrenzen Hecken und Zaune oder Mauern mit aufgesetzten
Zaunen bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Ansonsten sind Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen od. Maschendraht
an den Ubrigen (stralBenabseits gelegenen) Grundstiicksgrenzen bis zu ei-
ner Hohe von max. 1,25 m zulassig. Mauern durfen nur in Verbindung mit
Holz-, Schmiedeeisen- oder Maschendrahtzaunen errichtet werden und eine
Hbhe von maximal 0,50 m nicht Uberschreiten, dabei darf die Gesamthdhe
der Einfriedung max. 1,25 m betragen.

Daruber hinaus sind an die Gebaude anschlieRende Mauern bis maximal
2,0 m Hohe und 5,0 m Lange als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zulassig.

Bezugspunkte fir die Hohenfeststellung der Einfriedungen

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen ist die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage, oberer Be-
zugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

Der untere Bezugspunkt fur die Héhe der Einfriedungen, die nicht an 6ffent-
lichen Verkehrsanlagen errichtet werden, ist die von der Bauaufsichts-
behorde festgesetzte, im Ubrigen die natiirliche Gelandeoberflache. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.
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ANLAGE

--- Pflanzenliste / Auswahl landschaftstypischer Gehélze zur Pflanzung auf Privatgrundsti-
cken --

IBAUME |. ORDNUNG ©) Heister 2 x v, 0.B. 150-200 |
BergahOrn . ..o Acer pseudoplatanus
E SN o e Fraxinus excelsior
1121 1= T 1 Quercus robur
| BAUME  1I. ORDNUNG" Heister 2 x v, 0.B. 150-200 |
FRITANOIN ...t e e Acer campestre
HENGEDITKE. ... Betula pendula
[ = 1T ] 10 o U N Carpinus betulus
V=] ] o= T= T PR POPPPPPPPPPPR Sorbus aria
VOQEIDEEIE ... Sorbus aucuparia
| STRAUCHER 2 XV, 0.B. 60-100
Hasel .. oo, Corylus avellana
HAIIEOEI . e e e Cornus sanguinea
HUNGSIOSE .. Rosa canina
LIQUSEEL e, Ligustrum vulgare
SCNIBNE e Prunus spinosa
Yol 0112 T4 =] g o] 18 o = PRSP Sambucus nigra
RTAT L= 1 €Yo (o] o Crataegus monogyna
| KLETTERPFLANZEN
(=] Fo YU =To =T o PP PPTP PP Wisteria sinensis
B OU Hedera Helix
(CT=T1 ] o] = L PP PUPPPRRPPR Lonicera in Sorten
KIBLEEITOSEN ... in Sorten
Waldrebe ... Clematis in Sorten
Wilder WeIN ..o Parthenocissus in Sorten
|OBSTGEHOLZE (geméR den Empfehlungen des ,,Naturpark Nassau**)
APFEL

Boikenapfel/ Danziger Kantapfel/ Doppelter Bohnapfel/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Geflammter
Kardinal / Gelber Bellefleur/ Gelber Edelapfel / Goldparméne / Graue Herbstrenette / Grol3er Rhei-
nischer Bohnapfel / Kaiser Wilhelm / Landsberger Renette / Prinz Albrecht von Preuf3en / Purpur-
roter Cousinot / Ribston Pepping / Roter Eiserapfel / Rote Rheinische Sternrenette/ Roter Winter-
Kronenapfel/ Schafsnase / Schdner von Boskop / Signe Tillisch / Winterrambour
WILDOBSTARTEN

Eberesche ... Sorbus aucuparia
LAY ][ =T o = PSR Malus communis
LAY/ 1o g = Pyrus pyraster
ZWETSCHGEN ..ot e et e s baeeanna s in Sorten
®) Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baumarten und der hierflr vorzusehenden Standorte ist

die Zuwachsrate der B4dume sowie ihre maximale GrofR3e zu berlicksichtigen.




