1.

Textliche Beschreibung des Vorhabens

Die |G - in Gorgeshausen den Neubau von 4 Mehrfamilien-
Wohnhéusern mit jeweils 12 Wohneinheiten. Das Grundstick in der Brunnenstraf3e ist derzeit
mit einem Wohn- und Geschéftshaus bebaut.

Die geplanten Wohnhdauser haben jeweils ein im Erdreich liegendes Untergeschoss, zwei
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss.

Die ErschlieBung erfolgt sowohl von Nord-Osten als auch von Sid-Westen Gber noch
herzustellende PrivatstraBBen. Die im Gemeindeeigentum befindliche und auch nach
Bebauung im Eigentum verbleibende, sid-westlich verlaufende Wegeparzelle (Flurstick
2590) wird bis zu dem gemeindeeigenen Wirtschaftsweg (Flurstick 2589) durch den
ErschlieBungstréger, die || NN < 'sporechend den technischen und
rechtlichen Vorgaben der Ortsgemeinde Gérgeshausen bzw. der
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur als zum Anbau bestimmte ErschlieBungsanlage
im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB selbst und auf eigene Kosten erstmals hergestellt.

Aufgrund des abschissigen Geléndeverlaufs kann in jedem Mehrfamilien-Wohnhaus sowohl
das Erd- als auch das Untergeschof3 ebenerdig angedient werden. Im Untergeschof sind die
PKW-Stellplatze, Abstellrdume und Technikrdume untergebracht. Im Erd- und 1.
Obergescho3 sind acht Dreizimmer-Wohnungen und zwei Zweizimmer-Wohnungen
geplant. Im 2. Obergeschoss sind zwei Dreizimmer-Wohnungen als sogenannte Penthouse-
Wohnungen vorgesehen. Die vertikale ErschlieBung erfolgt neben den Geschofitreppen auch
durch einen Personenaufzug.

Das Projektareal liegt am sid-éstlichen Ortsrand von Gérgeshausen und wird Uber die
BrunnenstraBe angedient. Die derzeitig vorhandene Bebauung ist in einem desolaten
Zustand und muss abgebrochen werden.




2. Stellungnahme Lérm / Verkehr

Zur Beurteilung Gber die Entwicklung des Verkehrsaufkommens durch die Neubebauung wird
die | GGG < \V<rkehrsgutachten in Auftrag geben.

Anzumerken ist, dass sich das durch die Neubebauung entstehende Verkehrsaufkommen
durch die geplante Anbindung des Neubaugebiets ,Weidenfeld” Gber die Lange Strafle
kompensieren kann, da der ErschlieBungsverkehr des Neubaugebiets Gber die
BrunnenstraBe zu- und abféhrt. Diese Verkehrsplanung ist auch im Fléchennutzungsplan
bereits so vorgesehen.

3. Erléuterungen zum notwendigen Ausgleich bzw. Ersatz

Der zur Brunnenstrae orientierte Teil des Areals liegt im Bebauungsplan ,Brunnenstrafie”
und die hierfir erforderlichen Ausgleichsflachen wurden bereits nachgewiesen. Fir den
hinteren, straBenabgewandten  Teil des Grundsticks wird ein  Eingriffs-  und
Ausgleichsflachenplan  durch ein Fachbiro erstellt. Die durch die Versiegelung
einhergehenden PflanzmaBBnahmen werden voraussichtlich auf dem Grundstick selbst bzw.
entlang der Wegeparzellen durchgefihrt.

4. Erlguterungen zur Thematik Artenschutz

Im Vorfeld der BaumaBBnahme wird eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt.
Hierbei wird eine gezielte Nachsuche nach Reptilienvorkommen und gebdudebritenden
Vogelarten  durchgefihrt.  Weiterhin =~ wird  ein  naturschutzfachliches  Gutachten
(Potentialanalyse) erstellt, die die erforderlichen Eingriffe im Zuge des Vorhabens beschreibt
und bewertet. Ziel ist es mit Hilfe von MaBnahmen den Eingriff so weit wie méglich zu
minimieren, und damit erhebliche Beeintréchtigungen fir das potenziell vorkommende
Artenspektrum zu verhindert.

5. Alleinstellungsmerkmale des Projektes

Das Grundstick in der Brunnengasse wurde in der Vergangenheit nach Auskunft der
Gemeinde und Zeitzeugen als Schrottplatz genutzt. Im Rahmen der geplanten Neubebauung
werden dann durch den erforderlichen Aushub ggf. vorhandene Altlasten entsorgt.

Das auf dem Grundstick errichtete Wohnhaus wurde vormals als ,Bordellbetrieb” genutzt.
Aufgrund von mehrfachen Eigentimerwechseln u.a. im Rahmen von Versteigerungen wurde
die Gebdudesubstanz immer schlechter. Eine Freilegung des Obijekts ist zeitnah erforderlich.

Nach Freilegung kann das ohnehin zum Teil schon vorhandene baureife Land einer
Wohnbebauung zugefihrt werden. Somit bekommt das Areal alleine schon aufgrund der
Beseitigung eines ,Schandflecks” eine Aufwertung. Weiterhin ist die Lage des Projektareals
am Ortsrand und zum Teil im bereits mit einem Bebauungsplan Gberplanten Bereich mit der
Erweiterungsmdglichkeit in den anschlieBenden AuBenbereich ein weiteres Merkmal, das
eine Alleinstellung des Projekts darstellt.



6. Zeitplan des gesamten Projekts inkl. geplanter Baubeginn nach Baugenehmigung und
voraussichtliche Dauver

Die Investoren planen nach Genehmigung des Projekts unmittelbar mit der Umsetzung zu
beginnen, behalten sich allerdings vor, innerhalb von 3 Jahren nach erteilter Genehmigung
mit dem Bauvorhaben zu starten. Die Bauzeit fir den Neubau der 4 Mehrfamilien-
Wohnhdauser wird mit rd. 3 Jahren geschatzt.

7. Verpflichtungen gegeniber der Ortsgemeinde

Die Bauherrschaft verpflichtet sich gegentber der Ortsgemeinde zur Anpflanzung von
Baumen entlang der auszubauenden Stralen. Die Befestigung der Stellplatze erfolgt mit
Oko- bzw. Filterpflaster. Die ErschieBungsstraBen werden mit einer Breite von 4,0 m
angelegt. Es wird im Bereich der nérdlichen ErschlieBungsstrale ein Wendehammer
angelegt. Im Bereich der sidlichen ErschlieBungsstrafie wird kein Wendehammer benétigt,
da der Wendevorgang auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgt. Wahrend der Bauphase
auftretende Verunreinigung der Ortstrafle werden verursachergerecht vom Investor dauerhaft
beseitigt. Die Baustellenandienung erfolgt Uber die Landesstrafle L325 und die verlangerte
BrunnenstraBe. Eine Beeintréchtigung der Orislage durch den Baustellenverkehr ist somit
ausgeschlossen.
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