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SATZUNG
der Ortsgemeinde Oberelbert

“er die Aufsteliung des Bebauungsplanes "Im Fliirchen-Erweiterung"

Der Ortsgemeinderat von Oberelbert hat in seiner Sitzung am 08.02.2006 aufgrund der
§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

123.09.2004 (BGBI. | S. 2415) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO),

(Selbstverwaltungsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1894, GVBI. S. 1563) in der

heute gliltigen Fassung den Bebauungsplan ,im Fiiirchen-Erweiterung® als Satzung
beschlossen.

§1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der anliegenden zeichne-
rischen Planausfertigung.

§2

Der Bestandtell dieser Satzung ist

1. die Bebauungsplanurkunde (Lageplan mit Text), in dem die
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches geméal § 9
Abs. 7 BauGB entsprechend zur Anlage zur Planzeichen-
verordnung festgesetzt wurde;

2. die zur Bebauungsplanurkunde gehdrenden Textfestsetzungen;

3. der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB.

§3

Anlage zu dieser Satzung ist die Begriindung zur Bebauungsplanurkunde sowie die
Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

§4

Diese Satzung tritt gemiR § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft
und wird hiermit ausgefertigt.

Oberelbert, 24.02.2006

y

{Karl Jung)
{Ortsbiirgermeister)
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A Planungsrechtliche Fesisetzungen

A.1 Art der baulichen Nutzung : {- § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB

B

Die Fldchen des Bebauungsplanes werden - als Allgemeines
Wohngebiet [WA] {gemaB § 4BauNVvO)] festgesetzt.

im WA sind Anlagen fUr sozicle oder gesundheitiche Zwecke (z.B.
Sozialstation, medizinische FuBpfiege. qunkengymnosﬁk efc.)
allgemein zuldssig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Iwecke [gem.§ 4(2)Nr.3
BauNVvQ) sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Die Ubrigen Ausnahmen {gemdB § 4 (3), Nr. 2 bis 5 BauNVvO} sind nicht

Zuldssig.
A.2 MaB der boulichen- Nutzung [- § 9 Abs.T, Nr. 1
BauGB -] ' '

Im WA wird die Grundfléachenzahl [GRZ] mit 0,3 (gem. § 16 {2), Nr.1
BauNvVO) und die Geschossflachenzahl [GFZ) mit 0,6 (gem. § 16
(2), Nr.2 BauNVO) festgesetzt.

Die Zahl der Voligeschosse wird {gem&B § 16 (2), Nr.3 BauNVvVO] auf
maximal zwei begrenzt. ) _

Es werden nur Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen.
Doppelhauser sind nur zuldssig, wenn die beiden selbsténdig
benutzbaren Gebdude, die durch  eine gemeinsame
Gebdudeirennwand [Brandmauer) verbunden sind, auf zwei benach-
barten Crundsticken stehen.

Im Plangebiet sind (gema&B § 1 (1), Nr. 6 BauGB) je Wohngebdude
maximal 2 Wohnungen zul&ssig. :

Die Firsthdhe [FH] wird mit maximal 9,00 m festgesetzi. Als unterer
Bezugspunkt der FH gilt der falseitig tiefste Punkt der natlrlichen
Geldndecberfiiche {Schnittpunkt AuBenwand-Urgeldinde). Oberer
Bezugspunkt fUr die FH ist die obere Dachbegrenzungslinie.

A.3 durchschnillliche und maximale GrundstiicksaroBe [-§9 Abs.1, Nr.3
BouGB -1 '

Als durchschnitfiche GrundstUcksgroBe werden 600 gm festgesetzt.
Die maximale GréBe der Grundsticke im Plangebiet wird auf ca. 850
gm begrenzt.
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A4  Verkehrsflédchen Abs.1, Nr. 11 BauGB
;l " ur » .
Die ErschiieBung des Plangebists ff herzustellende
AnliegerstraBe. Die Nutzung genetzes  zur
ErschlieBung des neuen Wohngebiete giloy
Die ErschiieBungsstraBe fir das Plangebie entsprechend der
Plandarstellung festgesetzt. Die Aufteilung ¢ sfldche bzw.
die  Querschnitte  der  einzelnen ~ Fahrspurén’ . Und  die
EinmUndungsradien erfoigen auf Grundlage der Richtlinien fir die
Aniage von StraBen® (RAS).
A5 Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen | § 9 Abs.1, Nr.2
BauGB -] T SRR IR
Die fur die StraBenherstellung erforderiichen Aufschifiingen und
Abgrabungen sowie BetonrUckenstUtzen der straBenbegrenzenden
Bordsteine sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden;:
A.6  Stellplétze / Garagen / Nebenanlagen [- § 9 Abs.1, Nr. 4
BauGB .} '
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf dem eigenen
GrundstUck nachzuweisen. Garagen und ,Carports” gelten insoweit
als Stellplatz.
Steliplatze,” Garagen ,Carports* und Nebenaniagen (gem. § 14
BauNvQO] sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfitichen zuléissig. Der Mindestabstand von Garagen, nicht
vollstdndig offenen ,Carport'- und Nebenaniagen zu &ffentiichen
Verkehrsfidchen muss 5,0 m betragen.
A.7 offentliche Griinfiichen in Verbindung mit_§ 9 Abs.1, Nr. 20
BauGB

Eine Teflfldche des Flurstickes Nr, 169 in der Fiur 3 (- ehemalige K 169 -)
wird als &ffentliche GrUnfi&chen in Verbindung mit § 9 {1) Nr.20 BauGB
(Flidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) ausgewiesen. '

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele und die zur Erreichung
dieser Ziele im Rahmen der Okokontoregelung auf den
Kompensationsfléchen bereits durchgefUhrten landespflegerischen
MaBnahmen beschrieben.

Teilfldche des Flurstiickes Nr. 149 (Fiur 3 / ehemaiige K 149 -) GroBe ca.
2.590 gm

Entwicklungsziel

- Extensiv genutzte Streuobstwiese

berei’rs durchgefUhrie landespflegerische (Okokonto-] MaBnahmen

T
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lageplan der Kompensationsfldchen - ohne
MabBstab -

Plangebiet
,Erweiterung im
Florchen"

574 e

Hinwels: Gemd&B § 135 a BauGB sind festgesetzte MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs.3 vom Yorhabentréger durchzufOhren. Sowelt diese MaBnahmen
an anderer Stelle den Grund-stiicken nach § 9 Abs. 1 a zugeordnet sind, soll die
Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vornabentrager oder der Eigentimer
der Grundstiicke durchfihren und auch die hierfir erforder-lichen Fiichen bereit
stellen. Die Ortsgemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fOr MaBnahmen zum
Ausgleich einschlielich der Bereitstellung hierfUr erforderlicher Féchen einen Kosten-
erstattungsbeitrag.
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yEingnfisfiachens/sKompensations
Versiegéiung
-fléiche
Verkehrsflich 710 gm
en
Bavuflichen 1.770 gm
Gesamt 2.480 gm

der Flachenversiegelung durch Verkehrsfi'é‘l_ghhéh;Un
RGckhaltegrabens der Ortsgemeinde zugeordn

» 70 % der Kompensationsfliche (= 1.850 gm) werden zu S
der Fidchenversiegelung durch die bauliche Ausnutzung Und de
Bau des ROckhaltegrabens den privaten Baugrundstiicken
Zugeordnet :

A8 MaBnahmen und Fiichen zur Rickhaltung und Versickerung

B.1

von Niederschlagswasser [- § ¢ Abs.1 Nr.14, 16 und 20 BauGB -]

Pas auf den offentlichen Verkehrsfliichen und  auf  den
PrivatgrundsiUcken {Dach-flachen und versiegelten
GrundstUcksfldchen] anfallende Regenwasser wird innerhaib des
Plangebietes gesammelt; abgeleitet und in die dstlich der Siediungs-
erweiterung bereits vorhandene zentrale Rickhaltefléiche (RRB)
eingeleitet. Der Uberlauf aus der RUckhaltefiiche wird zeitverzbgert
Uber den Vorifiuter (,Stelzen-bach”} abgeleitet.

Anmerkvngen / Empfehlungen

Fir die Herstellung des neven Grabens {- am nordéstlichen Piangebietsrand -} wird
von der Ortsgemeinde eine wasserrechiliche Edaubnis gemaB § 2, 3, 7 und 31 WHG in
Verbindung mit § 54 und 76 LWG beantragt. Unterhaltung und Pflege der Anlage wird
von den VG-Werken durch-gefOhrt.

Auf den Privalgrundstiicken wir die Herstellung einer Versickerungsmulde mit
vorgeschalietem Wasserspeicher (- Riickhalteschacht -) empiohlen., Die Ermitilung
der erforderlichen Muldenfliiche (- bei einer Muldentiefe von 30 cm -} hat nach
dem , Leitfaden Fl&ichenhafte Niederschlagswasser-versickerung”, Bericht 208/98 des
Landesamtes fr Wasserwirtschaft {LIW), Am Zollhafen 9, 55118 Mainz zu erfolgen, FOr
den Bemessungsnachweis werden von den VG-Werken Bemessungshilfern zur
VerfOgung gestelit

Fir die Sammlung und Wiederverwendung des Regenwassers (z.B. fUr die
Gartenbewdsserung  oder als  Brauchwasser im Gebdude] solite der
RUckhalteschacht mit einer Zisterne kombiniert werden.

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen

Uber die &GuBere Gestaitung der baulichen Anlaogen werden |- gem. § 9 (4)
Baugesetzbuch (BauGB} in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung {LBauQ) for
Rheinland-Pfalz -] fOor den Geitungsbereich des Bebauungsplanes folgende
Festsetzungen gefroffen,

Gestaltung der privaten Zufahrten und Stellpléitze
Zufahrten und Stellpltitze auf den Baugrundsticken sind mit

. wasserdurchléissigen  Beldigen (z.B. wassergebundene Decke,

R
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Schotterrasen, sog. .Okopflaster”, Rasen-gittersieine, Rasenpfiaster
0.4.) zu befestigen.

Alternativ._dazu  kénnen  auch  nicht  versickerungsféhige
Pflastermaterialien verwendet werden, wenn die damit befestigte
Fliche leicht geneigt angelegt, das anfaliende Oberflachenwasser
dadurch in eine zu installierende Drainagerinne und von dort einem
Versickerungsbereich [Bodenmulde} bzw. offenen Grdben zugefUhrt
und in die vorhandene zenirale RUckhaitefiiche (RRB) abgeleitet
wird [- siehe Ziffer A.8 -]. '

R,

Terrassen und Zugangsbereiche durfen vermegel’r werden. Das hier
abzuleitende Oberflachenwasser ist {- unter Ausnutzung der belebten
Bodenzone -} auf dem Privatgrundstick zu versickern oder Uber
Graben/Mulden abzufthren und in die &stlich des Plangebietes
vorhandene zentrale RUckhaltefliéiche (RRB) abzuleiten [- siehe Ziffer
A8 -].

B AR S MR R R A i

B.2 Gesfdl’rung_def nicht Uberbauten Grundstiicksfidchen /
Fassadenbegrinung

Im Bereich ungegliederter Fassaden (z.B. fensterlose Wondflochen /
kein Gebdudeversatz) mit einer Lange von Uber 40 m sind die
Wandfldichen fléchig oder mit Gehdlzgruppen entsprechend  der
Pflanzenliste so zu begrinen, dass mindesiens 30 % dieser
Wandflé&chen Uberdeckt sind.

oy o T R TR e .

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléche genutzt werden.
Sie sind landschaftsgérinerisch zu gestalten oder als Ziergarten
anzulegen und dauerhaft zu unterhalien.

3;1 : Die im Bereich der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen vorhandenen
g Laubb&iume und Obstgehdlze sind zu erhalten, sofern sie die
f;j = ErschlieBung und Bebauung des GrundstUckes nicht behindern.
S

_ Die nicht bebauten Grundsticksfldchen bebauter Grundstlcke sind (-
ofern sie nicht ais Stellplatz, Zufahrt, GebdudeerschlieBung oder fUr
e .andere zuldssige Nutzung bendtigt werden-} zu mind. 50 % als
dPflanzfitichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

pro angefangene 230 gm GrundstUcksgroBe folgende
i en’rsprechend der Pflanzeniliste -) zu pflanzen:

mind. 5 Stréiucher sowie ein Baum |. oder Il. Ordnung
der ein Obstbaum)

itiv 3 B&ume I. oder Ii. Ordnung
e"rfi'z\'ﬂl'ei Obstbliume)

Hlnwelse E : Ilondschoffstypnscher Gehblze fUr die Bepflanzung der nicht
Uberbauten. privafen’ ‘GrundstUcksflachen ist als Anlage (2) beigsfigt, Die
Bepflanzung der Baugrundsticke ist im zweiten Jahr nach Errichiung der Baukérper
herzustellen. Vorhqndene, v erhaltende bzw. laut Plandarstellung zu pflanzende
B&ume kdnnen angerechnet werden,

B.3 Dachform und Dachnel Jung
' Im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebduden grundsétzlich nur
geneigte Dacher (Sattel- u. Walmdacher, auch mit den Sonderformen

__________ “ Zelt- und Mansard-dach) zuléssig. Die zuldssige Dachneigung des

Bebauungsplan ,Erweiterung Im Florchen*, Ortsgemeinde Oberelbert
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Haupidaches befrégt 25-45°. Bauiiche Nebenanlagen und Garagen
dorfen mit flach geneigten Dé&chern oder mit Flachddchemn
ausgefOhrtwerden. Diese kdnnen bekiest oder begriint werden.

Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachfléiche durch

Dachaufbauten, Gauben und Iwerchhduser gegliedertwerden. Dabei
ist von der Hauskante ein Abstand von jeweils mind. 1,0 m einzuhalten.
Die Breite von Dachgauben darf in der Summe der Einzelbreiten nicht
mehr als 60 % der zugehdrigen Gebdudeldnge betragen. Mehrere
Gauben auf einer Dachfltiche missen in gleicher Hhe angeordnet
werden. Der Abstand von Ortgang, Graten und Kehlen muss - mind.
1,50 m betragen (- gemessen in der Horizontalen an der groBten
Ausdehnung der Gaube -). Dachgauben diifen die Firsthdhe nicht
Uberschreiten.

A s R A
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B.4 Einfriedungen _
Als Einfriedung der Grundsticke sind Natursteinmauern, Holzz&une

und Hecken bevorzugt zu verwenden. Stacheldrahtzéune sind nicht
zuldssig. '

B.4.1 Einfriedungen an der straBenseltigen Grundsticksgrenze

Freistehende Mauern im Verlauf der ErschlieBungsstraBe durfen eine
Hohe von maximal 0,60 m nicht Uberschreiten. Sonstige Einfriedungen
sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00 m zuldssig.

B.4.2 Einfriedungen an den iibrigen

(straBenabselts gelegenen) Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht an den
Ubrigen (straBenabseits gelegenen) Grundsticksgrenzen sind bis zu
einer Hohe von max. 1,25 m zuldssig. Mauern dirfen nur in Verbindung
mit Holz-, Schmiedeisen- oder Maschendrahtzéiunen errichtet werden
und eine Hohe von max. 0,60 m nicht Uberschreiten, dabei darf die
Gesamthdhe der Einfriedung max. 1,25 m betragen. DarUber hinaus
sind an die Gebd&ude anschlieBende Mauemn bis max. 2.0 m Hdhe
und 3,0 m Lange dals Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zuldssig.

B.4.3 Bezugspunkie fir die Hohenfeststellung der Einfriedungen

Der untere Bezugspunkt fUr die Hoéhe der Einfiedungen an
offentlichen Verkehrsaniagen ist die Oberkante der fertigen
Verkehrsanlage, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der
Einfiedung. Der untere Bezugspunkt fir die Héhe der Ein-friedungen
an den Ubrigen Grundstlcksgrenzen, ist die von der Bauaufsichtsbe-
horde festgesetzte, im Ubrigen die natiriche Geldndeoberfiéiche.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

fl UMWELTBERICHT
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1 Aligemeine Beschreibung des Projekfes und des Plangebietes ,

Die Slediungserwelterung befindet sich am s0ddstlichen Ortsrand im direkten Anschluss |
an die mit Wohnhdusern weitgehend bebauten Fldachen des Wohngebietes ,im &
Fldrchen” und besitzen eine GréBe von ca. 1,35 ha. :

33
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1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Fiiirchen-Erweiterung”
der Ortsgemeinde Oberelbert

Der Ortsgemeinderat von Oberelbert hat in seiner Sitzung am 28.8.2008 den
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan ,Im Flurchen-Erweiterung” in seiner
Textfestsetzung zur Dachform und Dachneigung wir falgt zu &ndern.

_Die Satze 1 u. 2 der Textfestsetzung in B.3 {,,Dachform und Dachneigung”) des
Bebauungsplanes werden wie folgt neu gefasst:

.im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebduden grundsdtzlich nur geneigte
Décher (Sattel- u. Walmdécher, auch mit den Sonderformen Zelt- und
Mansarddach sowie Pultddcher) zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung wird auf mind. 8° und auf maximal 47° festgesetzt.
Nur fir Garagen und Nebenanlagen sind flach geneigte Ddcher und Flachdécher
zuldssig. Diese kdnnen bei einer Neigung von weniger als 10° begrtnt werden.”

Begriindung:

Der Bebauungsplan wurde in 2006 erstellt und mit der Festsetzung versehen, dass
nur Sattel- und Walmdacher, auch mit den Sonderformen ,Zelt- und Mansarddach®
zulassig sind. Die inzwischen bei vielen Bauherren beliebte Dachform eines
Puitdaches ist hiernach nicht zuldssig. Der Bebauungsplan wird daher in diesem
Punkt aktualisiert. Gleichzeitig wird auch die Festsetzung zur Dachneigung gelockert.

Zusammengestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung Montabaur, im Sept. 2008



