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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [-§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Flachen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet
[WA] gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschafien sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sporiliche

Zwecke (gemaB § 4 Abs. 2, Satz 2 und 3 BauNVvQ) und die Ausnahmen (gemai § 4

Abs.3 BauNVO) sind nichf zuldssig.

MalR der baulichen Nutzung [-§9 Abs.1, Nr. 1 BauGB -]

Die Grundflachenzahl [-GRZ-] wird mit 0,3 (gemaR § 16 Abs.2, Satz 1 BauNVvQ),
die Geschossflichenzahl [-GFZ-] mit 0,6 (gemif § 16 Abs.2, Satz 2 BauNvQ)
festgesetzt:

Im Teilbereich WA {1) wird die Zahi der Vollgeschosse (gem. § 16 Abs. 2, Satz 3
BauNv0) auf maximal zwei begrenzt.

Fir den Teilbereich WA (2) gilt die gestalterische Einschrénkung, dass ein
mdogliches zweites Vollgeschoss im Dachgeschoss ausgeftihrt werden muss

Es werden nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen
und (gemal § 1 Abs. 1, Satz 6 BauGB) je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen
und je Doppethaushélfie maximal 1 Wohnung zugelassen.

Die Firsthdhe [FH] wird im Teilbereich WA (1) auf maximal 9,50 m und im
Teilbereich WA (2) auf maximal 8,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt der talseitig tiefste Punkt der ‘natUrlichen
Gelandeoberflache (Schnittpunkt AuRenwand-Urgelande), oberer Bezugspunkt ist
die obere Dachbegrenzungslinie.
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A3

A4

A5

A6

A7

Von Bebauung freizuhaltende Flachen [-§9 Abs.1, Nr. 10 BauGB -]

Die in der Planurkunde dargesteilien Sichtfelder im Einmlndungsbereich
der Planstrale in die Ortsdurchfahrt B 255 (alt) sind vom 3-m-Punkt nach
beiden Richtungen mind. 70 m von jeglicher sichtbehindernder Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen, Straucher, Hecken und Ein-
friedungen dirfen in diesem Bereich eine maximale Hohe von 80 cm Uber
Fahrbahnoberkante nicht dberschreiten.

Verkehrsflachen [-§ 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB -]

Die ErschiieRung des Plangebietes erfolgt tber die neu herzustelienden
Straiden. Die Herstellung von unmittelbaren Zufahrten und Zugéngen an die
freie Strecke der B 255 (ait) bzw. die Nutzung des Wirtschaftswegenetzes
zur ErschlieRung ist nicht zulassig.

Die Erschliefungsstrale fiir das Plangebiet wird entsprechend der Plandar-
stellung festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bzw. die Querschnitte
der einzelnen Fahrspuren und die Einmiindungsradien erfolgen auf der
Grundlage der ,Richtlinien fiir die Aniage von Straflen” (RAS), Ausgabe 1982.

Die verkehrstechnische Gestaitung des Einmiindungsbereiches der neuen
ErschlieBungsstralle in die B 255 (alt} wird in Abstimmung mit dem Landes-
betrieb Stralen und Verkehr in Diez geplant und ausgeflhrt.

Elichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen [-§9 Abs.1, Nr.26 BauGB-]

Die fiir die Strafkenhersteliung erforderlichen Aufschittungen u. Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Wohngrundstiicken zu duiden.

Stellplstze / Garagen / Nebenaniagen [- § 9 Abs.1, Nr. 4 BauGB -]

Stellplatze sind auch im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig.

Garagen und ,Carports” (geschlossene und auch nur einseitig geschlossene) sind nur
im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Der Mindestabstand von Garagen, geséh!ossenen und auch nur einseitig
geschiossenen Carports” sowie von Nebenanlagen (gemaf § 14 BauNVvO} Zu
den &ffentlichen Verkehrsfiachen muss 5,0 m betragen.

Volistandig offene ,Carports” (= iberdachte Stellplétze) und Stellpladtze kénnen
auch unmittelbar an den dffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpléitze auf dem eigenen Grund-
stiick nachzuweisen. Garagen und ,Carports" gelten insoweit als Stellplatz.

Im Bereich der (in der Planskizze eingetragenen) Sichtflachen ist eine Bebauung,
Lagerung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnober-
kante nicht zuldssig.

Minimale und maximale Grundstiicksqrofle [-§9 Abs.1, Nr. 3 BauGB -]

Die Mindestgriie der Grundstlicke wird fir Einzelhduser auf 450 gm und fir
Doppelhauser auf 300 gm festgesetzt.
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A.8 Offentliche Griinflichen in Verbinduna mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Eine Teilfliche des Flurstiicks Nr. 6194, Flur 43 (Gemarkung Montabaur)
aus dem Okokonto der Ortsgemeinde Boden wird als &ffentliche Grinflache
in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Fldchen oder MafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
ausgewiesen.

im Folgenden werden die Entwickiungsziele und die zur Erreichung dieser
Ziele auf der Kompensationsfliche im Rahmen der Okokonto-Regelung
bereits ausgefiihrien landespflegerischen Maltnahmen beschrieben

[Flurstl'.ick Nr. 6194 (Gemarkung Montabaur / Flur 43) Grolte ca. 5.000 qﬂ

Entwicklungsziel:
Entwicklung von standortgerechten Laubholz-Wéldern

Landespfiegerische Malknahmen:

. Abtrieb des vormals vorhandenen, zum Teil vorgeschéadigten Fichten-
bestandes :

. Pflanzung von Laubholz (Buche, Stieleiche und Erle)

. Zurlickdréngung von eventuell aufkommender Fichtennaturverjingung

Die MaRnahme wurde laut Angabe im Okokonto 1993 begonnen und soll
mit Erreichen der gesicherten Phase (gegenlber Wildverbiss und Konkurrenz-
flora) abgeschlossen sein. Das Entwickiungsziel wird voraussichtlich in 30
bis 100 Jahren erreicht. - ’

[ﬁ)ersichtsiageplan der Kompensationsflachen - unmafstibliche Abbildung -I

Hinweis Gemafl § 135 a BauGB sind festgesetzte Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 vom Vorhabentrager durchzufUhren. Soweit diese Maltnahmen an anderer
Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1 a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese an-
stelle und auf Kosten der Vorhabentréiger oder der Eigentlimer der Grundstiicke durchfihren
und auch die hierfir eforderlichen Flachen bereit stellen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung
ihres Aufwandes fir Mabnahmen zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfir
erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbeitrag.
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EHOmpe a
Versiegelungs- | Versiegelungs- Siedlungs- Rilckhalte-
flache anteil erweiterung becken
Verkehrsflichen 1.400 gm 33% 1.614 gm 36 gm
Bauflachen 2.900 gm 67 % 3.276 gm 74 gm
Gesamt 4.300 gm 100 % 4.890 gm 110 gm

e 33 % der Kompensationsflche (= 1.650 gm) werden zum Ausgleich der
Flachenversiegelung durch Verkehrsflachen und den Bau des Riickhalte-
beckens der Ortsgemeinde zugeordnet

e 67 % der Kompensationsflache (= 3.350 gm) werden zum Ausgleich der
Flachenversiegelung durch die bauliche Ausnutzung und den Bau des
Riickhaltebeckens den privaten Baugrundstiicken

Offentliche Griinflaichen in Verbindung mit_§ 9 Abs.1, Nr. 20 b BauGB
Teilflachen der Flurstiicke Nr.140 bis 143, 144/1, 145/1, 145/2 und 146 (Flur 13)
werden als offentliche Grinfidche in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr. 25 b
BauGB (Ftichen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhalfung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) ausgewiesen.

Die beiden auf der Flache vorh. Gehdlze sind zu erhalten und durch Neu-
pflanzung von 4 Obstbaumen entsprechend der Artenliste zu erganzen. Im
Unterwuchs ist eine Rainvegetation zu entwickeln, die durch Mahd alle 2 bis
3 Jahre (im Spatsommer / Herbst) Und Entfernen des Mahgutes zu erhalten ist.

MaRnahmen und Flichen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser [-§ 9 Abs.1, Nr.14, 16 und 20 BauGB -]
Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das Oberfléchen-

wasser aus den privaten Grundstiicken nicht direkt und ungedrosselt der
sffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Ais MaBnahme fiir die dezentrale Bewirtschaftung des Niederschiagswassers
wird die flachenhafte Versickerung des auf dem Privatgrundstiick anfallenden
Niederschlagswassers in flachen Mulden festgesetzt.

Hierbei soll das auf den versiegelten Flachen (- DachRéche und befestigte Frei-
fizchen-) anfallende, nicht schadhaft verunreinigte Niederschlagswasser in
nichster Nachbarschaft (- unter Ausnutzung der belebten Bodenzone -) mdglichst
breitflachig versickert werden. Die Mulde soll eine zligige Niederschlags-
wasserversickerung auf einer begrenzten Teilfidche des Grundstiickes er-
maglichen.

Anmerkung

Die Ermitilung der erforderlichen Muldenfliche (bei einer Muidentiefe von 30 cm) hat nach
dem ,Leitfaden Fldchenhafte Niederschiagswasserversickerung”, Bericht 208/98 des | andes-
amtes fur Wasserwirtschaft (LW), Am Zollhafen 9, 55118 Mainz zu erfoigen. Fir den Be-
messungsnachweis werden von den VG-Werken Bemessungshilfen zur Verfigung gestelit.
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% Als Alternative zu offenen Ruckhalte- und Versickerungsflachen (Mulden)
| ist der Bau eines Riickhalteschachtes zuldssig.

[ Rickhalteschacht |

Einlauf DN 100-150

Uberlauf
Rickstau-Volumen

mind. 2,0 cbm
Je 100 gm versiegslte
Flache ’
Schematische Darsteilung :
Ohne Mafstab

Ablauf_max. DN 50 DN 100-150

Zur Sammlung und Wiederverwendung des Regenwassers (z.B. fur die
Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser im Gebdude) wird empfohlen, diesen
Rickhalteschacht mit einer Zisterne zur kombinieren. Beim Anschluss des
Uberlaufes an die dffentliche Kanalisation ist gine Drossel-Einrichtung vor-
zusehen, um die Entleerung tber einen Zeitraum von 12 Stunden zu ver-
teilen.

‘ Zisterne J

Einlauf DN 100-150

Oberlauf
Rilckstau-volumen

mind. 2,0 cbm
je 100 gm versiegelte
Flache

Ablapf max, DN §0

Schematische Darstellung
Ohne Malstab Brauchwasser. DN 100-150

Anmerkung Eine Abnahme der privaten Rickhalteschéchte / Zisternen durch die VG-
Werke ist zu beantragen und nachzuweisen. Die Kosten fiir den Bau der Anlagen sind vom
Bauherrn zu tragen.

Teilflachen der Flurstiicke Nr.147, 148, 150/2, 1580 und 1581/1 (Flur 13) werden
als Flsichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
| ausgewiesen. Hier wird eine zentrale Riickhalte- und Versickerungsflache
[ Regenrlickhaltebecken (RRB) -] angelegt. Der Uberlauf aus der Riickhalteflache
wird leitungsgebunden durch die B 255 (alt) in ein bestehendes Rohr- und
Grabensystem sowie letztendlich in den JAhrbach" abgeleitet.

T

Anmerkung Die zentrale Versickerungs- und Riickhaltefidche wird in Abstimmung mit den
VG-Werken und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord geplant und angelegt. Fiir
die Herstellung der Aniage wird von der Ortsgemeinde eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemal § 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit § 54 LWG beantragt. Unterhaltung und Pflege
der Anlage werden von den Verbandsgemeindewerken durchgefthr.
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B.1

B.2

B.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Uber die dultere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [- gemaR § 9 (4) Bauge-

setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbaucrdnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz-]
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen getroffen:

Gestaltung privater Zufahrten und Stellplétze

Zufahrten und Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Schofterrasen, sog. Okopflaster*,
Rasengitiersteine, Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen.

Nur Terrassen und Zugangsbereiche diirfen versiegelt werden. Das hier ab-
zuleitende Oberfidchenwasser ist {unter Ausnutzung der belebten Bodenzone) auf
dem Privatgrundstiick zu versickern oder in privaten Rilckhalteschachten /
Zisternen zu sammeln und zeitverzégert {iber den Oberfléchenwasserkanal
in die zentrale Versickerungs- und Riickhaltefldche abzuleiten.

Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen {

Fassadenbegriinung
Fenster- und offnungslose Fassaden mit einer Lénge von Ober 5,0 m sind
mit Rank- und Kletterpflanzen oder mit Gehdlzgruppen entsprechend der

Pflanzenliste so zu begriinen, dass mindestens 30 % dieser Wandflédchen
Uiberdeckt sind.

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden. Sie
sind landschaftsgértnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstilcke sind {sofemn
sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, GebsudeerschlieBung oder flir eine andere zulassige

Nutzung benétigt werden) zu mindestens 50 % als Griin- und Pflanzfiachen an-
zulegen und dauerhaft zu erhaiten.

Dabei sind pro angefangene 250 gm Grundstiicksgrofe folgende Geholze
(entsprechend der Pflanzenliste) Zu pflanzen:

(a) mind. 3 Strducher sowie ein Baum |. oder {|. Ordnung
(oder ein Obstbaum)

(b) alternativ 2 B&ume I. oder Il. Ordnung
(oder zwei Obstbdume)

Hinweis

Eine Auswahl landschaftstypischer Geholze fiir die Bepflanzung der nicht {iberbauten
privaten Grundstiicksflichen ist als Anlage beigeflgt.

Dachform, Dachneigung und -gestaltung

im Plangebiet sind auf Haupt- und Nebengebauden grundséatziich nur
geneigte Décher (Sattel-, Walm- und Pultdécher, auch mit den Sonderformen Zelt- oder
Mansarddach) zuldssig. Nur fiir Garagen sind Flachd&cher zuléssig.

Die zulissige Dachneigung wird auf mindestens 15° und maximal 45° fest-
gesetzt. Sattel-, Walm- und gegeneinander versetzte Pultddcher missen auf
beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.
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B.4

B.4.1

i” Ba2

B.4.3

Ausnahmeregelungen

(1) Die Errichtung von Mansard- und Tonnendachern ist (unter Einhaltung der
gestatteten Zahl der Voligeschosse) ebenfalis maglich. Flir diesen Fall werden
auch Dachneigungen unter 15° bzw. iber 45° erlaubt.

(2) Bei einer Dachneigung von mehr als 30° kann die Dachfiache durch
Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhduser gegliedert werden. Dabei ist
von derHauskante ein Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einzuhalten.

Die Breite von Dachgauben darf in der Summe der Einzeibreiten nicht mehr
als 60 % der zugehdrigen Gebaudeldnge betragen.

Mehrere Gauben auf einer Dachfidche miissen in gleicher Hohe angeordnet
werden. Der Abstand von Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1m
betragen (- gemessen in der Horizontalen an der grifiten Ausdehnung der Gaube -).
Dachgauben diirfen die Firsththe nicht iberschreiten.

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Naturholzzaune und Hecken bevorzugt
2u verwenden. Stacheldrahtzdune und Z&une aus breiten, horizontal ver-
laufenden, ungesaumten Bohlenbrettern sind nicht zuiassig.

Einfriedungen an der straflenseitigen Grundstiicksgrenze

Einfriedungen im Verlauf der ErschlieBungsstraiien dirfen eine Hoéhe von
maximal 0,80 m nicht iiberschreiten. Das gleiche gilt fir den Bereich der im
Bebauungsplan eingetragenen Sichtfiichen im Einmiindungsbereich der
Planstrale in die B 255 (alt).

Einfriedungen an den iibrigen -
{straRenabseits gelegenen) Grundstiicksgrenzen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer Tiefe von 5 m entlang
der an die ErschlieRungsstrafe und die B 255 (alt) stoRenden seitlichen
Grundstiicksgrenzen Hecken und Z&une oder Mauern mit aufgesetzten
ZAunen bis zu einer Hohe von 0,80 m zuidssig.

Ansonsten sind Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen od. Maschendraht
an den {ibrigen (strafienabselts gelegenen) Grundstiicksgrenzen bis zu einer
Héhe von max. 1,25 m zuldssig. Mauern diirfen nur in Verbindung mit Holz-,
Schmiedeeisen- oder Maschendrahtzéunen errichtet werden und eine Hohe
von maximal 0,50 m nicht berschreiten, dabei darf die Gesamthéhe der
Einfriedung max. 1,25 m betragen.

Dariiber hinaus sind an die Gebdude anschlieffende Mauern bis maximal
2,0 m Hohe und 5,0 m Lange als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zuléssig.

Bezugspunkte fiir die Hohenfeststellung der Einfriedungen

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der Einfriedungen an offentlichen
Verkehrsaniagen ist die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage, oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedungen, die nicht an
&ffentlichen Verkehrsanlagen errichtet werden, ist die von der Baugufsichts-
behdrde festgesetzte, im {brigen die natirliche Geldndeoberflache. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der Einfriedung.
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